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1 (Aben) Godkendelse af dagsorden

Sags ID: MOD-2020-00172
Offentlig titel:
Ansvarligt center:

Beslutningskompetence
PMU

Sagsfremstilling
Godkendelse af dagsordenen.

Indstilling
Teknik- og kulturdirektaren indstiller, at dagsordenen godkendes.

Tidligere beslutninger:

Bilag
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2 (Aben) Forslag til ny affaldssortering
Sags ID: GEO-2021-01914

Offentlig titel:

Ansvarligt center: Teknik og miljg

Beslutningskompetence
PMU/QU/BR

Sagsfremstilling
| medfar af den politiske aftale af juni 2020 "Klimaplan for en gr@n affaldssektor og

cirkulaer gkonomi” samt Bekendtgerelse om affald (Bekendtgerelse nr. 2159 af 9.
december 2020) paleegges landets kommuner at gennemfere indsamlingsordninger for
husholdningsaffald, der sikrer indsamling af affald i 10 fraktioner.

Frederikshavn Affald A/S fremsender beslutningsgrundlag med to I@sningsforslag til,
hvordan opgaven kan lgses. Forslagene indebaerer forskellige tamningsintervaller og
forskellige beholderstarrelser for standardhuse, sommerhuse og etageejendomme.

Forslagene er beskrevet naermere i vedlagte notat "Affald i fremtiden”, der har vaeret
fremlag for Frederikshavn Affald A/S pa bestyrelsesmadet den 14. april 2021. Notatet er
vedlagt som bilag.

Frederikshavn Affald A/S anbefaler, ud fra driftsmaessige hensyn, lgsningsforslag 2 for
savel standard som sommerhuse.

Standardhuset:

For standardhuset betyder dette, at antallet af affaldsbeholdere fastholdes til to
affaldsbeholdere med samme starrelse (240 | opdelt i 2 rum), suppleret med en mindre
miljgkasse til farligt affald samt mulighed for aflevering af tekstiler i pose pa laget af
beholderen. Sorteringen i 10 fraktioner ved standardhuset indferes pr. 1. januar 2023.

Sommerhusomréade:

e Sortering i restaffald og madaffald fra foraret 2022 (som det sker ved standardhus i
dag)

e Samme beholdere som ved standardhuse og sortering i 10 fraktioner pr. 1. januar
2023

e Der vil ske obligatorisk helarstemning i sommerhusomréader for at ensrette
indsamlingen

Beholdere og temning:

e To 240 | beholdere ved hver husstand.

e Beholder 1 med restaffald og madaffald tammes hver anden uge.

e Beholder 2 med pap, papir, plast, metal og drikkekartoner tammes hver tredje uge.

¢ Rgad miljgkasse med farligt affald tammes efter behov. | sommerhuse afleveres farligt

affald pa genbrugsplads
o Tekstiler afleveres via pose-pa-lag-ordning
e Glas afleveres via opstillede glaskuber i det offentlige rum og pa genbrugsplads
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e Opstart 1. januar 2023

Alle andre enkeltstdende indsamlingsordninger udgar— som f.eks. spejderordning ved
indsamling af papir eller seerlig indsamling fra enkeltvognmand.
Der vil sdledes ske ens indsamling i hele kommunen

Indstilling
Teknik- og kulturdirektaren indstiller, at Plan- og Miljgudvalget anbefaler

Jkonomiudvalget og byradet at godkende implementering af Igsningsforslag 2 for savel
standard helarshuse som sommerhuse i hele kommunen.

Tidligere beslutninger:

Bilag
1. Lasningsforslag - Affald i fremtiden 2.0 (DokumentID: 6183439 - GEO-2021-01914)
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3 (Aben) Igangsatning af ny planlagning for Strandby fiskeri- og

erhvervshavn

Sags ID: GEO-2020-06386
Offentlig titel:

Ansvarligt center: Teknik og miljg

Beslutningskompetence
PMU/@U/BR

Sagsfremstilling

Igangsaetning Foroffentlighed Opfelgning pa Godkendelse af  Offentlig haring Vedtagelse
af planlzegning foroffentlighed planforslag

13.04.2021
11.05.2021

Center for Teknik og Miljg har modtaget en ansggning om igangsaetning af ny planleegning
for Strandby fiskeri- og erhvervshavn pa vegne af grundejer — den selvejende institution
Strandby Fiskerihavn. Ansggningen er vedlagt som bilag.

@nsker til ny planlaegning

Baggrunden for ansggningen er, at flere af de eksisterende erhvervsvirksomheder pa
havnen har behov for at udvide deres bygningsanlaeg for at sikre virksomhedernes
fortsatte eksistens. Der foreligger et konkret anske om at udbygge konsumcenteret ved
Hyttefadsve;.

Ansgger gnsker, at der udarbejdes ny lokalplan for omradet vist med hvid streg pa
oversigtskort, bilag 2, side 1. Omradet omfatter primeert de arealer, der anvendes til
havnerelaterede erhverv. Herudover medtages et mindre areal ved Agervej samt en del
af stranden mod nord.

Den gnskede fremtidige anvendelse svarer i store treek til den eksisterende anvendelse.
Herunder primaert erhvervsformal, men der er dog ogsa enske om indpasning af
detailhandel, serviceerhverv og rekreative anvendelser pa havnearealerne.

Det er iseer eksisterende lokalplaners bebyggelsesregulerende bestemmelser, der
gnskes eendret. Der er gennem tiden givet flere dispensationer til virksomhedernes

byggeri.

Kommuneplan og geeldende lokalplaner

Sterstedelen af havneomradet er i kommuneplanens rammer udlagt til havnerelaterede
erhvervsformal. Arealerne naermest byen er i kommuneplanen udlagt til blandet bolig- og
erhvervsomrade og derudover er arealerne i kommuneplanen er udpeget som lokalcenter
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til detailhandel. Omradet ligger som helhed inden for den kystnaere del af byzonen,
udpegningen for veerdifuldt kulturmilje og udpegningen for klimatilpasning og risikokort.
Imagdekommelse af ansggningen om byggeri af konsumcenter forudsaetter udarbejdelse
af nyt plangrundlag.

Opmeerksomhedspunker og administrationens anbefalinger

Strandby Havn anvendes primeert som fiskeri- og erhvervshavn. Havnearealerne er
begraensede, hvorfor det er vigtigt, at lokalplanen alene giver mulighed for etablering af
havnerelaterede erhvervsformal, der er afhaengig af en placering pa havnen.

Strandby Havn greenser direkte op til byen og eksisterende boliger langs havnefronten.
Det kan derfor vaere en udfordring af indpasse erhverv pa havnearealerne. Eksisterende
virksomheder pa havnen er allerede i dag begraenset i deres udvidelsesmuligheder pga.
nzerhed til forureningsfalsomme omrader. Desuden kan det veere en udfordring at
indpasse rekreative aktiviteter p4 havnen, da anvendelsen er miljgfalsom og derfor kan
seette nogle begraensninger for de eksisterende erhvervsformal.

Ny planlaegning for Strandby fiskeri- og erhvervshavn praeciseres il at:

e medtage havnearealerne i sin helhed

¢ sikre havnens fortsatte udviklingsmuligheder som primaert fiskeri- og
erhvervshavn,

e give mulighed for detailhandel, serviceerhverv og rekreative anvendelser pa
havnearealerne, der miljgmaessigt kan indpasses, og veere med til at understgtte
Strandby som bosaetningsby,

e sikre en visuel og fysisk sammenhaeng mellem by- og havn.

o sikre, at der ikke sker en vaesentlig pavirkning af kystmiljget.

e sikre mulighed for klimasikring.

Foroffentlighed

Etablering af en ny fiskebutik pa havnenes arealer forudseetter en udvidelse af
detailhandelsomradet — kommuneplanens retningslinje 6.1. Da der er tale om en
vaesentlig aendring af de gaeldende kommuneplanretningslinjer er planlaegningen omfattet
af planlovens krav om foroffentlighed.

Indstilling
Teknik- og kulturdirektaren indstiller, at Plan- og Miljgudvalget anbefaler

Jkonomiudvalget og byradet at igangsaette planlagning for Strandby fiskeri- og
erhvervshavn, herunder:
o at der afholdes 4 ugers foroffentlighedsfase og
e at bygherre foranlediger udkast til debatmateriale samt efterfelgende
lokalplanforslag.
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Tidligere beslutninger:
Udvalg: Plan- og Miljgudvalget 2018-2021

Dato: 13-04-2021

Et flertal sender sagen tilbage til fornyet behandlingen. Sagen genoptages pa
foerstkommende fysiske m@de i udvalget. Der skal udarbejdes et samlet administrativt
opleeg om omradets udvikling og fremtid grundet vigtigheden for Strandby som helhed.

Venstre anbefaler indstillingen godkendt.

Supplerende sagsfremstilling Plan- og Miljoudvalget den 11. maj 2021
Sagen genoptages.

Strandareal mod nord
Af ansggningen fra bygherres radgiver er arealet mod nord, del af stranden, matr. nr.
35io0 medtaget i sin helhed som forslag til lokalplanafgraensning.

Administrationen anbefaler, at arealet ikke medtages i det videre planlaegningsarbejde.
Ansgger har ingen planer om andringer af stranden. Det er saledes aftalt med ansgger,
at lokalplanafgraensningen tilrettes sa det fremover fglger vej og kajanlaegget pa havnen.

Seerskilt Miljoklagensevnsafgarelse vedr. tarnkran

Frederikshavn Kommune har den 9. april 2021 modtaget en afggrelse fra Miljg- og
Fadevareklageneevnet, der vedrerer veerftet pa Strandby Havn. Frederikshavn Kommune
traf den 4. august 2017 afggrelse om ikke miljgvurderingspligt for opstilling og drift af
tarnkran pa Veerftskaj 2, 9970 Strandby. Afgerelsen blev paklaget af naboer. Miljg- og
Fadevareklagenaevnet ophaever Frederikshavn Kommunes afgarelse og hjemviser sagen
til fornyet behandling. Neevnet finder, at sagen skal vurderes stgjmeessigt i forhold til de
reducerede stgjgreenser Frederikshavn Kommune meddelte virksomheden den 12. juni
2019.

Denne hjemvisning har ingen betydning for driften af tarnkranen. Veerftet kan fortsat
benytte kranen, idet der er en gaeldende miljggodkendelse hertil. Kommunen skal
behandle sagen pa ny, og farst nar afgarelsens udfald kendes, er der overblik over
hvorvidt der skal stilles yderligere krav til veerftet. Hiemvisningen pavirker ikke arbejdet
med den kommende lokalplan for havheomradet. Den nye lokalplan vil ikke aendre pa
veerftets rammer i forhold til stgj og vil saledes ikke have indflydelse pa den stgjmaessige
vurdering, der skal foretages som felge af hjemvisningen.

Planmaessigt opleeg pa madet
Lokalplanlaegger Louise Rom Weikert deltager under punktet og fremlaegger mundtligt
preesentation vedlagt som bilag.

Indstilling:
Teknik- og kulturdirektaren indstiller, at Plan- og Miljgudvalget anbefaler
Jkonomiudvalget og byradet at igangsaette planlaegning for Strandby fiskeri- og
erhvervshavn, herunder:

o at der afholdes 4 ugers foroffentlighedsfase og
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e at bygherre foranlediger udkast til debatmateriale samt efterfelgende
lokalplanforslag.

Bilag

1. Bilag 1 Ansggning om igangseetning af planleegning for Strandby Havn (DokumentID: 6154229 - GEO-2020-
06386)

2. Bilag 2 Igangsaetning planlaegning Strandby Havn_22.03.21 (DokumentID: 6154232 - GEO-2020-06386)

3. Praesentation til PMU maj 2021_Igangsaetning af ny planleegning Strandby Fiskeri- og erhvervshavn_sendt til
bygherre (DokumentID: 6193739 - GEO-2020-06386)
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4 (Aben) Genoptagelse af igangsaetning af ny planlagning syd for

Krystaltorvet i Seby
Sags ID: GEO-2019-02443
Offentlig titel:

Ansvarligt center: Teknik og miljg

Beslutningskompetence
PMU

Sagsfremstilling

.........
o "

Igangsaetning Godkendelse af  Offentlig hgring Vedtagelse
af planlaegning planforslag

11.05.2021

Plan- og Miljgudvalget besluttede pd madet den 2. februar 2021 ikke at igangseette ny
planlaegning for eiendommene matr. nr. 65a (ejendom 1) og matr. nr. 64 (ejendom 2),
Saeby Bygrunde beliggende henholdsvis Sgndergade 20 og Sendergade 22/Krystalgade
6-8. Udvalget besluttede, at ny planleegning alene skal skabe nye muligheder for
ejendom 2. Beliggenhed af de to ejendomme fremgar af bilaget.

P& den baggrund har ans@ger, der er mulig keber af ejendom 2, indsendt revideret
skitseprojekt, der fortsat forudseetter, at eksisterende beboelses- og butiksbygninger,
herunder bagbygninger langs Laurits Christensens Vej og Skolegade pa ejendom 2,
nedrives. Den reviderede situationsplan og facadeskitser fremgar af bilaget.

Saebys kulturmiljg er udpeget som veerdifuldt og er beskrevet i Kulturmiljg nr. 33.
Bygningen beliggende Sgndergade 22 er bevaringsveerdig. Byomradet er omfattet af
Kommuneplanens Retningslinjer og Rammer (SAE.C.01.20) samt lokalplan nr. 4.56.0 -
Centerplanen for Saeby By.

For at skabe mere liv i byerne er ét af Kommuneplanens overordnede mal, at lafte
utidssvarende byomrader og @ge antallet af boliger ved at skabe mulighed for
byforteetning. Rammerne for byomradet fastlaegger ikke en maks. bygningshgjde men
bl.a., at ny bebyggelse skal opfares som bymaessige etagehuse i trdd med den oprindelig
bebyggelses karakter. Gaeldende lokalplan nr. 4.56.0 fastlaegger, at ny bebyggelse skal
opfgres som sluttet bebyggelse i gadelinje mod Krystaltorvet og Sendergade i indtil 2%
etage. Bygninger ma iflg. lokalplanen maksimal gives en hgjde pa 11 meter og skal gives
en bredde, der er typisk for dansk kebstadsbebyggelse. Stuetagen skal anvendes til
butikker, restaurant, hotel, café, offentlige eller halvoffentlige servicebutikker.

Lokalplanen fastlaegger desuden detaljerede bestemmelser for bebyggelsens ydre
fremtraeden herunder facader, tage, vinduer og dare.

Byomradet ligger indenfor risikozonen omkring slagteriet i Saeby.

Plan- og Miljgudvalget 2018-2021 - 11-05-2021 15:00
MOD-2020-00172

Side 10 af 39



Idet det ans@gte projekt ikke er i overensstemmelse med geeldende lokalplan, bl.a. for sa
vidt angar anvendelse af stuetagen og bygningshajden, forudsaetter det, at der
igangseettes ny planleegning alene for ejendom 2. Ny planlaegning skal skabe mulighed
for at opfere bygning i 3%z etager og med en hgjde fra terraen til tagspids pa 15 m.
Afstanden fra terreen til det ansggte byggeris tagudhaeng er ca 9,4 m. Afstanden fra
terreen til tagudhaeng pé eksisterende bygning pa hjernet af Laurits Christensens Vej og
Krystaltorvet er ogsa ca 9,4 m. Det er administrationens vurdering, at der her bliver fin
overensstemmelse mellem eksisterende og ny bygning. De nye bygningers tyngde
modsvares ogsa af bygningen Sgndergade 10 - pa modsatte side af torvet. Antallet af p-
pladser modsvarer antal lejligheder i skitseprojektet.

Det forudseettes, at ans@ger udarbejder de nedvendige plandokumenter.

Det er administrationens vurdering, at der i det omhandlede byomrade ikke leengere er
grundlag for at kraeve, at stueetagen skal indrettes il butikker.

Indstilling
Teknik- og kulturdirektgren indstiller, at igangsaetning af ny lokalplan godkendes.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. Revideret Situationsplan af 29. marts 2021 Ny planlaegning syd for Krystalgade, Saeby Bilag PMU 11.05.2021
(DokumentID: 6164712 - GEO-2019-02443)

2. Reviderede facadetagninger Krystalpladsen Saeby dateret 17. marts 2021 Bilag PMU 11.05.2021
(DokumentID: 6179171 - GEO-2019-02443)
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5 (Aben) Igangsatning af ny planlagning for Kirkemarken i Strandby
Sags ID: GEO-2020-04719

Offentlig titel:

Ansvarligt center: Teknik og miljg

Beslutningskompetence
PMU/@U

Sagsfremstilling

.........
.
.,

Igangsaetning Godkendelse af  Offentlig hgring Vedtagelse
af planlaegning planforslag

11.05.2021

Frederikshavn Kommune har modtaget en ansggning om igangsaetning af planleegning
for omdannelse af "Kirkemarken”, beliggende Strandvej 67, 9970 Strandby, til et attraktivt
medested for byens borgere. Oversigtskort er vedlagt i bilag 1.

Projektforslaget

Projektet er blevet til gennem et samarbejde mellem Strandby Kirke, FDF Strandby,
Strandby Skole og Strandgéarden (byens eeldrecenter). Ansgger gnsker at omdanne
arealet til en bypark centralt i Strandby, hvor fokus er at skabe faellesskaber pa tveers af
alle aldre.

Omradet gnskes opdelt i forskellige mindre omrader, anlagt i etaper, der adskilles af
interne stier og lav beplantning. Byparken gnskes indrettet med multibane, skaterrampe,
legepladser, skur til opbevaring af redskaber, toiletbygning samt grenne omrader med
bzenke og siddepladser. Naermest kirken gnskes der anlagt en mindre formidlingsscene
(ca. 15 x 8 m og med en maks. hgjde pa 4-5 m), der f.eks. kan anvendes til foredrag i
dagstimerne for skolebgrn og Strandgardens beboere og personale, friluftsgudstjeneste
et par gange om aret samt mulighed for, at bgrn fra skolen kan optraede for de aldre. Se
desuden illustrationsplan og projektbeskrivelse vedlagt som bilag 2 og 3.

Planforhold

Kommuneplan

Arealet ligger inden for kommuneplanramme FRE.O.03.06 — "Omrade ved Strandby Kirke
og Alderdomshjem”. Kommuneplanrammen udlaegger omradet til offentlige formal og
bestemmer, at omradet ma anvendes til kirke, mindre ikke generende institutioner,
beskyttede boliger o. lign. Omradet ligger inden for kystnaerhedszonen.
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Projektforslaget er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser
hvad angar anvendelsen. Realisering af projektet kraever saledes, at der vedtages et nyt
kommuneplantilleeg, der giver mulighed for indretning af bypark.

Lokalplan

Der er ingen geeldende lokalplan for omradet. Fagcenteret vurderer, at projektet ikke er
lokalplanpligtigt. Det vurderes, at projektet ikke har et sadant omfang, set i forhold {il
omradets karakter og sarbarhed, at det vil medfgre en vaesentlig eendring i det bestaende
miljg. Aktiviteter i byparken kan i perioder medfare agget stej i omradet. Det vurderes dog
at vaere begraenset og uden at veere til veesentlig gene for de omkringliggende naboer.
Det vurderes, at realisering af projektet ikke vil have nogen visuel pavirkning ift.
omgivelserne — hverken ift. kysten eller kirken pga. anlaeggenes begraensede omfang og
hgjde.

@vrige bindinger

Eksisterende parkeringsareal inden for planomradet gnskes flyttet ud til Narregardsve;
med adgang fra syd. Strandgarden (ejendom ejes af Boligforeningen Vesterport) har iht.
tinglyst aftale en radighed over parkeringsarealet, som ogséa skal sikres fremadrettet.
Ansgger har indgaet aftale med ejer, om flytning af parkeringspladserne mod vest.

Indstilling
Teknik- og kulturdirektaren indstiller, at Plan- og Miljgudvalget godkender, at

planlaegningen igangsaettes og der udarbejdes kommuneplantillaeg for Kirkemarken.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. Skitse over projektomradet (DokumentID: 4191351 - GEO-2020-04719)

2. lllustrationsplan med luftfoto (DokumentID: 6163342 - GEO-2020-04719)

3. Projekt Kirkepladsen_rev. modtaget 05.05.2021 (DokumentID: 6209395 - GEO-2020-04719)
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6 (Aben) Igangsatning af lokalplanudarbejdelse, solcelleanlaeg ved

Havensvej

Sags ID: GEO-2021-01756
Offentlig titel:

Ansvarligt center: Teknik og miljg

Beslutningskompetence
PMU

Sagsfremstilling

--------
....

Igangsaetning Godkendelse af  Offentlig hgring Vedtagelse
af planlaegning planforslag

11.05.2021

European Energy har anmodet om igangseetning af lokalplanudarbejdelse for etablering
af et solcelleanleeg pé et areal pa ca. 67 hektar ved Havensvej mellem Dybvad og Herby.
Anlaegget forventes arligt at kunne producere ca. 70.000 MWh svarende til det arlige
stremforbrug for ca. 18.000 husstande.

Arealerne er udpeget som omrade til opstilling af starre solcelleanlzeg i
kommuneplantillaeg 15.80, "Temaplan for udpegning af arealer til sterre solcelleanleeg”,
der er vedtaget i byradet den 17. februar 2021:
https://dokument.plandata.dk/12_10104433_1615902466212.pdf

Arealerne er beliggende i temaplanens rammeomrade SAE.T.08.02 "Solcelleanlaeg
Havensvej”. Kommuneplantillaegget udstikker de overordnede retningslinjer for, hvordan
omraderne kan udnyttes og stiller dermed en reekke overordnede krav til lokalplanen. Det
vil, jf. bestemmelserne i temaplanen bl.a. veere pakraevet med forudgaende accept fra de
pageeldende naboer, hvis der i lokalplanen for omradet skal indarbejdes mulighed for
opstilling af solcellepaneler eller andre tekniske anlaeg inden for en afstand pa 200 meter
fra de omkringliggende boliger.

Udarbejdelsen af lokalplanen er omfattet af reglerne i Lov om miljgvurdering af planer og
programmer. Ansgger har i anmodningen om opstart af lokalplanproces tilkendegivet, at
man gnsker, at projektet og lokalplanen skal underga en miljgvurderingsproces. Der skal
derfor i tilknytning til planlaegningen udarbejdes en miljgkonsekvensrapport.

Indstilling
Teknik- og kulturdirektaren indstiller, at lokalplanlaegningen for projektet igangseettes.

Tidligere beslutninger:
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Bilag
1. 20210406 Badskaer Projektbeskrivelse (DokumentID: 6172073 - GEO-2021-01756)
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7 (Aben) Igangsatning af lokalplanudarbejdelse, solcelleanlaeg ved

Starbakke

Sags ID: GEO-2021-01772
Offentlig titel:

Ansvarligt center: Teknik og miljg

Beslutningskompetence
PMU

Sagsfremstilling

e
. .

" oy
. .

Igangsaetning Godkendelse af  Offentlig hgring Vedtagelse
af planlaegning planforslag

11.05.2021

GreenGo Energy har anmodet om igangseetning af lokalplanudarbejdelse for etablering
af et solcelleanlaeg med et areal pa ca. 44 hektar ved Starbakke mellem Frederikshavn
og Ravnshgj. Anlaegget forventes arligt at kunne producere ca. 44.000 Mwh, svarende til
det arlige stremforbrug for ca. 11.000 husstande.

Arealerne er udpeget som omrade til opstilling af starre solcelleanlzeg i
kommuneplantillaeg 15.80 "Temaplan for udpegning af arealer til sterre solcelleanlaeg”,
der er vedtaget i byradet den 17. februar 2021:
https://dokument.plandata.dk/12_10104433_1615902466212.pdf

Arealerne er beliggende i temaplanens rammeomrade FRE.T.05.01 "Solcelleanlaeg
Starbakke”. Kommuneplantilleegget udstikker de overordnede retningslinjer for, hvordan
omraderne kan udnyttes og stiller dermed en reekke overordnede krav til lokalplanen. Det
vil, jf. bestemmelserne i temaplanen bl.a. vaere pakraevet med forudgaende accept fra de
pageldende naboer, hvis der i lokalplanen for omradet skal indarbejdes mulighed for
opstilling af solcellepaneler eller andre tekniske anlaeg inden for en afstand pa 200 meter
fra de omkringliggende boliger.

Udarbejdelsen af lokalplanen er omfattet af reglerne i Lov om miljgvurdering af planer og
programmer. Ca. 3-500 meter vest for det ansggte ligger temaplanens rammeomrade
FRE.T.05.02 "Solcelleanlaeg Ribberholt’, der ogsa er udpeget til etablering af et
solcelleanlaeg og skal lokalplanlzegges. Da der ved omraderne ligger boliger, som har
udsyn mod begge omrader, vurderes det ngdvendigt, at unders@gelsen og vurderingen af
de to planers/projekters pavirkning af naboer og landskab foretages under ét eller i hvert
fald koordineres indbyrdes. Som fglge heraf er der ogsa behov for at sagerne
tidsmaessigt og politisk karer i parallelle forlgb, og at der etableres et samarbejde mellem
de to bygherrer.
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Indstilling
Teknik- og kulturdirektgren indstiller, at lokalplanlzegningen for projektet igangsaettes.

Tidligere beslutninger:

Bilag
1. Lokalplananmodning Starbakke (DokumentID: 6193807 - GEO-2021-01772)
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8 (Aben) Igangsatning af lokalplanudarbejdelse, solcelleanlaeg ved

Ribberholt

Sags ID: GEO-2021-01780
Offentlig titel:

Ansvarligt center: Teknik og miljg

Beslutningskompetence
PMU

Sagsfremstilling

Igangsatning Godkendelse af  Offentlig hgring Vedtagelse
af planleegning planforslag
11.05.2021

European Energy A/S har anmodet om igangsaetning af lokalplanudarbejdelse for
etablering af et solcelleanlaeg med et areal pa ca. 40 hektar ved Ribberholt mellem
Frederikshavn og Ravnshgj. Anlaegget forventes arligt at kunne producere 40.000 Mwh,
svarende til det arlige stremforbrug for ca. 10.000 husstande.

Arealerne er udpeget som omrade til opstilling af stgrre solcelleanlzeg i
kommuneplantillaeg 15.80, "Temaplan for udpegning af arealer til stgrre solcelleanlaeg”
der er vedtaget i byradet den 17. februar 2021:
https://dokument.plandata.dk/12_10104433_1615902466212.pdf

Arealerne er beliggende i temaplanens rammeomrade FRE.T.05.02 "Solcelleanlzeg,
Ribberholt”. Kommuneplantillaegget udstikker de overordnede retningslinjer for, hvordan
omraderne kan udnyttes og stiller dermed en raekke overordnede krav til lokalplanen. Det
vil, jf. bestemmelserne i temaplanen bl.a. vaere pakraevet med forudgaende accept fra de
pageeldende naboer, hvis der i lokalplanen for omradet skal indarbejdes mulighed for
opstilling af solcellepaneler eller andre tekniske anlaeg inden for en afstand pa 200 meter
fra de omkringliggende boliger.

Udarbejdelsen af lokalplanen er omfattet af reglerne i Lov om miljgvurdering af planer og
programmer. Ca. 3-500 meter gst for det ans@gte omrade ligger temaplanens
rammeomrade FRE.T.05.01 "Solcelleanleeg Starbakke”, der ogsa er udpeget til etablering
af et solcelleanlaeg og skal lokalplanlaegges. Da der ved omraderne ligger boliger, som
har udsyn mod begge omrader, vurderes det ngdvendigt, at undersggelsen og
vurderingen af de to planers/projekters pavirkning af naboer og landskab foretages under
ét eller i hvert fald koordineres indbyrdes. Som felge heraf er der ogséa behov for, at
sagerne tidsmeessigt og politisk kerer i parallelle forlgb, og at der etableres et
samarbejde mellem de to bygherrer.
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Indstilling
Teknik- og kulturdirektgren indstiller, at lokalplanlzegningen for projektet igangsaettes.

Tidligere beslutninger:

Bilag
1. Anmodning om lokalplanleegning Solcelleanlaeg Ribberholtvej - 20210408T181535389 (DokumentID:
6173879 - GEO-2021-01780)
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9 (Aben) Udlzeg af yderligere arealer til solcelleanlaeg
Sags ID: EMN-2021-03077

Offentlig titel:

Ansvarligt center: Teknik og miljg

Beslutningskompetence
PMU

Sagsfremstilling
Temaplanens arealudpegninger understar nu den efterfalgende lokalplanlzegning for de

pageeldende solcelleanleeg, og der resterer herefter ikke yderligere arealudpegninger til
starre solcelleanleeg.

Der er i gjeblikket stor interesse for etablering af solcelleanlseg og administrationen
modtager derfor forespgrgsler fra lodsejere, der overvejer at indsende yderligere
ansggninger om etablering af stgrre solcelleanlaeg pa deres arealer.

P& denne baggrund gnsker administrationens udvalgets tilkendegivelse af, hvorvidt der
skal igangseettes en ny runde for muligt nyudleeg af yderligere arealer til stgrre
solcelleanlaeg.

En ny ansegningsrunde for udlaeg vil i givet fald forberedes ud fra samme principielle
planlaegningsmaessige forudsaetninger som den gaeldende temaplan for solcelleanlzeg.

Baerende principper for mulige nye arealudlaeg til sterre solcelleanlzeg vil derfor veere:

¢ De planlaegningsmaessige hensyn og forudsaetninger screenes, herunder f.eks.
nationale landskabsudpegninger.

¢ Hensynet til at beboelsesejendomme ikke ma omkranses af solceller fra alle sider
skal respekteres.

e Forudseetningen om en forhandlingszone til beboelsesejendomme pa 200 meter
viderefgres som tidligere vedtaget, som baerende forudsaetning for yderligere
anleeg.

Indstilling
Teknik- og kulturdirektaren indstiller, at der ud fra de oplistede baerende principper

forberedes igangseetning af en ny runde for arealudlaeg til sterre solcelleanlzeg.

Tidligere beslutninger:

Bilag
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10 (Aben) Opfelgning pa foroffentlighedsfase - vindmeller vest for Skaerum
Sags ID: GEO-2018-00513

Offentlig titel:

Ansvarligt center: Teknik og miljg

Beslutningskompetence
PMU

Sagsfremstilling

. o
---------

Igangsaetning Foroffentlighed ~ Opfglgningpd  Godkendelse af  Offentlig hgring Vedtagelse

af planlagning foroffentlighed planforslag
08.05.2018 11.05.2021

Der har i perioden fra den 16. september til den 14. oktober 2020 veaeret afholdt
foroffentlighedsfase for planlaegningen vedr. opstilling af 5 vindmeller vest for Skaerum.

Der er indkommet 33 hgringssvar fra borgere, myndigheder og foreninger. Et hgringssvar
fra Skeerum Sogneforening er vedlagt en underskriftsindsamling, hvor 149 personer har
skrevet under p4, at de ikke gnsker vindmglleprojektet gennemfart.

De enkelte hagringssvar er refereret og kommenteret i det vedlagte hgringsnotat.

Der er i flere af hgringssvarene henvist til, at der i og ved omradet er hyppige forekomster
af sjaeldne og beskyttede fuglearter og flagermus, herunder bl.a. rad glente.

Kommunen har tidligere i forbindelse med ansagning om opstilling af vindmeller ved
Ottestrup i 2019 truffet beslutning om ikke at gennemfare projektet pa grund af
forekomster af rad glente, der havde reder teet pa de ansggte vindmelleplaceringer.

Pa grund af de potentielle problematikker vedr. beskyttede arter, der er henvist til i
hgringsnotatet, er det administrationens anbefaling, at der ber foretages en naermere
undersagelse af disse forhold, inden der evt. treeffes beslutning om egentlig udkast til
lokalplan og udarbejdelse af miljgkonsekvensrapport.

Indstilling
Teknik- og kulturdirektgren indstiller, at projektansager udarbejder naermere og detaljeret

undersgagelse af de beskyttede arter i omradet og vindmgllernes potentielle pavirkning af
disse. Nar resultaterne af undersggelsen foreligger, vil rapportens resultater kunne danne
grundlag for en eventuel genoptagelse af sagen.

Tidligere beslutninger:

Bilag
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1. Haringsnotat (DokumentID: 5910091 - GEO-2018-00513)
2. Debatopleeg Vindmgller Skaerum (DokumentID: 4188962 - GEO-2018-00513)
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11 (Aben) Vedtagelse af lokalplan og kommuneplantillaeg for FDF lejrcenter
ved Lyngsa
Sags ID: GEO-2017-04779

Offentlig titel:
Ansvarligt center: Teknik og miljg

Beslutningskompetence
PMU/GU

Sagsfremstilling

---------
. .

lgangsaetning Godkendelse af  Offentlig hgring Vedtagelse

af planlaegning planforslag
10.04.2018 14.08.2018 11.05.2021
04.09.2018

FDF spejderne ans@gte i 2018 om igangsaetning af planlaegning med henblik pa at
muliggare opferelse af en ny spejderlejr med en hgjde pa 6,5 m til erstatning af den ene
af de to spejderlejre, der er pa ejendommen Nellemansvej 46 og 48 i Lyngsa. Gaeldende
planlzegning giver mulighed for bebyggelse med en facadehgjde pa maks. 2,4 m, hvorfor
nyt plangrundlag er ngdvendigt.

Planforslagene var i offentlig hering 24. oktober 2018 — 2. januar 2019. Der blev afholdt
et offentligt mgde den 29. november 2018 med ca. 170 deltagere. | hgringsperioden kom
der 36 hgringssvar hovedsagligt omhandlende udlejning og stajgener.

Bygherre blev af Erhvervsstyrelsen bedt om en redeggrelse for deres udlejningsaktivitet,
som bygherre afleverede den 10. januar 2019.

Erhvervsstyrelsen meddelte den 8. juli 2019 et pdbud om ophgr med erhvervsmaessig
udlejning med frist til 8. oktober 2019. Der ma ikke lejes ud til aktiviteter, der ligger uden
for rammerne af en spejderforenings aktiviteter eller formal, eller uden for rammerne af
aktiviteter og formal inden for natur- og friluftslov, der kan sidestilles men en
spejderforenings aktiviteter eller formal. FDF kan saledes ikke fremover udleje til private
fester m.v. De blev endvidere pabudt at eendre vedtaegterne og hjemmesiden i
overensstemmelse med sommerhusloven, ligeledes inden den 8. oktober 2019. | samme
afgarelse fik de tilladelse til at udleje til formal og aktiviteter, der falder inden for
ovennavnte rammer.

Erhvervsstyrelsen indskaerper i brev af 27. januar 2021, at FDF skal ophgre med
erhvervsmaessig udlejning. Det naevnes, at Erhvervsstyrelsen har indkaldt Lejrcenteret
ved deres advokat til mgde om sagen, og at Lejrcenteret efterfglgende har oplyst, at de
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fremover vil overholde udlejningstilladelsen. | samme brev konkluderer Erhvervsstyrelsen,
at pabuddet er fyldestgarende opfyldt.

Kommunen har i perioden afventet, at bygherre sender dokumentation for, at
Erhvervsstyrelen har godkendt deres vedtaegter og hjemmeside. Denne dokumentation
er fremsendt den 21. april 2021.

Pa dette grundlag kan behandlingen af lokalplanens endelige vedtagelse ske.

Behandling af haringssvarene

I hgringsperioden kom der 36 hgringssvar hovedsagligt omhandlende udlejning og
stajgener. Et af haringssvarene er en underskiftsindsamling med 166 underskifter afgivet
enkeltvis pa flyer. Samtlige underskrifter er vist pa vedlagte oversigtskort "Lokalisering af
underskriftsindsamlingen” (bilag 5).

P4 et andet oversigtskort "Lokalisering af hgringssvar” (bilag 6) er de @vrige hgringssvar
lokaliseret ud fra felgende 3 kategorier: Grgn = Positive hgringssvar, bla = hgringssvar
vedr. hgjde, starrelse m.v. og rad = hgringssvar vedr. stgj og/eller udlejning.

Af kortene fremgar, at der er mange gengangere mellem underskriftsindsamlingen og de
enkeltvis afgivne hgringssvar.

En meget stor del af hgringssvarene handler om udlejningen af lejrene til bl.a. private
arrangementer/fester samt om stajgener i forbindelse med denne udlejning.
Administrationen tog derfor initiativ til flere dialogm@der med henholdsvis en
protestgruppe samt bygherre og repraesentanter for omradets 4 grundejerforeninger.
Der er her konkret ageret med tiltag i forhold til stajklagerne og iveerksaettelsen af
stajdeempende foranstaltninger som bevirker, at miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier nu kan forventes overholdt. Se uddybende stgjnotat.

| sammenheeng med den begraensede udlejningstilladelse og tiltagene for at begraense
stgjbidraget, vurderer administrationen, at udlejning af lejrcenteret fremover far en anden
karakter, og at de angivne stgjgener fra hgringssvarene ikke lsengere vil opsta.

| kraft af ovenstaende vurdering er hgringssvar vedr. udlejning og stejgener ikke omtalt i
vedlagte hgringsnotat (bilag 4). Behandlingen af haringssvarene fokuserer séledes pa de
lokalplanmaessige forhold og bemeerkninger om byggeriets hgjde og nedslidning af
klitterne.

Kommuneplantilleeg nr. 15.51

Med kommuneplantilleegget (bilag 2) eendres kun én ting i forhold til den eksisterende
ramme (maksimalt 3 m), nemlig den maksimale hgjde pa byggeri. Det foreslas tilladt en
maksimal bygningshgjde pé op til 7 m for feriekolonier og maksimalt byggehgjde pa 5 m
for sommerhuse. Eneste aendringer i forhold til forslaget til kommuneplantilleeg er, at der
er tilfgjet tekst om Natura 2000 og Bilag IV-arter.
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Lokalplan SAE.S.12.18.01
Lokalplanen (bilag 3) udlzegger omradet til sommerhusomrade, og giver mulighed for
feriekolonier, herunder spejder- og lejrcenter.

Lokalplanen har til formal at sikre omradets karakter og landskabelige kvaliteter, at der
med beplantning sikres en afskeermning til naboarealer samt at bebyggelsen placeres
hensigtsmeessigt i forhold til natur og landskab.

Der udleegges to byggefelter. For byggeri i byggefelt B, naermest kysten, ma den
maksimale bygningshgjde vaere 6,5 m. | byggefelt A til den nye koloni, m&
bygningshgjden maksimalt veere 7 m.

Lokalplan sikrer etablering af beplantningsbaelter mod nord, syd og vest. Eksisterende
beplantning skal bevares.

De ubebyggede arealer ma bruges til udendars aktiviteter. Der kan opfgres balhytter,
shelters, pavilloner, udekakkener m.v. til understgttelse af omradets reakreative veerdi
med fastsatte maksimale sterrelser og hgjde. Der ma ikke opferes bebyggelse inden for
strandbeskyttelseslinjen og beskyttet natur.

| lokalplanens redeggrelse vedr. kystnaerhedszonen illustreres ved hjeelp af sigtelinjer, at
det ikke er muligt at se hverken eksisterende eller det maksimalt tilladt byggeri fra
stranden. Star man lidt oppe i klittandskabet vil den nye bebyggelse veere afskaermet af
eksisterende beplantning, dog er der er abning i beplantningen, hvor det nye byggeri vil
kunne ses.

AEndringer i forhold til lokalplanforslaget er:
o Tilfgjet tekst i lokalplanens redegerelse og i § 13 (Tilladelser fra andre
myndigheder) om sommerhuslovens regler om udlejning.
e Som folge af ovenstaende er § 3.2 slettet. Ordlyden var: "Der er forbud mod drift
af hotel, pensionat, festlokaler og lignende”.

Indstilling
Teknik- og kulturdirektgren indstiller, at Plan- og Miljgudvalget anbefaler

Jkonomiudvalget at vedtage kommuneplantillaeg og lokalplan for FDF lejrcenter i Lyngsa
med aendringen om, at udlejningen skal ske i henhold til sommerhuslovens bestemmelser
fra Erhvervsstyrelsen.

Tidligere beslutninger:
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Bilag

1. Sagens historik (DokumentID: 6201458 - GEO-2017-04779)

2. Kommuneplantilleeg_til vedtagelse (DokumentID: 3797603 - GEO-2017-04779)

3. Lokalplan_nov 2019 (DokumentID: 3797491 - GEO-2017-04779)

4. Heringsnotat (DokumentID: 3796453 - GEO-2017-04779)

5. Oversigtskort - lokalisering af underskriftindsamling (DokumentID: 3796577 - GEO-2017-04779)

6. Oversigtskort - lokalisering af hgringssvar vedr. Lejrcenter Klitten1 (DokumentID: 3796578 - GEO-2017-
04779)

7. Stgjnotat (DokumentID: 6197850 - GEO-2017-04779)
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12 (Aben) Nyt etagebyggeri i Danmarksgade 66-68 i Frederikshavn
Sags ID: BYG-2020-06468

Offentlig titel:

Ansvarligt center: Teknik og miljg

Beslutningskompetence
PMU

Sagsfremstilling
Der er modtaget ansa@gning om principiel tilladelse til at opfere ny etagebebyggelse med

erhverv i stueplan og boliger pa evrige etager pa ejendommene Danmarksgade 66A og
68A i Frederikshavn.

Ejendommene er i dag bebygget med randbebyggelse ud mod Danmarksgade i 2%
etage samt baghusbebyggelse i 1-2 etager.

Ansgger gnsker at nedrive den nuvaerende utidssvarende bebyggelse og opfgre ny
bebyggelse i op til 5 etager som randbebyggelse ud mod Danmarksgade.

Den sydlige del af bebyggelsen er udfgrt i 4'2 etage, hvor de gverste etager er udfert, s
de fremstar som en mansardetage, og en tagetage for at tilpasse byggeriet
nabobebyggelsen pa Danmarksgade 70A. Den nordlige del af bebyggelsen er udfert med
fladt tag med tagterrasse og fremstar fra Danmarksgade som byggeri i 3 etager med
mansardetage for at tilpasse byggeriet til nabobebyggelsen pa Danmarksgade 64A.

P& bagsiden opfgres altangange og elevatortdrn samt lagerbygninger til butikkerne i én
etage, hvor der etableres opholdsarealer til bebyggelsen.

Plangrundlag og hgring

Ejendommene er omfattet af Byplanvedteegt nr. 7 fra 1967 med tilhgrende Tilleeg 1 fra
1973 samt Lokalplan 15.01.10. Opferelse af bebyggelse som ansegt kreever
tilladelse/dispensation fra flere bestemmelser. Disse bestemmelser er uddybet i bilaget
"Plangrundlag og dispensationer”.

Projektet har vaeret i naboorientering og partshering ved omkringliggende ejendomme.
Der er indkommet samlet hgringssvar fra advokat pa vegne ejerne og en enkelt lejer af
Danmarksgade 64, 65, 67, 69, 70 og 71 samt haringssvar fra lejer af Danmarksgade
70C, 3. sal.

Naboerne kommenterer blandt andet byggeriets omfang og sterrelse, tilpasning til
omkringliggende bygninger, adgangs- og parkeringsforhold samt eventuelle stajgener fra
opholdsterrasser. Indkomne bemaerkninger og ansggers kommentarer hertil fremgar af
hgringsnotat i bilag.

Administrationens vurdering

Det fremgar af byplanvedtaegten, at kommunen kan give tilladelse til boliger i omradet,
nar de sk@nnes at indgéa naturligt i omradet. Af kommuneplanen fremgar det, at
bymidterne skal tilfares flere boliger for at skabe @get liv, og der ved byudvikling skal
sikres kvalitetslgft af utidssvarende byomrader.
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Indretning af boliger i omradet er dermed i overensstemmelse med retningslinjerne for
omradet og der er ogsa tidligere givet tilladelse til indretning af boliger i de
omkringliggende ejendomme.

Det ansagte projekt opfylder intentionerne i byplanvedteegten om, at bebyggelse skal
udfgres som randbebyggelse ud mod Danmarksgade, og at byggeriet vil danne en
naturlig overgang mellem bebyggelsen pa Danmarksgade 64 og Danmarksgade 70.

Der er tidligere, blandt andet pa naboejendommen Danmarksgade 70A, givet
dispensation til opferelse af elevator og altangange i op til 5 etager uden for de i
byplanvedtaegten udlagte byggefelter af hensyn mulighederne for at sikre tilfredsstillende
adgangsforhold til bebyggelsen iht. de nugaeldende regler herom.

| forhold til bemaerkninger omkring vejadgang til eiendommene og stgj fra tagterrasser
vurderes disse bemaerkninger ikke relevante. Forholdet omkring adgang over
naboejendomme er et privatretligt spgrgsmal, som kommunen ikke kan tage stilling til. |
det aktuelle projekt etableres ikke parkering i baggarden, og der eendres dermed ikke pa
tilkgrselsforholdene til egendommene. | forhold til stgj er der i byplanvedteegten angivet, at
opholdsarealer kan indrettes pa tagterrasser, og dette kraever dermed ikke dispensation
fra byplanvedtaegtens bestemmelser.

For sa vidt angar krav til parkeringspladser har ansgger tilkendegivet, at de er indstillet pa
at indbetale for det nadvendige antal parkeringspladser til den kommunale
parkeringsfond.

Administrationen anbefaler p4 denne baggrund, at der gives de for projektet nedvendige
dispensationer og der gives principiel tilladelse til det ansggte med baggrund i;

e at byggeriet vil virke som en huludfyldning i den nuvaerende karrébebyggelse, og
byggeriet derfor ikke vurderes at fremkalde vaesentlige aendringer i det bestaende
miljg.

¢ at byplanvedtaegtens intentioner om at bebyggelse i omradet skal fremsta som
randbebyggelse ud mod Danmarksgade vurderes opfyldt og byggeriet vurderes
at vaere sggt tilpasset den omkringliggende bebyggelse.

o at der tidligere er givet tilladelse til boliger inden for omradet, og at maengden af
boliger i bycenteret jf. kommuneplanens nugaeldende retningslinjer skal seges
@get, sa der kan skabes yderligere liv i bymidten.

e atder med det ansggte sker et veesentligt kvalitetslgft af omradet, idet
bebyggelsen i baggarden fiernes, og der sikres tilfredsstillende opholdsarealer il
bebyggelsen i baggarden, pa altangange og pa tagterrasser.

e atflere eiendommen inden for omradet har en hgj udnyttelsesgrad, og der
tidligere er godkendt afvigelser fra byplanvedtaegtens bestemmelser om
byggefelter
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Indstilling
Teknik- og kulturdirektgren indstiller, at der gives de for byggeprojektet ngdvendige

dispensationer.

Tidligere beslutninger:

Bilag

1. Oversigtskort, skrafoto og kortbilag fra byplanvedteegt 7 (DokumentID: 6195889 - BY G-2020-06468)
2. Ansggning og projektmateriale (DokumentID: 6195893 - BY G-2020-06468)

3. Haringsnotat inkl. bemeerkninger og kommentarer (DokumentID: 6195877 - BY G-2020-06468)

4. Plangrundlag og dispensationer til byggeriet (DokumentID: 6210890 - BYG-2020-06468)
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13 (Aben) Strategi for el ladestandere
Sags ID: EMN-2021-02103

Offentlig titel:

Ansvarligt center: Energibyen

Beslutningskompetence
PMU/@U

Sagsfremstilling

Frederikshavn Kommune har udarbejdet et oplaeg til en ladestander-strategi. Oplaegget
ger status over den hidtidige indsats og belyser kommunens fremtidige handlemuligheder
for udvikling af infrastruktur for ladestandere.

Som den fgrste nordjyske kommune fik Frederikshavn Kommune den 24. marts godkendt
en klimaplan af international standard af det globale bynetvaerk C40. Dermed tradte
Frederikshavn Kommune ind i en kreds af kommuner, der har certifikat pa, at de lever op
til at reducere sin CO2-udledning med 70 % inden 2030 — og med 100% i 2050.

En opgearelse over Frederikshavn Kommunes samlede CO2-udledning i 2018 viste, at
transportsektorens CO2-udledning udgjorde 22,8 % af kommunens samlede CO2-
udledning. 48% af transportsektorens CO2-udledning i Frederikshavn Kommune
stammer fra personbiler.

| december 2020 indgik den danske regering en aftale om en "gren vejtransportaftale”.
Aftalen betyder en malsaetning om 775.000 el- og hybridbiler pa de danske veje i 2030.
Regeringen sk@gnner med den nye aftale, at den vil give en samlet CO2-reduktion péa 2,1
mio. tons, nar aendringerne er fuldt indfaset i 2030.

DTU har estimeret, at der i 2030 vil veere 11.296 elbiler i Frederikshavn Kommune, hvilket
svarer til ca. 40% af privatejede biler. Dertil kommer de kgretgjer, som er ejet af offentlige
institutioner.

Med udgangspunkt i, at 81 % af kommunens borgere parkerer deres biler p4 egen grund,
vil der i 2030 veere et estimeret behov for 242 offentligt tilgaengelige ladestandere i
Frederikshavn Kommune, hvilket svarer til godt 46 elbiler pr. ladepunkt.

Som vedvarende energikommune har Frederikshavn Kommune hidtil taget initiativer for
indfasning af elbiler ved bl.a. at lette brugernes (borgere og turister) adgang til
ladestandere i det offentlig rum. Indsatsen har medfart, at der pa nuveerende tidspunkt
findes 10 lokaliteter i det offentlige rum i Frederikshavn Kommune, hvor borgerne og
besagende har mulighed for at oplade deres elbiler. Ladepunkterne er fordelt bade i
Skagen, Frederikshavn og Saeby, men fremadrettet skal udvikling af infrastruktur for
elbiler struktureres saledes, at der skabes en sammenhasngende helhed inden for og
uden for kommunegraensen.

| 2020 offentliggjorde Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen en ny bekendtgarelse om
etablering af ladestandere og bygningsreglementets krav om ombygninger.
Ladestanderbekendtggrelsen indfarer krav om forberedelse og etablering af
ladestandere, og @ndringen af bygningsreglementet (BR18) indfgrer krav om
bygningsautomatik og funktionsafprevning. Frederikshavn Kommune som virksomhed
og bygningsejer er omfattet af ladestanderbekendtggrelsen.
Ladestanderbekendtggrelsen forpligtiger kommunen til at opstille ladestandere til sine
medarbejder ved en raekke ejendomme.
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Indstilling
Teknik- og kulturdirektgren indstiller, at Plan- og Miljgudvalget anbefaler

Jkonomiudvalget at godkende strategien.

Tidligere beslutninger:

Bilag
1. Ladestanderstrategi_oplaeg PMU (DokumentID: 6205345 - EMN-2021-02103)
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14 (Aben) Praksisandring
Sags ID: BYG-2019-02841

Offentlig titel:

Ansvarligt center: Teknik og miljg

Beslutningskompetence
PMU

Sagsfremstilling
Plan- og Miljgudvalget besluttede den 1. oktober 2019 at meddele afslag pa en

ansggning om at opfgre en altan pa 6 m? pa et eksisterende 1% plans hus beliggende
Saebyvej 107, 9900 Frederikshavn.

Ansggningen kraevede en dispensation fra byplanvedtaegt 49 — parcelhusomrade i
Bangsbostrand vedtaget i 1969. Byplanvedtaegten bestemmer bl.a., at ingen
beboelsesbygning méa opferes i mere end én etage og at byplanvedtaegten ikke er il
hinder for lovlig eksisterende bebyggelse bibeholdes, men udvidelse ved om- og
tilbygning ikke ma vaere i strid med byplanvedteegten.

Det meddelte afslag blev paklaget til Planklageneevnet, der den 5. marts 2021 ophaevede
kommunens afggrelse og hjemviste sagen til fornyet behandling. Begrundelsen var, at
der tidligere var givet sammenlignelige dispensationer inden for byplanvedteegtens
omrade, og at forvaltningslovens lighedsprincip derfor var overtradt med afggrelsen om
afslag. Hjemvisningen skete med henblik pa, at kommunen skulle tage stilling til, om man
gnsker at foretage en egentlig generel praksisaendring for at fastholde afslaget, eller give
en dispensation og udstede byggetilladelse.

En generel praksiseendring indebaerer, at man med en planlaegningsmaessig og saglig
begrundelse vedtager, at alle ansggninger om dispensation konsekvent behandles efter
den nye fastsatte praksis i byplanvedtaegtens omrade.

Byplanvedteegtens formal er at bevare en god helhedsvirkning med sterst mulig
hensyntagen til terreenet, de saerlige naturvaerdier, plantninger og det eksisterende
bymaessige miljg. Bestemmelsen om at boliger ikke méa opfgres i mere end én etage kan
ses i sammenhang med dette formal. Vedteegten aendrer ikke pa, at boliger der var
opfert i mere end ét plan for byplanvedtsegtens vedtagelse kan bibeholdes, men
byplanvedtsegten bestemmer at efterfglgende til- og ombygninger skal fglge
byplanvedtaegtens bestemmelser.

Praksisaendringen betyder, at der fremadrettet ikke gives dispensationer til udvidelser af
boliger, der er opfert i mere end én etage, safremt udvidelserne sker pa boligernes etager
over ét plan. Det kunne f.eks. veere altaner, tilbygninger i 1%z plan o.l.

Det er administrationens anbefaling, at der vedtages en praksisaendring, da det vil
medfgre en fremtidig sagsbehandling, der er mere i trdd med byplanvedtaegtens
oprindelige hensigt for omradet.
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Indstilling
Teknik- og kulturdirektaren indstiller, at der arbejdes videre med en praksiseendring pa

ovennavnte grundlag.

Tidligere beslutninger:

Bilag
1. Oversigtskort Byplanvedtaegt nr. 49 (DokumentID: 6200789 - BYG-2019-02841)
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15 (Aben) Budgetrammer 2022 - Plan- og Miljgudvalget
Sags ID: EMN-2021-01602

Offentlig titel:

Ansvarligt center: @konomi og personale

Beslutningskompetence
PMU

Sagsfremstilling
Plan- og Miljgudvalgets driftsbudget har tidligere bestaet af ekstern finansierede

projekter. Disse projekter er flyttet veek fra Plan- og Miljgudvalget, hvorfor Plan- og
Miljgudvalgets driftsbudgetramme for 2022 er opgijort til 0,0 mio. kr.

P& baggrund af at driftsbudgettet er opgjort til 0,0 mio. kr. er der ikke foretaget en 1%

besparelse eller blevet pris- og Ienreguleret (P/L) pa Plan- og Miljgudvalgets driftsbudget.

Med afsaet i ovenstaende er der derfor ingen forslag til besparelser for omradet.

Indstilling
Teknik- og kulturdirektaren indstiller budget 2022 til drgftelse.

Tidligere beslutninger:

Bilag
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16 (Aben) Orientering om Danmarks ferste havplan
Sags ID: GEO-2021-01695

Offentlig titel:

Ansvarligt center: Teknik og miljg

Beslutningskompetence
PMU

Sagsfremstilling
Seafartsstyrelsen har sendt et forslag til Danmarks farste havplan i offentlig hering indtil

30. september 2021. Havplanen er en del af implementeringen af EU’s
havstrategidirektiv, som i Danmark er fastlagt i lov om maritim fysisk planlaegning.

Havplanen saetter de overordnede planlaegningsmaessige rammer for energisektoren {il
s@s, setransport, rastofindvinding pa havet, fiskeri, akvakultur og beskyttelse af
havmiljget. Havplanen er bindende for danske myndigheder, der fremover ikke ma give
tilladelser eller foretage planlaegning, som er i strid med havplanen.

Udkastet til havplanen tager udgangspunkt i de nuvaerende forhold. Det betyder blandt
andet, at retten til at indvinde sand pa Skagens Rev bevares. Fiskeri begraenses ikke af

havplanen.

Forslag til havplan ses pa www.havplan.dk

Som led i implementeringen af EU’s havstrategidirektiv har Miljgministeriet samtidigt
sendt et forslag til 13 konkrete havstrategiomrader i hgring indtil 20. juni 2021. Tre af
disse havstrategiomrader ligger i omradet nord eller vest for Skagen. Formalet med de tre
konkrete havstrategiomrader er at beskytte naturen bade pa bunden og i vandsgijlen.
Fiskeriregulering skal efterfelgende udformes og forhandles i en regional EU-proces og
vil vaere geeldende for alle EU-medlemslandes fiskefartgjer. Udkast til udpegning af
beskyttede havstrategiomrader ses pa Hgringsdetaljer - Hgringsportalen
(hoeringsportalen.dk).

Indstilling
Teknik- og kulturdirektaren indstiller sagen til orientering.

Tidligere beslutninger:

Bilag
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17 (Aben) Orientering om afgerelser fra klageinstanser
Sags ID: EMN-2016-00003

Offentlig titel:

Ansvarligt center: Teknik og miljg

Beslutningskompetence
PMU

Sagsfremstilling
Der er modtaget felgende afgerelser fra klageinstanser:

¢ Miljggodkendelse til etablering af svinebrug pa Fjembevej 7, 9300 Szeby
Frederikshavn Kommunes afggrelse af 29. juni 2018 med miljggodkendelse til
etablering af et svinebrug pa Fjembevej 7 i Szeby efter en fornyet behandling er
blevet paklaget af 2 omboende.

Miljg- og Fedevareklagenaevnet er den 4. april 2021 kommet frem til falgende
afgarelse:

Miljg- og Fedevareklagenaevnet finder ikke grundlag for at tilsidesaette
Frederikshavn Kommunes vurderinger og stadfaester kommunens afggrelse af
29. juni 2018 om miljggodkendelse til etablering af et svinebrug pa ejendommen.

¢ Miljgvurderingspligt for opstilling og drift af tarnkrav pa Veaerftskaj 2, 9970
Strandby
Frederikshavn Kommunes afgerelse af 3. august 2017 om ikke
miljgvurderingspligt for opstilling og drift af tarnkrav pa Veerftskaj 2, 9970
Strandby er blevet paklaget af omboende.

Miljg- og Fedevareklagenaevnet er den 9. april 2021 kommet frem til falgende
afgarelse:

Miljg- og Fedevareklagenaevnet ophaever Frederikshavn Kommunes afgarelse af
4. august 2017 om, at opstilling og drift af tarnkran pa Veerftskaj 2 i Strandby ikke
er omfattet af krav om miljgvurdering og § 25-tilladelse, og hjemviser sagen til
fornyet behandling ved Frederikshavn Kommune. Naevnet finder, at sagen skal
vurderes stgjmaessigt i forhold til de reducerede stgjgraenser Frederikshavn
Kommune meddelte virksomheden den 12. juni 2019.

o Kystbeskyttelsesanlaeg pa ejendommen Solsbakvej 233, 9300 Sxby
Frederikshavn Kommunes afgerelse af 7. december 2020 med afslag pa
anmodning om genoptagelse af sag med afslag pé lovliggarende dispensation til
kystbeskyttelsesanlaeg er blevet paklaget af eiendommens ejer.

Miljg- og Fedevareklagenaevnet er den 12. april 2021 kommet frem til fglgende

afgarelse:

Miljg- og Fedevareklagenaevnet finder, at der ikke er grundlag for at tilsideseette
Frederikshavn Kommunes vurdering, at der ikke er sket en praksisaendring, der
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kan begrunde genoptagelse af sagen og stadfaester kommunens afggrelse af 7.
december 2020.

Indstilling
Teknik- og kulturdirektagren indstiller sagen til orientering.

Tidligere beslutninger:

Bilag
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18 (Aben) Orienteringsliste
Sags ID: EMN-2020-07286

Offentlig titel:

Ansvarligt center: Teknik og Miljg

Beslutningskompetence
PMU

Sagsfremstilling
P& udvalgets made vil der blive givet en mundtlig orientering omkring status pa de

vaesentligste og mest aktuelle projekter.

Indstilling
Teknik- og kulturdirektaren indstiller sagen til orientering.

Tidligere beslutninger:

Bilag
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19 (Aben) Underskriftsside
Sags |D: EMN-2018-02340

Offentlig titel:

Ansvarligt center: Ledelsessekretariatet

Beslutningskompetence
PMU

Sagsfremstilling
Udvalget skal godkende beslutningsprotokollen. For at godkende beslutningsprotokollen

skal hvert medlem underskrive ved at trykke pa "Godkend”.

Indstilling
Teknik- og kulturdirektgren indstiller, at beslutningsprotokollen godkendes.

Tidligere beslutninger:

Bilag
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INDLEDNING

INDLEDNING

Folketinget har besluttet, at affaldssektoren i
Danmark i 2030 skal veere klimaneutral, og at vi
skal genanvende vort affald i langt sterre omfang
end tidligere. Som fglge heraf, er det af Folketinget
besluttet, at alle borgere skal sortere deres affald i
10 fraktioner, og at landets kommuner skal sikre en
hgj grad af genanvendelse af de 10 affaldstyper og
en renere bortskaffelse af det affald, der ikke kan
genanvendes.

Ansvaret for affaldssorteringen flyttes ud til bor-
gerne, og kravene til genanvendelse gges. Dette
medferer endringer hos borgerne og i de bagved-
liggende systemer. Borgerne skal saledes sortere i
videre omfang end tidligere. Kommunen skal pa sin
side sikre, at de 10 affaldsfraktioner genanvendes
eller bortskaffes pa en miljgforsvarlig made.

Investeringen i og handteringen af ovennaevnte

vil medfere @get borgerbetaling og give borgere,
kommune og samfund en veerdiforggelse i form af
markant gget genanvendelse og genbrug af affald,
renere bortskaffelse af resten samt et bedre miljo
og klima.

Frederikshavn Forsyning har kabt et areal, der

skal benyttes til velfeerdsbygninger, driftskontorer,
garage-, vaske- og veerkstedsfaciliteter til renovati-
onsmedarbejderne. Grunden skal desuden fungere
som omlasteanleeg, sa indsamlingskaeretajerne kan
afleesse med henblik pa videre samlet transport til
sorteringsanleeg.

FORDELE VED INDSATSEN

STANDARDHUS

Frederikshavn Kommune stiler efter at imede-
komme de nye regler og forbereder den udvidede
affaldssortering i 2021 for at veere i mal ultimo
2022. Frederikshavn Kommune har saledes mu-
lighed for at efterleve og manifestere kommunens
vaekstspor ‘Det grenne — energi og recycling'.

Frederikshavn Forsyning @nsker med troveerdighed,
effektivitet, engagement og motiverede medar-
bejdere at fundere og implementere den ggede
affaldssortering via lokale initiativer, lokalt samar-
bejde samt et vedvarende fokus pa god service og
et godt arbejdsmiljo.

Frederikshavn Forsyning er opmaerksom pa, at

den udvidede affaldssortering kan give seerlige
udfordringer for borgere i etageejendomme. Derfor
bliver der sat ekstra kraefter ind pa at finde gode

og holdbare l@sninger i samarbejde med ejere og
boligforeninger.

Alle priser i dette materiale er udarbejdet med
baggrund i de i dag kendte indsamlings- og
behandlingspriser. Iszer priserne pa behandling af
affald er meget svingende, sa der kan ske sendring i
den endelige prisberegning for 2023.

P
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FORSYNINGEN

SOMMERHUSE

ETAGEEJENDOMME

AFFALDSREJSER

TEST AF AFFALDSBEHOLDERE

TIDSLINJE




FORDELE VED INDSATSEN

Frederikshavn Kommune understotter
med de nye initiativer kommunens vaekst-
spor 'Det gronne — energi og recycling’,
0g seetter handling bag ordene.

Den nye ordning for affaldssortering
samt maksimal genanvendelse af affald
bidrager til at gore affaldssektoreni
Danmark klimaneutral inden 2030.

Folketinget vedtog i 2020 Den Danske
Klimalov, hvis formal er, at Danmark skal
reducere udledningen af drivhusgasser
med 70 % i forhold til niveauet i 1990, og
at Danmark skal veere et klimaneutralt
samfund senest i 2050. Affaldssorterings-
ordningen er et bidrag hertil.

Frederikshavn Kommune vil reducere
meaengden af affald,der bortskaffes via
forbraending med ca. 8.500 ton frem
mod udgangen af 2023. Reduktionen
skal ske ved en @get udsortering af
genanvendeligt affald fra husholdninger
og erhvervsvirksomheder.

Borgere og Frederikshavn Kommune far
med de nye initiativer dokumenterede
affaldsrejser for de 10 affaldsfraktioner
og dermed gget sikkerhed for hgj
genanvendelse og/eller bortskaffelse.

Borgerne i Frederikshavn Kommune far
med de nye initiativer en renovationsord-
ning, der bygger pa hgj service, stabilitet
og evne til at indsamle og genanvende sa
meget husholdningsaffald som muligt.

Borgerne i Frederikshavn Kommune far
med de nye initiativer en renovations-
ordning, der ggr det relativt let at sortere
husholdningsaffald i 10 fraktioner.

Borgerne i Frederikshavn Kommune far pa
en nem made mulighed for at bidrage til

et bedre miljg og klima pa lokal, national
og international plan.

FN’'s verdensmal indeholder mal for
'‘Baeredygtige byer og lokalsamfund’,
'‘Ansvarligt forbrug og produktion’ samt
en steerk 'Klimaindsats'. Alle ber bidrage til
at na disse mal, og med den nye affalds-
sorteringsordning bidrager borgerne i
Frederikshavn Kommune.

P
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STANDARDHUS

LAY

Frederikshavn Forsyning har udarbejdet to lesningsforslag, der begge imgde-
kommer kravene til affaldssortering i 10 affaldsfraktioner.

Begge losningsforslag indeholder to affaldsbeholdere ved husstanden. Antallet
og starrelse af beholdere har betydning for pladskravene ved husstanden samt
for skonomien/borgerbetalingen for de valgte l@sninger.
Al indsamling foreslas stremlinet, hvilket indebezerer, at indsamlingen af papir i
tidligere Seeby Kommune, der udferes af frivillige organisationer, ophorer.

INDLEDNING

FORDELE VED INDSATSEN

STANDARDHUS

£

v

NUVARENDE LOSNING

PRIS
KR. 2.650 ARLIGT

Den nuveerende lgsning inde-
holder to affaldsbeholdere; en til
madaffald og restaffald og en til
papir og pap. Andet affald kares
pa genbrugspladsen. Glas skal
borgeren bortskaffe i offentligt
opstillede glaskuber eller pa gen-
brugspladserne.

| tidligere Seeby Kommune bliver
papir indsamlet af frivillige or-
ganisationer, bortset fra ca. 700
adresser, der har tilvalgt behol-
dertemning.

FORSYNINGEN

SOMMERHUSE

ETAGEEJENDOMME

AFFALDSREJSER

BEHOLDER 1
240 liter
Madaffald og
Restaffald.
Tommes hver
anden uge.

MADAFFALD

BEHOLDER 2
140 liter

Pap & Papir.
Toemmes hver
fjerde uge.

TEST AF AFFALDSBEHOLDERE

TIDSLINJE




INDLEDNING

STANDARDHUS

LOSNING 1

PRIS
KR 3.328 ARLIGT

Lasning nr. 1 fastholder antallet af
affaldsbeholdere pa adressen til to,
men udvides med en mindre Milja-
kasse til farligt affald. Denne l@sning
indebeerer, at husstanden vil have to
beholdere med forskellig storrelse.
Hvis teamning af beholderen med
femn fraktioner anskes med 4 ugers
interval, er det opfattelsen, at den
storre beholder er en forudseetning
for tilstreekkelig kapacitet.

Andet affald kgres pa genbrugsplad-
sen. Glas skal borgeren bortskaffe i
offentligt opstillede glaskuber eller
pa genbrugspladserne.

TEKSTILPOSE
Pose-pa-lag-
ordning.

TEKSTILER

FORDELE VED INDSATSEN

MADAFFALD.

A

FARLIGT AFFALD

STANDARDHUS

BEHOLDER 1
240 liter
Madaffald og
Restaffald.
Temmes hver
anden uge.

BEHOLDER 2
360 liter

Pap & Papir,
Metal, Plast og
Drikkekartoner.
Tommes hver
fjerde uge.

MILIJOKASSE
Temmes efter
behov.

LOSNING 2

PRIS
KR. 3.440 ARLIGT

Lasning nr. 2 fastholder antallet af
affaldsbeholdere pa adressen til

to, men udvides med en mindre
Miljgkasse til farligt affald. Denne
l@sning indebeerer, at husstanden

vil have to beholdere med samme
starrelse. Lasningen vurderes at give
tilstraekkelig kapacitet, da teamning
af beholderen med fem fraktioner vil
ske hver 3 uge.

Andet affald keres pa genbrugsplad-
sen. Glas skal borgeren bortskaffe i
offentligt opstillede glaskuber eller
pa genbrugspladserne.

TEKSTILPOSE
Pose-pa-lag-
ordning.

TEKSTILER

FORSYNINGEN

SOMMERHUSE

ETAGEEJENDOMME

AFFALDSREJSER

MADAFFALD

FARLIGT AFFALD

BEHOLDER 1
240 liter
Madaffald og
Restaffald.
Temmes hver
anden uge.

BEHOLDER 2
240 liter

Pap & Papir,
Metal, Plast og
Drikkekartoner.
Tommes hver
tredje uge.

MILIJOKASSE
Temmes efter
behov.

AFFALD | FREMTIDEN | SIDE 6

TEST AF AFFALDSBEHOLDERE

TIDSLINJE



STANDARDHUS — ©OKONOMI

LOSNING 2
Rest/mad

26/2
575,00
100,00
190,00

75,00

STANDARDHUS

LOSNING 1

26/2 13/4

Plast mv.

18/3
397,00
100,00
200,00

75,00

Antal temninger pr. ar/ugefrekvens

Temningsomkostning
Afskrivning + vedligehold udstyr
Behandling af affald

Adm/Information

Excl. Moms 940,00

1.175,00

772,00
965,00
2.140,00
1.300,00

Incl. moms

| alt (for afgifter)
Milje- og genbrugsafgift* (estimeret)

*MILIO- OG GENBRUGSAFGIFT
Genbrugsafgiften er en betaling der finan-
sierer indsamling af glas samt farligt affald
samt muligheden for at kunne benytte
kommunens genbrugspladser.

p
v

FORSYNINGEN

INDLEDNING FORDELE VED INDSATSEN STANDARDHUS SOMMERHUSE ETAGEEJENDOMME AFFALDSREJSER TEST AF AFFALDSBEHOLDERE TIDSLINJE




SOMMERHUSE

NUVARENDE LOSNING

PRIS

KR. 1.837 ARLIGT SASONT@MNING

KR. 2.337 ARLIGT HELARST@MNIG 110 LITER
AFFALDSAK,

Den nuvaerende |@sning indeholder der tammes hver

en affaldssaek, der bliver tamt hver uge i saesonen

uge i sommerhalvaret. (i alt 26 temninger)

Andet affald keres pa genbrugsplad-
sen. Glas kan afleveres i offentligt
opstillede glasbeholdere eller pa

genbrugspladsen.
SOMMERHUSE Sommerhuse tilmeldt helarstemning
Alle vores sommerhusejere og deres gaester skal ogsa veere med til at affalds- far som standard tildelt en 240 liters

sortere. Vi leegger ud med sortering i mad- og restaffald fra foraret 2022 og beholder, der tammes hver 14. dag.
gar derefter gradvist over til sortering i yderligere fraktioner fra 2023. Perioden
frem til 2023 skal benyttes til at sikre tilkarselsforhold mv. i sommerhusom-
raderne. | sommerhusene foreslas samme beholderstgrrelser til almindeligt
standardhus. Farligt affald fra sommerhuse henvises til genbrugspladserne.

| opstillingen er der foreslaet en ordning for seeson- og helarstamning.

Det er vores erfaring, at flere og flere sommerhuse bliver benyttet i en leengere

periode af aret, og en tredjedel af kommunens sommerhuse er allerede til-

meldt helarsteamning. For at ensrette indsamlingen og for at undga henkastet

affald i naturen, kan obligatorisk helarstamning overvejes. ’

£ 4
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INDLEDNING

SOMMERHUSE

LOSNING 1

PRIS
KR. 2.444 FOR SAESONT@OMNING
KR. 3.028 FOR HELARST@MNING

Lasning nr. 1 indebaerer, at som-
merhuset vil have to beholdere med
forskellig starrelse. Hvis tamning

af beholderen med fem fraktioner
onskes med 4 ugers interval, er det
opfattelsen, at den starre beholder
er en forudsaetning for tilstraekkelig
kapacitet.

Andet affald keres pa genbrugsplad-
sen. Glas skal borgeren bortskaffe i

offentligt opstillede glaskuber eller
pa genbrugspladserne.

TEKSTILPOSE
Pose-pa-lag-

ordning.

FORDELE VED INDSATSEN

ME

PLAST

MAD- & DRIKKE-
KARTONER

STANDARDHUS

BEHOLDER 1
240 liter
Madaffald og
Restaffald.
Temmes hver
anden uge.

BEHOLDER 2
360 liter

Pap & Papir,
Metal, Plast og
Drikkekartoner.
Tommes hver
fierde uge.

LOSNING 2

PRIS
KR. 2.494 FOR SAEASONTOMNING
KR. 3.140 FOR HELARSTOMNING

Lasning nr. 2 indebzerer, at som-
merhuset vil have to beholdere med
samme stgrrelse. Lasningen vurderes
at give tilstraekkelig kapacitet, da
temning af beholderen med fem
fraktioner vil ske hver 3 uge.

Andet affald keres pa genbrugsplad-
sen. Glas skal borgeren bortskaffe i
offentligt opstillede glaskuber eller
pa genbrugspladserne.

TEKSTILPOSE
Pose-pa-lag-

ordning.

FORSYNINGEN

SOMMERHUSE

ETAGEEJENDOMME

AFFALDSREJSER

MADAFFALD

®

MAD- & DRIKKE

DRIKKE:
KARTONER

AFFALD | FREMTIDEN | SIDE 9

TEST AF AFFALDSBEHOLDERE

BEHOLDER 1
240 liter
Madaffald og
Restaffald.
Tommes hver
anden uge.

BEHOLDER 2
240 liter

Pap & Papir,
Metal, Plast og
Drikkekartoner.
Temmes hver
tredje uge.

TIDSLINJE



SOMMERHUSE — OKONOMI

LOSNING 1 LOSNING 2
SOMMERHUS SASONTOMNING SASONTOMNING HELARSTOMMING

Rest/mad Rest/mad Plast mv.
Antal temninger pr. ar/ugefrevens 26/2 18/3
Tomningsomkostning 57500| 39700
Behandling af affald

e

2.443,75 3.027,50 2.493,75 3.140,00

*MILIO- OG GENBRUGSAFGIFT
Genbrugsafgiften er en betaling der finan-
sierer indsamling af glas samt farligt affald
samt muligheden for at kunne benytte
kommunens genbrugspladser.

P
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FORSYNINGEN

ETAGEEJENDOMME AFFALDSREJSER TEST AF AFFALDSBEHOLDERE TIDSLINJE

SOMMERHUSE

FORDELE VED INDSATSEN STANDARDHUS

INDLEDNING




ETAGEEJENDOMME

NEDGRAVEDE BEHOLDERE

Vi har ca. 2.100 ejendomme, hvor der er mere end 1 be-
boelse, heraf 1.150 med 2 eller 3 beboelser (lejligheder).

| byggeri med et stgrre antal lejligheder kan det ofte veere
en fordel at bruge nedgravede beholdere. Nedgravede
beholdere har stor volumen og er ofte med til at skabe

et godt milje. Beholderne placeres i samarbejde med
ejerne/boligforeningerne pa en made sa savel lejerne
som fremkommelighed (temmes med bil med kran)
tilgodeses.

- g N

9 (.
)

Nedgravede beholdere til rest- og madaffald skal tam-
mes med fast interval — og der ma maksimalt veere 4
uger mellem hver tsmning. Her er prisen beregnet som
en arlig pris afheengig af valgt tamningsinterval.

I
\ \\\‘{ “

\
‘M\‘

Nedgravede beholdere til de gvrige fraktioner temmes
efter behov. De viste priser indeholder en fast pris pr.
temning, herudover skal de betales et arligt belgb til leje
og vedligehold af containeren.

Nar der anvendes nedgravede beholdere betaler ejer
for nedgravning og retablering af omrader. Forsyningen
betaler og har ejerskabet til beholderne.

FORSYNINGEN

INDLEDNING FORDELE VED INDSATSEN STANDARDHUS SOMMERHUSE ETAGEEJENDOMME AFFALDSREJSER TEST AF AFFALDSBEHOLDERE TIDSLINJE




ETAGEEJENDOMME

MINICONTAINERE

Udlejningsejendomme med et mindre antal lejligheder vil ofte med fordel
kunne benytte minicontainere. Som det ogsa er muligt i dag vil der veere
mulighed for at tilpasse temningsfrekvensen, sa der tages sterst muligt hensyn
til pladsforhold, adgangsforhold samt ejernes gnsker. Forsyningen vil tage
kontakt til de enkelte ejere saledes at det sikres alle ejendomme tilmeldes alle
affaldsfraktioner med tilstraekkelig kapacitet.

FORSYNINGEN

INDLEDNING FORDELE VED INDSATSEN STANDARDHUS SOMMERHUSE ETAGEEJENDOMME AFFALDSREJSER TEST AF AFFALDSBEHOLDERE TIDSLINJE




ETAGEEJENDOMME - OKONOMI

FREMTIDIGE TOMNINGSPRISER, hvor intet andet er naevnt, er priserne pr. ar incl. moms.

MINICONTAINERE MADAFFALD/RESTAFFALD GENBRUGSFRAKTIONER

240 liter 2.162,00 1.187,00 2.374,00 1.296,00 965,00 758,00
360/400 liter *) 3.125,00 1.412,00 2.676,00 1.460,00 1.085,00 852,00
660 liter 3.500,00 1.725,00 3.647,00 1.935,00 1.414,00 1.058,00

*) Forskellige beholdertyper aftheengig af adgangsforholdene.
**) Tilbydes kun hvis 4 uger veelges som standard.

NEDGRAVEDE BEHOLDERE REST- OG MADAFFALD*

Storrelse/frekvens Hver 4. uge
5 m* 12421,00
2ms 9.954,00

*) Ved temning med fast interval er leje af beholder inkluderet i prisen.

MILI®@- OG GENBRUGSAFGIFT
Der betales miljg- og genbrugsafgift for

GENBRUGSFRAKTIONER Pris pr. temning incl. moms lejligheder i etageejendomme.
) Afgiften forventes at blive 1.300 kr./ar pr.
NEDGRAVEDE BEHOLDERE Plast/metal/kartoner Papir/pap lejlighed (samme pris som standardhus).
5m3 5.000,00 677,00 110,00 Genbrugsafgiften er en betaling der finan-

3m3 5.000,00 529,00 189,00 sierer indsamling af glas samt farligt affald
t ligh f tk tt
2 m?3 4.200,00 456,00 229,00 samt muligheden for at kunne benytte

kommunens genbrugspladser.

v

FORSYNINGEN

INDLEDNING

FORDELE VED INDSATSEN

STANDARDHUS SOMMERHUSE ETAGEEJENDOMME AFFALDSREJSER TEST AF AFFALDSBEHOLDERE

TIDSLINJE




AFFALDSREJSE / PLAST

@%% Plast indsamles i beholder

ved husstanden
| R =

= o
iy B

Plasten genanvendes
Beholderen tammes

af renovationsbilen

De plasttyper, som ikke kan
genanvendes, braendes og
udnyttes til el og varme

el W |

Plasten sendes til
forbehandlingsanleeg

PLAST Plasten kares til
Plast indsamles i beholder ved — I_I omlasteanlaeg
husstanden, og beholderen i —
temmes af renovationsbilen. g
e Shedd
Efter md.lsamlmgen kares wow JRNTITIIY, |
plasten til omlasteanleeg,
hvor det lastes om og herfra C. Q

kares til sorteringsanlaeg.

Plasten sorteres i forskellige
plasttyper og sendes til Plasten hentes
forbehandlingsanleeg og herfra

videre til genanvendelse. Der ( ’

kan veere enkelte plasttyper,

Plasten sorteres

der ikke kan genanvendes for
nuveerende. Disse typer vil blive I I | | | | Plasten leesses af
braendt og derved udnyttet til ved sorteringsanleeg

produktion af el og varme.
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AFFALDSREJSE / MADAFFALD

DS

Naturgas bruges til
varmeproduktion,
el og braendstof

MADAFFALD

Madaffald indsamles i
beholderen ved husstanden, som
temmes af renovationsbilen,

der kgrer affaldet til
behandlingsanleeg (Gemidan).
Efter endt behandling sendes
pulpen til biogasanleeg, hvor det
omdannes til naturgas. Gassen
benyttes til varmeproduktion, el
og braendstof. Restproduktet, der
bl.a. indeholder fosfor, kveelstof
mv., keres ud pa landbrugsjord
som ggdning. Plastposer,
emballage m.m. frasorteres

og afleveres til forbreending,
hvorved det udnyttes

til produktion af el og varme.

INDLEDNING FORDELE VED INDSATSEN

<Ol

Restproduktet
bruges som gadning

1

Pulpen afleveres
til et biogasanleeg og
omdannes til naturgas

STANDARDHUS

O_ Pulpen hentes

p

v

FORSYNINGEN

SOMMERHUSE

ETAGEEJENDOMME

Madaffald indsamles i

beholder ved husstanden

Beholderen temmes

! af renovationsbilen

Maden kares
til behandlingsanleeg,

— I_I hvor det laves til pulp

AFFALDSREJSER

TEST AF AFFALDSBEHOLDERE

TIDSLINJE




AFFALDSREJSE / RESTAFFALD

Restaffald indsamles i
beholder ved husstanden

e

I””” Varmen bruges til
. el-produktion

RESTAFFALD

Overskudsvarmen sendes

ud i fjernvarmenettet
Beholderen tammes

af renovationsbilen

RESTAFFALD

Restaffald fra husholdningen U
indsamles i beholderen ved I_I
husstanglen, §om temmes af RestaffCERliver
renovationsbilen. Herefter ATk

leveres affaldet til Frederikshavn
Affaldskraftvarmeveerk, hvor

det breendes. Varmen fra
forbraendingen anvendes til el-
produktion Den del af varmen,
der ikke udnyttes til el, sendes ud
i flernvarmenettet.

Restaffaldet kores
til Frederikshavn
e — I_I Affaldskraftvarmeveerk

p
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AFFALDSREJSE / PAPIR

beholder ved husstanden

R Papiraffaldet indsamles i

Papiret forarbejdes til
blandt andet genbrugspapir, Beholderen temmes
gavepapir m.m. af renovationsbilen

PAPIR

Papiret laesses af ved
papirfabrik

Papiret kares til

PAPIR
-—— last |
Papiraffaldet indsamles i I_I omlasteanlaeg

beholder ved husstanden, som

temmes af renovationsbilen.

Papiraffaldet afleveres til

omlasteanleeg, hvor det

lastes om og kegres direkte til /
papirfabrik — for nuveerende i
Holland. Her forarbejdes papiret ~ O_ Papiret hentes
til blandt andet genbrugspapir,

gavepapir m.m.

p
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FORDELE VED INDSATSEN STANDARDHUS

INDLEDNING




AFFALDSREJSE / PAP

Pappet forarbejdes til
blandt andet seggebakker,
bolgepap m.m..

Pappet leesses af ved
papirfabrik

PAP

Papaffaldet indsamles i
beholder ved husstanden, som
temmes i renovationsbilen.
Papaffaldet afleveres til

omlasteanleeg, hvor det
lastes om og kares direkte til /
papirfabrik — for nuveerende

i Holland. Her forarbejdes ~ O_ Pappet hentes

pappet til blandt andet
2ggebakker, belgepap m.m.

£
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FORSYNINGEN

INDLEDNING FORDELE VED INDSATSEN STANDARDHUS SOMMERHUSE

ETAGEEJENDOMME

Papaffaldet indsamles i
beholder ved husstanden

\ Beholderen temmes

! I af renovationsbilen

Pappet kares til
—_——— I_I omlasteanleeg

AFFALDSREJSER TEST AF AFFALDSBEHOLDERE

TIDSLINJE




AFFALDSREJSE / MAD- OG DRIKKEKARTONER

»
sy 0

Mad- og drikkekartoner
indsamles i beholder ved
husstanden

emballage
\ Beholderen temmes

af renovationsbilen
Det, som ikke kan

genanvendes, braendes og
udnyttes til el og varme

—— 11

Kartoner sendes videre til
behandlingsanlaeg

Kartoner kores til
— I—I omlasteanleeg

>
Il MAD- OG DRIKKEKARTONER
MAD & DRIKKE: Mad- og drikkekartoner N~ "'
indsamles i beholder ved .| un
hustanden, som temmes af
renovationsbilen. Affaldet C. .D
kares til omlasteanlaeg, hvor

det lastes om. Herfra kores
affaldet til et sorteringsanleeg, / Kartoner hentes

hvorfra kartonerne kares i

videre til behandlingsanlaeg \ ’

— for nuvaerende i Sverige.
Vi paregner, at restaffald fra

processen vil blive breendt og EEEBER Kartoner laesses af
derved udnyttet til produktion ved sorteringsanleeg

af el og varme.

FORSYNINGEN

Kartoner sorteres

INDLEDNING FORDELE VED INDSATSEN STANDARDHUS SOMMERHUSE ETAGEEJENDOMME AFFALDSREJSER TEST AF AFFALDSBEHOLDERE TIDSLINJE




AFFALDSREJSE / METAL

% 0 Metalaffald indsamles i
@<L | beholder ved husstanden

o)

Metallet bliver solgt videre og
omsmeltet til nyt metal

Beholderen temmes
af renovationsbilen

@ (),

Metallet sorteres

Metallet kares til

— ) — I_I omlasteanleeg
METAL
Metalaffald indsamles i beholder
ved husstanden. Beholderen I I I I I I Metallet lagsses af
ved sorteringsanlaeg

temmes af renovationsbilen,
hvorefter det kares til
omlasteanlaeg, hvor det lastes
om og herfra fragtes videre til
sorteringsanleeg. Metalaffaldet Metallet hentes
afsaettes pa verdensmarkedet, og O_

det omsmeltes til nyt metal.
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AFFALDSREJSE / GLAS

Glas indsamles i
eksempelvis kuber

ﬁ?

Glasset smeltes om
til nyt glas \ Kuben temmes af

! I renovationsbilen

Glasset afleveres til
virksomheder

Glasset kgres til
—— I_I omlasteanleeg

GLAS

! Glas indsamles i bobler/kuber,

GLAS nedgravede beholdere eller pa
genbrugspladser. Det indsamlede /
glas kares til et omlasteanleeg, hvor
det lastes om, inden det sendes til ~ O_ Glasset hentes
virksomheder, som smelter det om til
nyt glas/flasker.
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AFFALDSREJSE / FARLIGT AFFALD

“

Genbrug

Deponi

G @ @ o

@ )

Farligt affald sorteres

FARLIGT AFFALD
Farligt affald indsamles i Miljgkasse ved husstanden.
Miljgkassen afhentes af bil ved ejendommen og
kores til et omlasteanleeg, hvor det lastes om.
Herfra sendes det videre til sortering og derefter
videre til godkendte anlaeg, der sikrer korrekt
behandling og bortskaffelse af det farlige affald. Det
FARLIGT AFFALD kan bl.a. ske ved afbreending ved hgje temperaturer,
deponering eller genbrug.

A

INDLEDNING FORDELE VED INDSATSEN STANDARDHUS

Farligt affald indsamles i
Miljgkasse ved husstanden

Miljokassen hentes

! af bil ved ejendom

Miljokassen keares til

— I—I omlasteanleeg

sorteringsanleeg
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Indholdet hentes
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AFFALDSREJSE / T@J OG TEKSTILER

»
5@

Det, som ikke kan
genanvendes, braendes og
udnyttes til el og varme

Tgj og tekstiler indsamles i
m pose ved husstanden

BN

Genanvendelse ved direkte
genbrug eller som tgjfiber Posen hentes af
renovationsbilen

Virksomhed eller anleeg,

T®J OG TEKSTILER som kan genanvende eller 3 =
Der er endnu uklarhed om forarbejde materialet @

kravene til indsamling og
genanvendelse af t@j og C. Q sorteres
tekstiler. Det forventes,

at tej og tekstiler skal
indsamles ved husstanden,
sorteres og videresendes

til virksomheder eller
anleeg, der kan genanvende
tekstilaffaldet eller forarbejde O_ Videresendes
det til fibermateriale til

genanvendelse.

TEKSTILER ’
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TEST AF AFFALDSBEHOLDERE

Frederikshavn Forsyning pabegyndte i februar 2021 en
test af forskellige rumopdelte affaldsbeholdere.
Formalet med testforlgbet er:

o At teste beholderne ifm. borgernes oplevelser og brug
i det daglige, samt ifm. renovationsmedarbejderens
handtering af beholderen ved tgmning, fx ift.
arbejdsmilj@. Pa baggrund af bl.a. dette udarbejdes
kravspecifikation til udbudsmateriale mv.

¢ At afstemme temningsfrekvens med beholdernes
kapacitet, behov mv.

o At teste oplevelsen af det udleverede informationsma-
teriale samt vejledning om beholder, affaldsfraktioner,
sortering m.v.

De indkomne svar tyder det pa generel tilfredshed med

den yderligere affaldssortering. Flere melder dog sam- . i LD,
tidig tilbage, at der er udfordringer med den indendars ) S 14 Yanpeie s
handtering af de nye fraktioner. :

vores milj¢.
a

e
Ja tak til:

Ja tak til: « lazabakker

Frederikshavn Forsyning er opmaerksom pa, at yderli-
gere sortering kan medfgre, at familier ma indrette sig
anderledes. Ikke alle har plads til flere spande under
kokkenvasken. | informationsmateriale vil vi kommme med
praktiske eksempler pa lgsningsforslag.

« Flamingo
« Magrester « yrfadslys og stearinlys
o « Potteplanter

« Gryder og Pander
«Bestk

@ Nej tak tl:

« Kattegus restafld)
fald

Nej tak til:

Nej tak til:
c « papir med madrester

Poser med metalfilm (restaffald) oot
* Hearonsogedninger .
e (genbrugspladser)

1
a g,f,."ﬂ:f'ﬁ?;':uhuu * Gavepapir restaffald) « Pizzabakker (restaffald)

(genbrugspladsen)

« blast,der indehalder gummi
e Storre mangler pap kan aflveres p3

« izabakker restaffld) genbrugsplacsen.

« Melamin (restaffold)

« papkus restafld)

A", FORSYNINGEN

v

FORSYNINGEN

INDLEDNING FORDELE VED INDSATSEN STANDARDHUS SOMMERHUSE ETAGEEJENDOMME

AFFALDSREJSER TEST AF AFFALDSBEHOLDERE

TIDSLINJE




TIDSLINJE

2021 2022 S
april| maj | juni | juli |aug.|sep. okt.‘nov.‘dec.|jan.

—

eb. |[marts| april| maj | juni | juli [aug.|sep. | okt. |nov.|dec.| jan.

Politisk behandling

Gennemfearelse udbud -----

Sommerhuse

Udbringning af beholderee til rest/madaffald til sommerhuse

Indsamling rest/mad i sommerhuse

Udbringning af beholdere til plast mv.

Indsamling af plast mv. ---

Parcelhuse

Udbringning af beholdere parcelhuse

Indsamling af plast mv. parcelhuse ---

Etagebyggeri

Individuelle aftaler med grundejere og boligforeninger

Opstart indsamling ved etagebyggeri ----

Ressourcehal

Ressourcehal og omlasteanleeg

Omastanizeg Klar tl drit | | [ ||

Information og borgermade
Udarbejdelse af regulativer -

Informationsmade sommerhusforeninger

Informationskampagne sommerhuse (mad/restaffald)

Borgermgder
Informationskampagne indsamling plast mv. alle eiendomme

p
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Hej Louise

Ved denne mail anmodes pa vegne af grundejer ”Den selvejende institution Strandby Fiskerihavn” om igangseetning
af lokalplanarbejdet for opdatering af plangrundlaget pa havnens arealer matr.nr. 35bs m.fl. Strandby By, Elling
beliggende Auktionskaj m.fl. i Strandby.

AREALETS ST@RRELSE OG AFGRZANSNING

Havnens areal omfatter ca. 145.000 m? og daekker et areal fra Nordhavnskaj i nord til Hummervej i syd. Arealet er
mod gst afgraenset af havet og mod vest af kommunevejen Havnefronten, Sendre Havnevej og Strandbyvej. Der er
dog et par ejendomme beliggende pa den gstlige side af kommunevejen ved krydset Strandbyvej/Agervej.
Vedhaeftede kort viser med bla farve det areal som ny lokalplan skal deekke.

EKSISTERENDE KOMMUNEPLANRAMMER
Hovedparten af omradet er omfatter af kommuneplanramme FRE.H.03.09 — ”Strandby havn”.

e Anvendelse — Erhvervsomrade, herunder boliger, offentlige formal samt industri, veerksteds-, handvaerks-,
handels- og oplagsvirksomheder, som sk@nnes at have naturlig driftsmaessig tilknytning til havnen.
Endvidere

e Bebyggelsesprocent — 50 % for omradet som helhed

e Maksimal antal etager — 2 etager

e Maksimal bygningshgjde — 10, 5 m

e Maksimalt rumfang — 3 m3 pr. m?

Et mindre omrade ved Sildevej og Brislingevej i havnens sydgstlige del er omfattet af kommuneplanramme
FRE.H.03.11 — “Strandby havn”



e Anvendelse — Erhvervsomrade, herunder virksomheder med en naturlig tilknytning til havnen,
havnevedkommende offentlige formal samt fgdevarevirksomheder og seafoodvirksomheder m.m.

e Bebyggelsesprocent — 50 % for omradet som helhed

e Maksimal antal etager — 2 etager

e Maksimal bygningshgjde — 10, 5 m

e Maksimalt rumfang — 3 m3 pr. m?

Den del af havnens arealet, der ligger ved Havnefronten og Pier 1 er omfattet af kommuneplanramme FRE.BC.03.05
—”0Omrade pa Strandby Havn”
e Anvendelse — blandet bolig og erhverv. | forhold til erhverv omfatter dette forretninger, restauranter og
lignende erhverv, der ikke giver naevnevaerdig pavirkning af omgivelserne.
e Bebyggelsesprocent — 75 % for den enkelte ejendom
e Maksimal antal etager — 2,5 etager
e Maksimal bygningshgjde — 12,5 m

Havnen ejer to parceller ved krydset Agervej/Strandbyvej disse ejendomme er omfattet af kommuneplanramme
FRE.BC.03.12 — "Omrade ved Strandby Havn”

e Anvendelse — blandet bolig og erhverv. | forhold til erhverv omfatter dette lettere industri, vaerksted og
lager, forretning, liberale erhverv, restaurant samt turist og hotelfunktion, som ikke giver naevnevardig
forureningsmaessig pavirkning af omgivelserne.

o Bebyggelsesprocent — 75 % for den enkelte erhvervsejendom

e Maksimale antal etager — 2,5 etager

e Maksimal bygningshgjde — 10, 5 m

GALDENDE LOKALPLANER

FRE.03.08.02 dakker hovedparten af Havnens areal. Omradet kan anvendes til erhverv med naturlig tilknytning til
havnen. Lokalplanen inddeler havnen i forureningsfglsomt omrade og miljgtilpasset omrade. | de
forureningsfglsomme omrader placeres erhverv som f.eks. fiskeforarbejdning, auktionshaller og lignende der skal
beskyttes mod luftforurening. @vrig erhverv med tilknytning til havnen placeres inden for de miljgtilpassede
omrader. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 og det bebyggede areal for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 50 %. Bygningernes rumfang ma ikke overstige 3 m3 pr. m2. Der kan bygges i op til 2 etager med en
maksimal bygningshgjde er 10,5 m for hovedparten af omradet. Ny bebyggelse ma ikke opf@res naermere skel end 5
m.

FRE.03.11.01 omfatter areal ved Sildevej og Brislingevej ved havnens sydgstlige omrade. Omradet kan anvendes til
erhverv med naturlig tilknytning til havnen. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 og det bebyggede areal for
den enkelte ejendom ma ikke overstige 50 %. Der kan bygges i op til 2 etager med en maksimal bygningshgjde pa
10,5 m. Ny bebyggelse ma ikke opfgres naermere skel end 5 m.

FRE.03.12.02 omfatter matr.nr. 35hv og 35in, der begge er beliggende pa den vestlige side af Strandbyvej. De to
parceller er beliggende inden for lokalplanens delomrade 2, der kan benyttes til bolig- og erhvervsformal i 1% etage
med en bygningshgjde pd maksimalt 8,5 m og en maksimal bebyggelsesprocent pa 50.

FRE.H.03.09.01 er den nyeste lokalplan pa havnens omrade og omfatter det opfyldte areal ved Vaskekaj. Denne
lokalplan deekker fint havnens behov, hvorfor denne lokalplan ikke taenkes indarbejdet i ny lokalplan. Lokalplanens
omrade er vist med grgnt pd vedhaeftede rids.

@VRIGE BINDINGER — KOMMUNEPLANENS RETNINGSLINJER
e Detailhandel. Omradet omkring Pier 1 er i kommuneplanens retningslinjer udpeget til detailhandel.
e Kystnaerhedszonen. Omradet er i sin helhed beliggende inden for den kystnaere del af byzonen
e (Pkologisk forbindelse. Den sydlige den af omradet er beliggende i et omradet udpeget til gkologisk
forbindelse
e Flersidig anvendelse. Hovedparten af omradet er udpeget til flersidig anvendelse
e Verdifuldt kulturmiljg. Hovedparten af omradet er udpeget som veerdifuldt kulturmiljg.



@NSKER FOR NY LOKALPLAN

Omradet bestar af erhvervsvirksomheder af forskellig art. Flere af virksomhederne har i dag problemer med
pladsen. Der er behov for udvidelse af bygningsanlaeggene for at sikre virksomhedernes fortsatte eksistens. Dette er
sveert inden for den geldende lokalplanlaegning, hvor der gennem tiden allerede i dag er givet dispensationer til
virksomhedernes byggeri. Der er iseer lokalplanernes bestemmelse om bebyggelsesprocent, rumfang og afstand til
skel som hindrer virksomhedernes byggeri. For at sikre at Strandby Havn fortsat er attraktiv for virksomheder, bade
eksisterende virksomheder og nye, anmodes med denne mail om at igangsaette ny lokalplanlaegning for de bla
arealer vist pa det vedhaeftede rids. Lokalplanen skal isser opdatere de bebyggelsesregulerende bestemmelser.

@nsker til de bebyggelsesregulerende bestemmelser:

e Bebyggelsesprocent — maks. 80 % (Skagen: lokalplanerne SKA.H.01.01.01 fra 2013 og SKA.H.01.12.01 fra
2018 angiver en bebyggelsesprocent pa maks. 110 % - Frederikshavn: FRE.H.14.05.02 fra 2014 angiver en
bebyggelsesprocent pa 80 %) Sa en opdatering af bebyggelsesprocenten, sa den tilpasses de gvrige havne i
kommunen gnskes.

e Bestemmelser om rumfang forsvinder. Dvs. viderefgres ikke i ny lokalplan.

e Bestemmelser om bebygget areal forsvinder. Dvs. viderefgres ikke i ny lokalplan.

e Der fastsaettes ikke bestemmelser om afstand til skel. Her skal det alene vaere lovgivningens afstande, der
skal veere geeldende.

e Bygningshgjden — 15 m (Skagen: lokalplanerne SKA.H.01.01.01 fra 2013 og SKA.H.01.12.01 fra 2018 angiver
en bygningshgjde pa 18 m - Frederikshavn: FRE.H.14.05.02 fra 2014 angiver en bygningshgjde pa 15 m og 25
m afhangig af delomrade ) Sa en opdatering af den maksimale bygningshgjde, sa den tilpasses de gvrige
havne i kommunen gnskes.

Ud over de bebyggelsesregulerende bestemmelser skal lokalplanen opdele havnens arealer i delomrader, hvor
anvendelsen varierer. Det skal ikke vaere muligt at opfgre beboelse pa havnens arealer. Pa vedhaftede rids er der
anfgrt, hvordan anvendelsen patankes for de enkelte omrader af havnen. Havnens areal patankes inddelt i fire
omrader.

e Areal til veerftsindustri - | den nordlige del ligger Jobi Veaerft. Lokalplanen skal sikre, at arealet til veerft kan
udvides en lille smule mod syd.

e Areal til fiskeforarbejdning og lign. - Ved Auktionskajen og Hyttefadsvej skal virksomheder knyttet til
fiskeforarbejdning ligge. Der skal her veere mulighed for at etablere butik med fiskeudsalg samt
restaurant/cafe. Det er tanken, at ny butik med fiskeudsalg samt restaurant/cafe skal ligge naermest
Brugsen, hvor der tidligere har ligget en restaurant.

e Areal til parkering — Arealet ved Brugskaj, Krankaj, Pier 1, Gl. Lossekaj og Gl. Sydhavnskaj. Skal hovedsageligt
indrettes til faellesparkering. Herunder ogsa parkering for autocampere. Herudover skal et areal ved Gl.
Lossekaj/Gl. Sydhavnskaj udlaegges til restaurant/cafe, udvalgsvarebutik samt servicebygning (toilet mv).
Det skal veere muligt at opf@re byggeri i to etager med udvalgsvare i stueplan og cafe pa 1. sal. Omradet til
restaurant/cafe, udvalgsvarebutik samt servicebygning placeres i omradet, hvor Den Bla Cafe ligger i
dag. Pier 1 skal desuden kunne bruges rekreativt som samlingssted for byen borgere. Her afholdes i Igbet af
sommeren arrangementer, der samler byens borgere til socialt samveer.

e Areal til erhverv/industri — Den sydlige del af omradet skal anvendes til gvrig erhverv med tilknytning til
havnen. De erhverv, der ikke har brug for kaj-naer placering skal ligge teettest pa Strandbyvej. Omradet ved
Vestkaj skal kunne bruges til gods-transport. Der er her plads til, at gods kan af og pa laesses i
industribassinnet ved Vestkaj.

e Areal til forureningsfglsomt erhverv/industri — Det sydgstlige del af omradet anvendes i dag af en
skaldyrsvirksomhed. Lokalplanen skal sikre udvidelsesmulighed for denne virksomhed.

e Rekreativt areal — I den sydlige del af omradet ved Rgdspaettevej og Hummervej skal det veere muligt at lave
rekreative forhold som f.eks. lystfiskerplatforme og shelters.

En lokalplan med de anfgrte gnsker vil kraeve tillaeg til kommuneplanen, da gnskerne ikke er i overensstemmelse
med kommuneplanrammens bestemmelse om f.eks. bebyggelsesprocent, rumfang, bygningshgjden og detailhandel.

Er der behov for yderligere oplysninger star jeg gerne til radighed.

Med venlig hilsen / best regards



Karina Thaarup Egebak
Landinspektgr

LE34

VISER VEJEN Landinspektgrfirmaet LE34 A/S  Kontor +45 9842 0088
Skippergade 32 Postboks 2 Direkte +45 4698 6904
9900 Frederikshavn www.le34.dk | ke@le34.dk

LE34's vigtigste ressource er landets bedste hoveder. Mgd alle 400 her
Vores ydelser er underlagt vores generelle forretningsbetingelser
Vi henviser til vores politik vedrgrende behandling af personoplysninger, som findes her.

COoVID-19

LE34 handler ansvarligt og i overensstemmelse med myndighedernes anvisninger for at forhindre
smittespredning med coronavirus.,

Vi har samtidig tilrettelagt vores arbejde, sa vi kan vasre fuldt operationelle og servicere vores kunder
med samme effektivitet og praecision som altid.

Se og bestil vores ydelser her >
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Bilag 2 - Igangsatning af ny planlaegning for Strandby Havn

Forundersogelser
Sags-ID: GEO-2020-06386



Ansogers onske til lokalplanafgraesning (hvid streg) og anvendelse (elipse i forskellige farver).

Veerftsindustri - lokalplanen skal sikre, at
Jobi Veerft kan udvide en smule mod syd.

Areal til fiskeforarbejdning o.lign. Kon-
sumfiskene kommer ind i havnebassiner
ved Auktionskaj. Herfra bearbejdes fiske-
ne, omlesses og kommer pa auktion mv.

Ved Autionskaj og Hyttefadsvej skal der
veere mulighed for virksomheder tilknyt-
tet fiskeforarbejdning.

Her onskes mulighed for etablering af
fiskebutik samt restaurant og café pa
arealer neermest byen/Brugsen.

Areal ved Brugskaj, Krankaj, Pier 1, Gl.
Lossekaj og Gl. Sydhavnskaj skal primeert
indrettes til feelles parkering. Herunder
ogsa parkering til autocampere.

Areal ved Gl. Lossekaj/Gl. Sydhavnskaj -
omrade ved eksisternede Den Bla Café,
onskes udlagt til restaurant/café pd 1. sal,
udvalgsvarebutik samt servicebygning
(toilet mv.) i stueplan.

Pier 1 onskes anvendt til rekreative for-
mal - som samlingssted for byens bor-
gere. I lobet af sommeren atholdes her
arrangementer, der samler byens borgere.

Bilag 2 - Igangsatning af ny planlegning for Strandby Havn, Sags-ID: GEO-2020-06386

Arealet onskes anvendt til gvrig erhverv/
industri med tilknytning til havnen.

De erhverv, der ikke har brug for kajneer
placering skal ligge naermest Strandbyve;.

Omrédet ved Vestkaj skal bruges til
gods-transport. Her er der plads til at
godset kan pa- og aflaesses i industribas-
sinet ved Vestkaj.

Arealet onskes anvendt til fiskeforar-
bejdning. Den sydestlige del af omradet
anvendes i dag til skaldyrsvirksomhed.
Med lokalplanen skal virksomhedens
udvidelsesmuligheder sikres.

Her landes industrifiskene, hvor de bear-
bejdes.

Arealet ved Rodspzttevej og Hummervej
onskes anvendt til rekreative formal -
herunder f.eks. fiskeplatforme og shel-

ters.
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Oversigtskort, der viser geeldende kommuneplanrammer

Kommuneplanramme FRE.BC.03.05
Den vestlige del af planomradet - Pier 1
og Havnefronten ligger inden for ram-
meomradet.

Anvendelse: Omradet skal anvendes til
blandet bolig og erhverv. Nybyggeri, der
graenser op til Sondre Havnevej, skal
udformes sédan, at det har karakter af
havnefront. Ny bebyggelse mod Sender-
vej og Havnevej skal tilpasses eksisteren-
de bebyggelse.

Erhvervsfunktioner ma alene besta af
forretninger, restauranter og lignende
erhverv, der ikke giver neevneveardig
pavirkning af omgivelserne. Virksom-
hedsklasse 1. Erhvervsfunktioner samt
eventuelle feellesfaciliteter teenkes ind-
passet i bebyggelsen stueetage, primeert
i forbindelse med en plads eller et torv,
hvor havnefronten kneekker.

Omrédet ligger inden for omrade udpe-
get til lokalcenter - detailhandel.

Bpct.: 75 for den enkelte ejendom.
Maks. etager: 2,5

Maks. bygningshegjde: 12,5 m

Kommuneplanramme FRE.BC.03.12
Den del af planomradet, der er belig-
gende ved krydset Agervej/Strandbyvej
ligger inden for rammeomradet.

Anvendelse: Omradet skal anvendes til
blandet bolig og erhverv. Erhvervsfunk-
tioner ma alene bestd af lettere industri,
veerksted og lager, forretning, liberale
erhverv, restaurant samt turist og
hotelfunktion, som ikke giver nsevne-
veerdig forureningsmaessig pavirkning af
omgivelserne. I omradet kan der etable-
res butikker, der forhandler dagligvarer
og udvalgsvarer (omradet ligger inden
for omrade udpeget til lokalcenter - de-
tailhandel).

Bpct.: 75 for den enkelte ejendom.
Maks. etager: 2,5

Maks. bygningshejde: 10,5 m
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Kommuneplanramme FRE.H.03.09
Storstedelen af planomradet ligger inden
for rammeomradet.

Anvendelse: Omradet udlegges til
erhvervsomrade, herunder boliger samt
industri, veerksteds-, handvarks-, han-
dels- og oplagsvirksomheder, som af
Byradet, efter indhentet erkleering fra
Havnebestyrelsen, skennes at have natur-
lig driftsmeessig tilknytning til havnen.
Endvidere kan tillades bebyggelse til of-
fentlige formal, som har naturlig tilknyt-
ning til havnen.

Bpct.: 50 for omradet som helhed.
Maks. etager: 2

Maks. bygningshgjde: 10,5 m

Maks. rumfang. 3 m® pr. m*

Kommuneplanramme FRE.H.03.11
Rammeomradet omfatter den sydestlig-
ste del af havnearealerne ved Sildevej og
Brislingevej.

Anvendelse: Omradet udlegges til
Erhvervsomrade. I omradet ma alene
etableres virksomheder med en naturlig
tilknytning til havnen, havnevedkom-
mende offentlige formal samt fodevare-
virksomheder og seafoodvirksomheder
m.m. Der ma ikke etableres virksomhe-
der der pavirker miljoet med emission
m.m. i veesentlig grad. Der ma ikke
etableres sadanne virksomheder, som
gennem miljopévirkning er til hinder for,
at der i omradet kan etableres miljofol-
somme aktiviteter.

Bpct.: 50 for omradet som helhed.
Maks. etager: 2

Maks. bygningshejde: 10,5 m

Maks. rumfang. 3 m® pr. m*
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Oversigtskort, afgreensning af detailhandelsomradet - lokalcenter Strandby
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Oversigtskort, der viser geeldende lokalplaner

Lokalplan FRE.H.03.09.01
Lystbddehavnen ved Gl. Sydhavnskaj og Isingvej
er omfattet af lokalplanen.

Anvendelse: Havnerelaterede klubformal og
havneformal der relaterede sig til en lystba-
dehavn. Samt mulighed for erhvervsformal i
miljeklasse 1-3 og mulighed for indretning af én
udvalgsvarebutik pa maks. 200 m?*.

Bpct.: 50 for lokalplanomradet som helhed.
Maks. etager: 1

Maks. bygningshejde: 10,5 m, dog kun 6 m for
redskabsrum for fikere og lystbadssejlere.

l-"\l'.'ﬁ_ 'f"

Lokalplan FRE.03.12.02
Arealet ved Agervej er omfattet af lokalplanens
delomréde 2.

Anvendelse: Blandet bolig- og erhvevsformal
bestaende af lettere industri, vaerksted og lager,
forretning, liberale erhverv, restaurant samt
turist- og hotelfunktion, som ikke giver nsevne-
veerdi forureningsmeessig pavirkning af omgi-
velserne. Stueetagen skal anvendes til de navnte
erhvervsformal og de ovrige etager kan anven-
des til erhvervs- og boligformal.

Bpct.: 50 for delomradet som helhed.

Maks. etager: 1%

Maks. bygningshejde: 8,5

Udenders opholdsreal: der skal etableres uden-
ders opholdsareal for ansatte.

Der skal i gvrigt sikres gst-vestgadende passage
eller udsyn til havnen og havet.
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Lokalplan FRE.03.08.02
Storstedelen af planomradet bergres af lokalpla-
nen.

Anvendelse: Lokalplanen udlegger omradet til
erhverv med naturlig tilknytning til havnen. Lo-
kalplanen inddeler havnen i forureningsfelsomt
omrade (omradet ved Auktionskaj og Sildevej
og miljetilpasset omrade (omrade ved Verfet).
I de forureningsfelsomme omrader placeres
erhverv som f.eks. fiskeforarbejdning, aukti-
onshaller og lignende der skal beskyttes mod
luftforurening. @vrig erhverv med tilknytning
til havnen placeres inden for de miljotilpassede
omrader.

Bpct.: 50 for den enkelte ejendom.

Maks. bebyggede areal: 50 pct. for den enkelte
ejendom.

Maks. etager: 2

Maks. bygningshejde: 8,5 m vest for Strandby-
vej og Auktionskaj 1-3 og maks. 10,5 m for evri-
ge havnearealere pa neer Verftet der ma opfores
med en maks. bygningshejde pa 21 m.

Maks. rumfang. 3 m® pr. m*.

Afstand til skel mod vej: mindst 5 m.

Udenders opholdsreal: mindst 10 pct. af bebyg-
gelsens samlede etageareal.

Lokalplan FRE.03.11.01
Den sydostligste del af havnearealet ved Sildevej
og Brislingevej er omfattet af lokalplanen.

Anvendelse: Omréadet kan anvendes til er-
hverv-, service- og felles funktioner med
naturlig tilknytning til havnen. Herunder f.eks.
forureningsfolsomme erhverv som har behov
for beskyttelse mod emission. Offentlige formal
med naturlig tilknytning til havnen.

Bpct.: 50 for den enkelte ejendom.

Maks. bebyggede areal: 50 pct. for den enkelte
ejendom.

Maks. etager: 2

Maks. bygningshejde: 10,5 m

Maks. rumfang. 3 m’ pr. m*.

Afstand til skel: mindst 5 m. Dog ma der be-
bygges i vejskel mod Kajgade ved lossekajen (nu
Sildeve;j).

Udendors opholdsreal: mindst 10 pct. af bebyg-
gelsens samlede etageareal.
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Mulig anvendelse sammenholdt med onske til fremtidig anvendelse

Rodt omrade

Mulig anvendelse iht. geeldende planlegning:
Erhvervsformal med naturlig tilknytning til havnen
som industri-, vaerksteds-, handverks-, oplags-,
transport-, engrosvirksomheder, depoter, lager, pak-
huse o.lign. Omradet er udpeget som et miljotilpasset
omradet, hvor der skal foretages afbodende foran-
staltninger, der sikrer at vejledende graensevaerdier
for naboejendomme og forureningsfelsomme omra-
der kan overholdes.

Der ma ikke etableres boliger, kontor- og serviceer-
hverv eller andre erhverv, som er folsomme overfor
stoj, luftforurening, vibrationer eller andre naboge-
ner.

Onske om fremtidig anvendelse adskiller sig ikke for
eksisterende planlaegning.

Eksisterende bebyggelsesregulerende bestemmelser:
Bpct.: 50 for den enkelte ejendom.

Maks. bebyggede areal: 50 pct. for den enkelte ejen-
dom.

Maks. etager: 2

Maks. bygningshejde: 10,5 m, dog kan dele af verf-
tets grund bebygges i op til 21 m.

Maks. rumfang. 3 m® pr. m*

Afstand til skel mod vej: mindst 5 m.

Udenders opholdsreal: mindst 10 pct. af bebyggelsens
samlede etageareal.
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Gront omrade

Mulig anvendelse iht. geeldende planlegning:
Forbeholdt fiskeforarbejdningsvirksomheder, aukti-
onshaller o.lign. som skal beskyttes mod luftforure-
ning. Herudover havnerelaterede erhvervs- og feelles-
funktioner som industri-, veerksteds-, handveerks-,
oplags-, transport-, engrosvirksomheder, lager,
pakhuse o. lign. Aktiviteterne ma ikke medfere risiko
for udslip af oplesningsmidler, gasser o. lign. luftfor-
urenende stoffer og aktiviteterne ma ikke selv vaere
folsomme over for lugtgener.

Der skal foretages afbodende foranstaltninger, der
sikrer at vejledende graensevardier for naboejendom-
me og forureningsfelsomme omréder kan overhol-
des.

Onske om fremtidig anvendelse adskiller sig ift.
onske om fiskeforretning samt cafe/restaurant.

Eksisterende bebyggelsesregulerende bestemmelser:
Bpct: 50 for den enkelte ejendom.

Maks. bebyggede areal: 50 pct. for den enkelte ejen-
dom.

Maks. etager: 2

Maks. bygningshejde: 10,5 m, dog kun 8,5 m for
Auk-tionskaj 1-3.

Maks. rumfang: 3 m3 pr. m2.

Afstand til skel mod vej: min. 5 m.

Udenders opholdsareal: min. 10 pct. af bebyggelsens
samlede etageareal.

Gult omrade

Mulig anvendelse iht. geeldende planlegning:

Veje, kajarealer, tilkorselsarealer, parkerings- og
friarealer. Der mé ikke udover mindre skure, kraner,
depoter o.lign., som er nedvendige for driften af hav-
nen, ikke etableres nogen form for bebyggelse eller
faste anleeg.

@nske om fremtidig anvendelse adskiller sig ift.
onske om parkering for autocampere, restaurant/café,
udvalgsvarebutik, servicebygning (toliet mv.).

Eksisterende bebyggelsesregulerende bestemmelser:
Som udgangspunkt ma der ikke opferes bebyggelse

pa kajarealerne.
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Mulig anvendelse sammenholdt med onske til fremtidig anvendelse

Blat omrade

Mulig anvendelse iht. geeldende planlegning:
Havnearealerne:

Erhvervsformal med naturlig tilknytning til havnen
som industri-, veerksteds-, handveerks-, oplags-,
transport-, engrosvirksomheder, depoter, lager, pak-
huse o.lign. Omrédet er udpeget som et miljotilpasset
omradet, hvor der skal foretages atbedende foran-
staltninger, der sikrer, at vejledende graenseverdier
for naboejendomme og forureningsfelsomme omra-
der kan overholdes.

Der ma ikke etableres boliger, kontor- og serviceer-
hverv eller andre erhverv, som er folsomme overfor
stoj, luftforurening, vibrationer eller andre naboge-
ner.

Areal ved Agervej:

Blandet bolig- og erhvervsformél bestaende af let-
tere industri, veerksted og lager, forretning, liberale
erhverv, restaurant samt turist- og hotelfunktion, som
ikke giver naevneverdi forureningsmeessig pavirk-
ning af omgivelserne. Stueetagen skal anvendes til de
navnte erhvervsformal de ovrige etager kan anvendes
til erhvervs- og boligformal.

Onske om fremtidig anvendelse adskiller sig for area-
lerne ved Agervej, hvor der er tilteenkt erhvervstyper,
der kan indpasses sammen med boliger.

Eksisterende bebyggelsesregulerende bestemmelser:
Havnearealerne:

Bpct: 50 for den enkelte ejendom.

Maks. bebyggede areal: 50 pct. for den enkelte ejen-
dom.

Maks. etager: 2

Maks. bygningshejde: 10,5

Maks. rumfang: 3 m3 pr. m2.

Afstand til skel mod vej: min. 5 m.

Udenders opholdsareal: min. 10 pct. af bebyggelsens
samlede etageareal.

Areal ved Agervej:

Bpct.: 50 for delomradet som helhed.

Maks. etager: 1%

Maks. bygningshejde: 8,5

Udenders opholdsreal: der skal etableres udenders
opholdsareal for ansatte.

Der skal i ovrigt sikres ost-vestgdende passage eller
udsyn til havnen og havet.
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Pink omrade

Mulig anvendelse iht. geeldende planlegning:
Omrédet kan anvendes til erhverv-, service- og feel-
les funktioner med naturlig tilknytning til havnen.
Herunder f.eks. forureningsfelsomme erhverv som
har behov for beskyttelse mod emission. Offentlige
formal med naturlig tilknytning til havnen.

Onske om fremtidig anvendelse kan rummes inden
for eksisterende planlaegning.

Bpct.: 50 for den enkelte ejendom.

Maks. bebyggede areal: 50 pct. for den enkelte ejen-
dom.

Maks. etager: 2

Maks. bygningshejde: 10,5 m

Maks. rumfang. 3 m3 pr. m2.

Afstand til skel: mindst 5 m. Dog ma der bebygges i
vejskel mod Kajgade ved lossekajen (nu Sildevej).
Udenders opholdsreal: mindst 10 pct. af bebyggelsens
samlede etageareal.

Lys bla omrade

Mulig anvendelse iht. geeldende planlegning:
Erhvervsformal med naturlig tilknytning til havnen
som industri-, veerksteds-, handveerks-, oplags-,
transport-, engrosvirksomheder, depoter, lager, pak-
huse o.lign. Omrédet er udpeget som et miljotilpasset
omradet, hvor der skal foretages afbedende foran-
staltninger, der sikrer at vejledende graenseverdier
for naboejendomme og forureningsfelsomme omra-
der kan overholdes.

Der ma ikke etableres boliger, kontor- og serviceer-
hverv eller andre erhverv, som er folsomme overfor
stoj, luftforurening, vibrationer eller andre naboge-
ner.

@nske om fremtidig anvendelse kan ikke rummes
inden for eksisterende planleegning. Adskiller sig ift.
onske om rekreative formal.

Bpct: 50 for den enkelte ejendom.

Maks. bebyggede areal: 50 pct. for den enkelte ejen-
dom.

Maks. etager: 2

Maks. bygningshejde: 10,5

Maks. rumfang: 3 m3 pr. m2.

Afstand til skel mod vej: min. 5 m.

Udenders opholdsareal: min. 10 pct. af bebyggelsens
samlede etageareal.
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Ny planleegning for Strandby
fiskeri- og erhvervshavn




@nsker til ny planleegning

Flere eksisterende virksomheder
pa havnen har behov for at
udvide deres bygningsanlzeg.

Konkret gnske om udvidelse af
konsumcenteret ved
Hyttefadsve;j.

Havnen @nskes fremtidigt
primaert anvendt til
erhvervsformal.

Desuden er der gnske om
indpasning af detailhandel,
serviceerhverv og rekreative
anvendelser.



Omréets karakter

Autentisk fiskeri- og
erhvervshavn.

Lystbadehavn centralt pa
havnenes arealer.

Havnen graenser direkte op til
byen og eksisterende
boligomrader.



Eksisterende kommuneplanrammer

Ty

Kommuneplanramme
FRE.BC.03.05

Blandet bolig- og erhverv. Erhverv
omfatter forretninger, restauranter
og lignende erhvery, der ikke giver
naevnevardig pavirkning pa
omgivelserne.

Kommuneplanramme
FRE.BC.03.12

Blandet bolig- og erhverv. Erhverv
omfatter lettere industri, veerksted
og lager, forretning, liberale
erhvery, restaurant samt turist og
hotelfunktion der ikke giver
naevnevaerdig pavirkning pa
omgivelserne.

| omradet kan der etableres
dagligvare- og udvalgsvarebutikker.

Kommuneplanramme FRE.H.03.09
Erhvervsomrade — herunder
boliger samt industri, vaerksteds-,
handvaerks, handels- og
oplagsvirksomheder, som har en
naturlig driftsmaessig tilknytning til
havnen. Herudover mulighed for
bebyggelse til offentlige formal,
som har en naturlig tilknytning til
havnen.

Kommuneplanramme FRE.H.03.11
Erhvervsomrade — herunder
virksomheder med naturlig
tilknytning til havnen,
havnevedkommende offentlige
formal samt fgdevarevirksomheder
og seafoodvirksomheder m.m. Der
ma ikke etableres virksomheder,
som pavirker miljget med
emission.
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Eksisterende lokalplaner

Lokalplan FRE.H.03.09.01
Havnerelaterede klubformal og
havneformal der relaterer sig til en
lystbadehavn. Mulighed for
erhvervsformal i miljgklasse 1-3 og
mulighed for indretning af én
udvalgsvarebutik pa maks. 200 m2.

Lokalplan FRE.03.12.02

Blandet bolig- og erhvervsformal
bestaende af lettere industri,
vaerksted og lager, forretning,
liberale erhverv, restaurant samt
turist- og hotelfunktion, som ikke
giver nevnevaerdi
forureningsmaessig pavirkning pa
omgivelserne. Stueetagen skal
anvendes til de naevnte
erhvervsformal og de gvrige etager
kan anvendes til erhvervs- og
boligformal.

Lokalplan FRE.03.08.02

Erhverv med naturlig tilknytning til
havnen. Lokalplanen inddeler
havnen i forureningsfglsomt
omrade (omrade ved Auktionskaj
og Sildevej) og miljgtilpasset
omrade (omrade ved Veerftet).

| de forureningsfglsomme omrader
placeres erhverv som f.eks.
fiskeforarbejdning, auktionshaller
og lignende der skal beskyttes mod
luftforurening. @vrig erhverv med
tilknytning til havnen placeres
inden for de miljgtilpassede
omrader.

Lokalplan FRE.03.11.01

Erhverv-, service- og feelles
funktioner med naturlig tilknytning
til havnen. Herunder f.eks.
forureningsfglsomme erhverv som
har behov for beskyttelse mod
emission. Offentlige formal med
naturlig tilknytning til havnen.



Lokalplanafgraensning




Muligheder — fremtidig anvendelse

Ny planlaegning skal:

* sikre havnens fortsatte
udviklingsmuligheder som
primeert fiskeri- og erhvervshavn
under hensyntagen til
omgivelserne.

e sikre plads til havnerelaterede
erhvervsformal, der er afhaengig
af en placering pa havnen.

* give mulighed for detailhandel,
serviceerhverv og rekreative
anvendelser, der miljgmaessigt
kan indpasses, og veere med til at
understgtte Strandby som
bosatningsby.




Udvidet byggemuligheder

Planlzegningen skal give mulighed
for, at eksisterende virksomheder
kan udvide.

Dget byggemuligheder skal dog ske
under hensyntagen til:

e atder sikres en visuel og fysisk
?]ammenhaeng mellem by og
avn.

* atdet sikres, at der ikke sker en
vaesentlig pavirkning pa
kystmiljget.

e atder indteenkes mulighed for
klimasikring.
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Projektets baggrund

"Kirkemarken” har siden opferelse af Strandby Kirke i 1966 staet som en tom graesmark centralt i byen. Af flere omgang har
der vaeret teenkt tanker for en anden anvendelse af grunden, uden at det er blevet yderligere konkretiseret.

| 2018 medtes en repraesentant for Strandby Kirkes cafeudvalg med en repraesentant fra FDF Strandby. Begge havde gnske
om at inddrage Kirkemarken i det frivillige arbejde. Kirkes cafeudvalg, for at undersage nye muligheder for gudstjeneste og
sommerkoncerter i det fri, legeplads til barn under gudstjenester o.lign. FDF, med gnske om at skabe et rum med flere
aktiviteter for byens bern og unge.

En kontakt blev skabt til Menighedsradet, og her viste det sig at Strandby Skole og Strandgarden (byens aldrecenter), havde
henvendst sig til Menighedsradet med henblik pa brug af Kirkemarken for at udbygge det igangvaerende samarbejde mellem
skolen og aldrecentret.

Et mede blev istandsat med de respektive parter, og fra start stod det klart, at alle havde samme egnske for omradet:

 atskabe et naturligt samlingssted for hele byen, hvor bern, unge og aldre, kan medes, glaedes og udvikles i hinandens
samvaer

Med andre ord, "Kirkemarken” skulle blive til “Kirkepladsen” ©

Projekt Kirkepladsen
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Byen
Ca. 7 km. nord for Frederikshavn ligger den lille fiskerby Strandby, der i folkemunde ogsa kaldes
“En god ankerplads”. Det er ikke tilfaeldigt, for havnen har laenge vaeret byens livsnerve.

Byen har ca. 2300 indbyggere, og er kendetegnet ved et rigt og mangfoldigt foreningsliv, med
mange ildsjzele.

Byen er i god udvikling, med flere ny-udstykninger af grunde, og en tilflytning af bernefamilier og
unge som “vender hjem” efter endt uddannelse i resten af landet.

Strandby har stadig en af landets sterste privatejede havne, og havnen har derfor vaeret et
naturligt samlingspunkt gennem flere generationer.

... maske netop derfor, har byen ikke et andet naturligt samlingspunkt, rekreativt omrade eller
lignende hvor generationer kan medes pa tveers.

Projekt Kirkepladsen



Samarbejdet mellem skole og seldrecenter

Strandby skole og Strandgarden (byens aldrecenter), har gennem de sidste par ar etableret et samarbejde,
hvor skolebgrnene lejlighedsvis har besagt Strandgarden, og hvor barn og aldre har haft et hyggeligt og
|ererigt samveer.

Et samvaer, som har bestdet i feelles opgaver, leg, sang og historier. Hvor bernene har nydt et afbraek fra
skoledagen, og hvor udbytte fra de ldre har vaeret fantastisk. Alene det at opleve den glaede det giver de
&ldre at se barnene, har vaeret det hele veerd.

Der er et gnske for begge parter om at udvide samarbejdet, men de fysiske rammer pa Strandgdrden saetter
en naturlig begraensning herfor.

Skolen har i de sidste ar lejlighedsvis besagt Strandgdrden, hvor bern og eeldre har
haft hyggeligt og leererigt samvaer. Med projekt Kirkepladsen haber skolen, at byen
far et rekreativt aktivitetsomrdade, hvor bern fra skolen og Strandgdrdens aeldre kan
mades i samvaer og aktivitet. Pd skolen ser vi store perspektiver i projektet.

Mette Risager og Mogens Brag, Afdelingsledelse Strandby Skole

Vi ser mange fordele ved et grant omrdde pa kirkemarken, vores beboere vil fG nemt ved
at komme ud i det grenne. Det vil blive et sted, hvor generationer mades, det vil
medvirke til aget livskvalitet for de celdre og glaeden ved at vaere sammen med barn og
unge vil helt sikkert fG smilet frem hos os alle.

Leder og personale pa Strandgdrden plejecenter.

4 08-09-2020 Projekt Kirkepladsen
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Kirken

Strandby Kirke er med sin udformning et vartegn for byen, men kirken er ikke blot en bygning, men et
dynamisk hus med mange arbejdsgrene og frivillige.

Ud over gudstjenesterne, er der i Kirken/Kirkecentret messy church for bern, babysamlesang, bernekirke og
young church, seniorgruppe, rytmisk kor, Et spadestik dybere for blot at naevne nogle af aktiviteterne.

Strandby Kirke er bade vedkommende og aktuel for byen, og projektet vil blot vaere med til at understatte
denne rolle i samfundet.

Projekt Kirkepladsen
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Omradet

Omradet, som i daglig tale benavnes “Kirkemarken” er en ca. 6300 m2 stor grund, med Strandgarden og Strandby
Kirke som naermeste nabo.

Grunden er centralt beliggende i byen og i ga-afstand til skolen som kan nas pa 10 min. gang.

Grunden er ejet af Kirken, og der har vaeret planer om bade kirkegard o(? praestebolig pa stedet. Men da farst
undergrunden blev erklaeret uegnet til kirkegard og menighedsradet sidenhen kebte praestebolig andetsteds i byen,
er der givet mulighed for at taenke andre tanker for omradet.

Kirken er indstillet pa kvit og frit at stille grunden til radighed for projektet, mod at kirken ikke har foregede udgifter
til pasning, ud over de i forvejen faste udgifter til vedligehold af omradet.

En del af grunden er i dag udlagt som p-plads for ansatte
pa Strandgarden. P-pladsen drives af Boligforeningen
Vesterport, og Vesterport er indstillet pa, at pladsen, som
en del af projektet, kan flyttes til den vestlige ende af
grunden, hvormed den vil vaere en naturlig skel mod
Nergardsvej, som er den mest trafikerede af de
omkringliggende veje.

Projekt Kirkepladsen
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Visionerne

* At skabe et naturligt samlingssted for hele byen, hvor bern, unge og ldre, kan medes, glaedes og udvikles
i hinandens samvaer

* Et banebrydende samarbejde der kan tilfgre alle tre “institutioner” (Kirke, Skole, Strandgarden) nye
perspektiver, ege samarbejdet og kvalificere kerneydelserne yderligere

* Etsundhedsforebyggende tiltag, hvor frisk luft, motion og rekreative omrdder kan mindske risikoen for at
udvikle sygdomme

* Et baeredygtigt projekt, med fokus pa miljerigtige lasninger

* Atskabe en staerk identitet for byen med et attraktivt omrade som kan @ge bosatningsmulighederne

7 08-09-2020 Projekt Kirkepladsen
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Oversigt
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Feellestraek for pladsen

Miljevenlige materialer i naturlige farver

Gangstier med underlag som er egnet for kerestolsbrugere og barnevogne
Lave haekke til at afgraense de enkelte omrader

Mange traeer, buske mm. for at skabe et indtryk af park og rekreative arealer.
Mange baenke/siddepladser fordelt pa omradet

Gennemsigtighed sdledes der ikke er “gennemsteder” eller skjulte omrader

Et visuelt udtryk som harmonerer med og ikke skeemmer udsynet til Kirken

Projekt Kirkepladsen



Baerende elementer

Visionen for pladsen er et samlingssted for ALLE. De baerende elementer har
derfor til hensigt, at sikre at flest mulige far adgang og glaede af omradet.

De baerende elementer vil vaere:
* Friluftsscene
Multibane

Legeplads for de mindste

Legeplads for de zldste

Adgangs- og stiforhold

Grgnne omrader

10 08-09-2020 Projekt Kirkepladsen



Friluftsscene

Et baerende element i projekt “Kirkepladsen” er en friluftsscene. Scenen skal vaere pladsens samlingspunkt,
og vaere centralt placeret i den estlige del af pladsen. En scene som tjener mange formal, her af kan naevnes:

alternativ undervisningslokale for skolen

* sommerkoncerter for byen

friluftsgudstjeneste

foreningsarrangementer

* 0g meget mere...

11 08-09-2020 Projekt Kirkepladsen



Multibane

Sjov, leg, motion, udfordring, sport, konkurrence - alt dette rummer multibanen!

Mange aktivitetsformer vil have en kort levetid, men multibanen har gennem artier vist sit veerd som
bernenes foretrukne. Multibanen vil dermed ogsa veare et af pladsens barende elementer, og vil vaere
placeret mod syd pa pladsen, sa teet pa Strandgdrden som muligt, sa der fra bygningerne kan fglges med i
livet pd banen.

* alternativ idraetsplads for skolen

* alternativ traeningsmulig som kan bruges hele aret af
byens foreninger

* opholdssted for bern og unge efter skoletid

« motion for de mange foraldre som stadig er unge ©

12 08-09-2020 Projekt Kirkepladsen



Legeplads for mindste

Malgruppe:

* Dagplejere

* Bernehaver
* Barnefamilier

* Barnekirke

13 08-09-2020 Projekt Kirkepladsen



Legeplads for de =ldste

Malgruppe
* Beboere pd Strandgarden

* Byens xldre ©

14 08-09-2020 Projekt Kirkepladsen
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Anlzegsinvestering

Samlet ramme pa ca. 2,5 mio

Flytning af Vesterports p-plads
Klargering af omradet
Anlaegning af gangstier

Haek, traeer og buske
Friluftsscene

Mulitibane

Legepladser

Bord og baenke

El oglys

Projekt Kirkepladsen
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Finansiering

Fonde:

Nordeafonden “her bor vi” puljen

Spar Nord Fonden (udvikling og sammenhold i lokalsamfundet)
Roblon Fonden (almennyttig formal lokalt)

Den Obelske familiefond (fremme af mental sundhed)
Jubileeumsfonden af 12.08.1973 (sociale initiativer inden for Kirken)
LAG Nord (gode levevilkar)

Etc.

Egenbetaling:

Lokale virksomheder
Crowd-funding for byens borgere

Eget arbejde

Projekt Kirkepladsen



Lebende drift og vedligehold

Driftsbudget

Indtaegter:

Kirkepladsens venner (arligt kontingent pa f.eks. 200 kr.)
Foreningsbidrag pa arligt oo kr. pr. forening for at kunne bruge omradet
Arets sponsorer (3 pr. &r af 5.000 kr.)

Overskud ved afholdelse af sommerarrangementer, koncerter eller lign.

Vedligehold:

. ]é\rlig gennemgang af legeplads herunder sikring af udstyret foretages af professionelt
irma

* Graesslaning, beskaering af traeer, klipning af haak mm.
* Arbejdstimer fra Kirken (svarende til 100 arbejdstimer)

. Artt))ejddsgruppe under Kirkens cafe, som mades hver 14. dage i sommerhalvaret til morgenkaffe og
arbejde

17 08-09-2020 Projekt Kirkepladsen
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better energy

Better Energy
Gl. Kongevej 60,14. etage
1850 Frederiksberg C

Projektbeskrivelse

Dir. tIf. 23 32 84 83
ebs@betterenergy.dk

. Dato 06.04.2021
Etablering af solcelleanlaeg ved Badskeer

Hermed fremsendes ansggning om etablering af et solcelleanlaeg ved Badskeer i
Frederikshavn Kommune.

Realisering af solcelleparken vurderes at kreeve et nyt plangrundlag for omradet,
hvorfor der hermed ansgges om igangsaetning af lokalplanarbejdet for en ny sol-
cellepark i overensstemmelse med fglgende projektbeskrivelse. Projektet er omfat-
tet af miljgvurderingslovens bilag 2 pkt. 3a. Vi gnsker at lade projektet underga en
miljgvurderingsproces iht. miljgvurderingslovens § 18, stk. 2.

Den 15. april 2019 ansggte Geopartner Landinspektgrer pa vegne af Better
Energy om igangseetning af lokalplanleegning for et ca. 94 ha stort solcelleanlaeg
ved Badskeer. Efterfglgende besluttede Frederikshavn Kommune at udarbejde en
ny temaplan for udpegning af arealer til stgrre solcelleanleeg (kommuneplantillzeg
nr. 15.80). Det ansggte projektomrade er blevet reduceret for at imgdekomme hg-
ringssvar til temaplanen. Der fremsendes derfor hermed ansggning om igangseet-
ning af lokalplanleegning for et ca. 67 ha stort solcelleanleeg inden for rammeom-
radde SAE.T.08.02, der i kommunens temaplan er udpeget til solcelleanleeg. Projek-
tet etableres i overensstemmelse med temaplanen.

Med dette anlaeg forventes en arlig strgmproduktion pa ca. 70.000 MWh/ar sva-
rende til stremforbruget for ca. 18.000 husstande. Elproduktionen er grgn og vil bi-
drage positivt til sdvel kommunale som nationale mal for den grenne omstilling,
idet solcelleanlaegget vil spare klimaet for skadelige emissioner.

Lokal forankring

Better Energys overordnede vision er en fuldsteendig gragn omstilling af Danmarks
stramforsyning. Better Energy anerkender fuldt ud den udfordring, der er i at sikre
lokal forankring i processer, hvor de umiddelbare gevinster for lokalsamfundet kan
veere ukonkrete og sveere at fa gje pa. For at opna lokal forankring er det nadven-
digt at komme i tidlig dialog med den del af befolkningen, som skal lsegge nabo-
skab til energianlaeggene.

@koparkkoncept

Better Energy arbejder med et gkoparkkoncept, som bidrager til en baeredygtig ud-
vikling pa flere omrader end blot i forhold til energiproduktion. Det udvalgte areal
tages ud af traditionel landbrugsdrift, hvilket sikrer ophgr af pesticid- og nitratudled-
ning. Dermed lettes trykket pa naturen, biodiversiteten styrkes og grundvandets
kvalitet hgjnes. Der sas grees, som afgraesses af dyr, der passes efter gkologiske
retningslinjer. Der produceres saledes fadevarer sammen med energiproduktio-
nen. Nar det ikke leengere er rentabelt at producere energi pa lokationen, fiernes
anlaegget, og arealet vil fremsta uberart.

1



better energy

Reetablering

Vi har foranstaltet en uvildig analyse af Teknologisk Institut af nedtagningsomkost-
ninger samt miljgmaessige konsekvenser af at laegge jord til solceller i 30 ar. Analy-
sen danner grundlag for deponering til handtering af samme. Séledes bgr myndig-
heder savel som lokalbefolkning veere betrygget i fuld reetablering.

Projektomradet
Det tilteenkte projektomrade fremgar af kortbilag 1 og udger i alt ca. 67 ha. Omra&-
det bestar af falgende jordstykker:

Matr.nr. Ejerlav Ejer jf. tingbogen Nuveerende
anvendelse
1cq (del af) Haven Hgd., Harby . Landbrug
Sgren Bernhard Christensen og
1gg (del af) Haven Hgd., Harby Laila Koustrup Christensen Landbrug
la (del af) Haven Hgd., Harby Landbrug

Projektomradet er beliggende 600 meter nord for Badskeer og gennemskeeres i
nord-sydgaende retning af Havensvej. Projektomradet graenser op til Mgllehave
skov mod nord og Dybvadkaer mod syd.

Omradet ligger i landzone, og anvendes til landbrugsformal i form af intensivt dyr-
kede marker.

Naboforhold

Der er seks nabobeboelser inden for 200 meter af projektomradet og yderligere 8
nabobeboelser inden for 300 meter. Det har veeret vores gnske at inddrage neerlig-
gende naboer tidligt i planlsegningsfasen. Der har veeret afholdt dialogmgde for alle

Solcellepark ved Nees,
Lemvig Kommune
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naboer i december 2018, hvor projektet blev praesenteret, og der var mulighed for
at stille spargsmal. Der var generelt en positiv indstilling fra naboejerne, hvor saer-
ligt afstande til beboelsesbygninger og gnsker til afskeermende beplantning var et
gennemgaende emne.

| forbindelse med udarbejdelse af kommuneplantillaeg for solenergi i Frederikshavn
Kommune er der afholdt en offentlig haring, hvor det oprindelige projektomrade
indgik. Projektomradet er efterfglgende blevet reduceret for at imadekomme ind-
komne hgringssvar fra naboer.

Lov om fremme af vedvarende energi

Projektet er omfattet af lov om fremme af vedvarende energi (VE-loven). Loven sikrer bl.a. naboer til solcelleanleeg
kompensationsmuligheder og oprettelsen af en grgn pulje. Der vil i forbindelse med planlaegningen for anleegget
blive afholdt et informationsmgde for naboer om VE-loves kompensationsmuligheder. Mgdet afholdes i samarbejde
med Energistyrelsen. Energistyrelsen orienterer pA mgdet om veerditabsordningen, salgsoptionsordningen og VE-
bonusordningen og udsender orienteringsbrev om madet, via Digital post, til ejere og beboere af bygninger pa ma-
trikler, som ligger helt eller delvis inden for 1,5 km fra den planlagte placering af solcelleanlaegget.

Veerditabsordning

Veerditabsordningen giver ejere af beboelsesejendomme, som bliver naboer til et nyt solcelleanlseg mulighed for at
anmelde krav om betaling for vaerditab, hvis det planlagte solcelleanlaeg ma forventes at pafare de pageeldende
ejendomme et sddant tab.

Anmeldelsen er gebyrfrit for eiendomme, hvor beboelsesbygningen ligger helt eller delvist inden for 200 m fra naer-
meste solcelleanleeg. Udger veerditabet 1 % eller mindre af beboelsesejendommens veerdi, bortfalder kravet pa at
fa veerditabserstatning. Beboelsesejendommens veerdi fastsaettes af Taksationsmyndigheden og vurderes ud fra
veerdien pa tidspunktet for Taksationsmyndighedens besigtigelse.

Salgsoption

Salgsoptionsordningen giver ejere af beboelsesejendomme, som er helt eller delvist beliggende i en afstand af op
til 200 meter fra anleegget mulighed for at anmelde krav om salgsoption. Dette forpligter opstilleren til at tilbyde eje-
ren af beboelsesejendommen at kgbe ejendommen ved slagsoption, safremt beboelsesejendommen far tilkendt et
veerditab fra Taksationsmyndigheden pé over 1 % af beboelsesejendommens veerdi. Vurderingen af et evt. vaerdi-
tab vil ske efter idriftsaettelsen af anlsegget. Det er dermed muligt at vurdere naboskabet til et solcelleanlzeg inden
en eventuel beslutning om fraflytning.

VE-bonusordning

Det er som en del af loveendringen fastsat, at naboejendomme til vedvarende energi-anlaeg, herunder solcellean-
leeg, skal modtage arlig kompensation (VE-bonus) fra opstillere. Det forventes at naboejendomme indenfor 200 m
af solcelleanlzegget gennemsnitligt vil f udbetalt en skattefri kompensation pa ca. 2.500 kr. pr. husstand.

Grgn Pulje

Ifglge lovtekstens 8§14 er opstillere af vedvarende energianleeg forpligtet til at betale et éngangsbelgb til den eller
de kommuner, hvori anleegget opfares. Belgbet er fastsat til 40.000 kr. pr. MW ved solcelleanlaeg. Midlerne beteg-
nes som en "Grgn Pulje” til kommunale initiativer, og der forventes at blive fastsat regler om, at midlerne fortrinsvist
skal stgtte naboer til det vedvarende energianlaeg og grgnne tiltag i kommunen, herefter kan der ydes stgatte til lo-
kale i kommunen og til sidst i kommunen efter en zoneinddeling.
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Projektets omfang og produktion

Projektet omfatter et jordbaseret solcelleanleeg med mulighed for opstilling af sol-
cellemoduler med en installeret effekt pa ca. 70 MW svarende til en arlig strampro-
duktion pa ca. 70.000 MWh.

Anlaegget er sydvendt, og solcellepanelerne opstilles i lige, parallelle raekker. Sol-
celleanlaegget bestéar af flere solcellepaneler, som placeres pé piloterede stativer,
der forankres i jorden i en dybde af ca. 1,5 m under terraen. Solcellernes hgjde er
maks. 3 m over terraen. Arealer under solcellerne vil blive tilsdet med grees og pa-
teenkes afgraesset med far. Det gnskes derved at skabe et multifunktionelt omrade
med effektiv stramproduktion kombineret med omradets nuveerende benyttelse
som landbrugsjord. Driften af anlaegget vil vaere gkologisk, hvilket bevirker en
starre biodiversitet i hele omradet.

For at mindske risikoen for refleksioner fra solcellerne, anti-refleksbehandles sol-
celleanleeggets paneler. Mindre teknikbygninger, herunder transformere, opfares i
ensartede materialer og diskrete farver. Der opstilles laeskure i det omfang det er
ngdvendigt for dyreholdet.

Der etableres beplantningsbaelter omkring anlaegget i en bredde pa 5 meter langs
afgreensningen af projektomradet. Beplantningen etableres i tre reekker med hjem-
mehgrende arter. Anleegget indhegnes med trddhegn af sikkerhedshensyn pa be-
plantningsbzeltets inderside. Tradhegnet udfares som bredmasket vildthegn, der
muligger mindre dyrs beveegelighed.

Projektomradets

afgraensnin

Beplantning Tradhegn Intern servicevej Solceller
Sm 5m

Anlzegget indrettes med interne serviceveje i en bredde pa ca. 5 meter mellem be-
plantningsbeaeltet og solcellepanelerne. Solcellepanelerne placeres med en indbyr-
des afstand saledes, at arealerne imellem panelerne kan anvendes som service-
veje. Interne serviceveje etableres fortrinsvist som hjulspor pa graes, dog vil en-
kelte veje blive befeestet med grus, herunder adgangsvej til et teknikomrade med
stepup-transformer.

Solcellepanelerne forbindes med kabler til invertere, som monteres under pane-
lerne. Disse invertere forbindes til mindre transformere, som opstilles bag solcelle-
stativerne jeevnt fordelt i projektomradet. Transformere vil have en maksimal hgjde
pa 3 m.

Anleegget skal tilkobles det gvrige elforsyningsnet. Tilkoblingen sker i samarbejde
med det lokale netselskab. Better Energy er i gvrigt opmaerksom pa eksisterende
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infrastruktur i omradet, herunder el- og vandledninger mv. Disse forhold bliver un-
dersggt via servitutundersggelse og LER-opslag. Anlaeggets indretning i forhold til
de enkelte ledninger afklares med ledningsejere under planprocessen.

Bygherre har veeret i indledende dialog med forsyningsselskabet omkring nettilslut-
ningen af anlaegget. Der skal leveres stram pa 60 kV, og det vil derfor veere nad-
vendigt med en stepup-transformer placeret centralt i solcelleparken. Stepup-trans-
formeren opfares i diskrete farver og vil fa en hgjde pad maksimalt 7 meter. | tilknyt-
ning til stepup-transformeren etableres teknikhus med en hgjde pa ca. 4,5 m samt
koblingsudstyr, herunder lynafledere med en maksimal hgjde pa 15 m.

Eksisterende planforhold

Projektomradet er omfattet af Frederikshavn Kommunes Kommuneplan 2015. Den
gstlige del af projektomradet er udpeget som omrade til store husdyrbrug?. Ifalge
kommuneplanen er den vestlige del af projektomradet udpeget til skovrejsnings-
omrade og gkologisk forbindelse. Bygherre er indstillet pa at indarbejde faunapas-
sager, f.eks. langs med hgjspaendingsledninger med henblik pa at opretholde en
forbindelse fra Bittely Skov mod nord til naturomrader mod syd.

Frederikshavnh Kommune har udarbejdet og vedtaget Kommuneplantilleeg nr. 15.80
- Temaplan for udpegning af arealer til stagrre solcelleanlzeg. Formalet med kom-
muneplantillaegget er at udlsegge nye arealer til placering af starre solcelleanleeqg til
elproduktion. Der er med kommuneplantillazgget udpeget rammeomrade
SAE.T.08.02 til tekniske anleeg i form af solceller ved Havensvej. Projektomradets
afgraensning falger rammeomradet, og projektet etableres i overensstemmelse
med kommuneplantilleeg nr. 15.80.

Omradet er ikke lokalplanlagt, pa neer en smal korridor ned gennem projektomra-
det, som er omfattet af lokalplanen "SAE.6.02.0”. Lokalplanen vedrgrer en 150 kV
hajspaendingsledning, der gar fra transformerstationen "Dybvad” sydvest for
Badskaer. Lokalplanen har til formal at sikre fremfaringen af denne ledning. Pro-
jektomradet er derfor allerede i dag til en vis grad karakteriseret ved infrastruktur til
energiforsyning, hvilket gar omradet velegnet til gren energiproduktion ved solcel-
ler.

Foruden lokalplan SAE.6.02.0 er projektomradet til solcelleanlaeg ikke lokalplan-
lagt, og realisering af solcelleanlaegget vil derfor kraeve et nyt plangrundlag i form
af et kommuneplantilleeg og en lokalplan for projektet. Better Energy er indforstaet
med at tilvejebringe plangrundlag leveret af konsulent i samarbejde med Frederiks-
havn Kommune.

1 | kommuneplantilizeg nr. 15.80 er det anfart, at udpegningen af arealer til starre husdyrbrug er justeret
med henblik pa at udpege omradet til tekniske anlaeg i form af solcelleanleeg. Udpegningen er dog ikke
umiddelbart blevet eendret i Plandata.dk i forbindelse med den endelige vedtagelse af kommuneplantil-
leegget.
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Eksisterende natur- og miljgforhold

Der er registreret beskyttede sten- og jorddiger inden for projektomradet. Better
Energy er indstillet pa at indarbejde en passende respektafstand fra beskyttede di-
ger i samarbejde med Frederikshavn Kommune.

Der er registreret et beskyttet vandlgb i den nordlige del af projektomradet. Der er
dog ikke udpeget nogen abeskyttelseslinje til vandlgbet. Projektet vil respektere de
kommunale vandlgbsregulativer, der er gaeldende for vandlgbet.

Der er registreret naturtyper inden for projektomradet (sger og mose), som er be-
skyttede iht. Naturbeskyttelseslovens § 3. Der vil blive indarbejdet respektafstande
til de beskyttede naturtyper, saledes at der ikke vil ske tilstandsaendringer af natur-
arealerne.

Projektomradet graenser op til fredskov mod nord og mod syd. Den sydlige del af
projektomradet er omfattet af skovbyggelinjen til Dybvadkaer. Det er bygherres in-
tention at opfgre anleeg inden for skovbyggelinjen.

| oplandet til projektomradet er der registreret fredet fortidsminder. Projektomradet
er tilpasset i forhold til fortidsmindebeskyttelseslinjer, hvormed beskyttelseslinjerne
respekteres og friholdes for anlaeg.

Den gstligste del af projektomradet er udpeget til omrade med seerlige drikke-
vandsinteresser (OSD), og denne udpegning er sammenfaldende med udpegning
til fglsomme indvindingsomrader. Konvertering af arealer fra den nuvaerende land-
brugsdrift til gren energiproduktion vil have en positiv pavirkning pa grundvandet,
idet der ikke anvendes pesticider i anlaeggets drift.

better energy

Solcellepark ved Nees,
Lemvig Kommune.
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Jeg haber, at | vil se positivt pa ovenstaende projekt.
Hvis | har behov for yderligere oplysninger, er | velkommen til at kontakte mig.

Med venlig hilsen

Esben Billeskov
Vice President, Project Development
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Indledning

Pa vegne af det af GreenGo Energy 100% ejede projektselskab GreenGo Energy M24 K/S, CVR Nr.
40720537 fremsendes hermed anmodning om udarbejdelse af nyt plangrundlag for et solcelleanleeg
beliggende ved Starbakke, vest for Frederikshavn.

Ansggningen fremsendes i forlaengelse af Frederikshavn Kommunes vedtagelse af kommuneplantilleeg til
temaplan for udpegning af arealer til starre solcelleanlaeg. Projektarealet ved Starbakke indgar i
kommuneplantillzegget.

Omradet

Projektomradet fremgar af kommuneplantillzeggets oversigtskort indsat herunder og udger i alt ca. 44ha.
Projektomradet ligger centreret mellem Frederikshavn, Elling, Kvissel og Ravnshgj. Omradet anvendes i
dag primaert til landbrugsformal.

Starbakve} 10
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Arealerne hvor solcelleprojektet enskes realiseret er ikke omfattet af geeldende lokalplan, men er omfattet
af netop vedtagne kommuneplantillaeg til temaplan for udpegning af arealer til stgrre solcelleanlaeg. For at
kunne realisere solcelleparken kraeves derfor en lokalplan der fastlaegger bestemmelser for bebyggelse i
lokalplanomradet, s& det eksisterende miljg pavirkes mindst muligt.
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Planomradet ligger udenfor vaesentlige udpegninger, men en mindre del af det sydlige projektomrade
ligger indenfor skovbyggelinjen.

Der indgar ikke beskyttede naturtyper jf. naturbeskyttelseslovens §3 i projektomradet, men et mindre
areal med overdrev graenser op til projektarealets vestlige afgraensning.

En stor del af projektomradet ligger indenfor i et omrade med drikkevandsinteresser. | disse omrader ma
arealanvendelsen som udgangspunkt ikke aendres til at veere mere grundvandstruende i forhold til den
nuveerende situation.

Etablering og drift af solcelleanlaeg medfarer ikke @get risiko for forurening af grundvandet.

Samlet set vurderes det derfor, at projektet vil have en positiv indvirkning pa grundvandet i forhold til den
nuveerende arealanvendelse, som er intensivt dyrkede marker.

Projektet vurderes ikke at udgere en risiko over for den almene vandforsyning i omradet.

Solcelleanleeggets integration i naturen
Solcelleanlaegget bliver placeret pa forholdsvis plant terraen i det abne land for at undga forstyrrelser i det
visuelle landskab. | sammenligning med vindmaller er der ikke nogen visuel hgjdepavirkning fra solceller.

%

Z A

Billede: Eksempel pa en solcelleanlaeg i landskabet.

For at minimere den landskabelige dominans af solcelleanleegget begraenses indkikket til
solcellepanelerne gennem etablering af randbaelter med traeer og buske hvor de ikke allerede findes. Der
vil altid veelges egnskarakteristiske arter for naturlig tilpasning til det omkringliggende landskab. Typisk vil
randbeplantningen have de laveste arter taettest pa naboomrader og de hgjeste arter teettest pa
projektomradet. Af sikkerhedsmeessige arsager etableres der altid et tradhegn pa indersiden af
skovbeeltet. Dette tradhegn har netmasker som tillader passage af smavildt. Randbeelterne og
muligheden for at smavildt kan passere gennem hegnene ggr at bade randzonen og selve
solcelleanlaeggets omrade kan fungere som leve- og fourageringsomrader for smadyr, fugle og insekter.

Lokalforankring og bidrag til lokalsamfundet

Det er veesentligt for alle GreenGo Energy’s solcelleanlaeg at der fares en god og ordentlig dialog med
lokalsamfundet vedr. solcellernes indvirkning pa det lokale landskab. Dialogen finder sted pa flere
forskellige mader og tilpasses den lokale kommunale proces.

Hvad angar den foresldede solpark ved Starbakke, har der veeret afholdt flere nabomeader bade i grupper
og individuelt og denne dialog vil fortszette. Det vil blive forsggt at skabe aftaler med alle naboer om
parkens synlighed, herunder evt. vaerditabskompensationer som fglge af solcelleparken.
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Projektet falger udover de lokale processer i forhold til anlaeggets placering naturligvis geeldende
lovgivning pa omradet, herunder lovbestemte regler for statte og kompensation til lokalsamfundet. Som
folge af "lov om fremme af vedvarende energi”, vil projektet indbetale 40.000 DKK pr. MW installeret
effekt til en kommunal grgn pulje. Ved en fuld udnyttelse af projektarealet pa 44 ha vil det ca. fare til en
gkonomisk indbetaling pa ca. 800.000 kr. Hvis projektarealet bliver mindre, falder indbetalingen
tilsvarende. Der er tale om et engangsbelgb som betales senest 14 hverdage efter anlaegget er
pabegyndt stramproduktion. Midlerne kan efter naermere fastsatte regler fra Klima-, energi- og
forsyningsministeren allokeres af kommunalbestyrelsen til konkrete grgnne initiativer i kommunen.

Jordens veerdi til solcelleanlaegget

Projektomradet ved Starbakke har en szaerdeles god placering i forhold til solindstraling i Danmark. Det
betyder at solparken efter danske forhold vil have en produktion over gennemsnittet i forhold til avrige
danske omrader.
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Reetablering af areal efter endt anvendelse

GreenGo Energy @nsker, at lokalplanen tillzegges bonusvirkning, jf. planlovens § 15, stk. 4, sa
lokalplanen erstatter de landzonetilladelser efter planlovens § 35, stk. 1, som er ngdvendige for
lokalplanens virkeliggarelse, og vi er i sammenhaengen indforstaet med, at der i lokalplanen stilles vilkar,
jif. § 15, stk. 4, 2. pkt., der sikrer nedtagning af solcelleanleegget og reetablering af omradet til
landbrugsmeessig drift nar produktionen ophgrer.

Det er i den forbindelse vigtigt at naevne, at nar solcelleanlaegget nedtages, normalvis efter 30 ar, sa er
det jordejers intention fortsat at drive landbrug pé jorden medmindre det er fordelagtigt og muligt fortsat at
drive solcelleanlaegget.

Det kan i forleengelse heraf oplyses, at ejeren af anlaegget i henhold til jordlejeaftalen med lodsejerne er
forpligtet til og stiller garanti for at projektarealet tilbageleveres til lodsejer i reetableret stand, saledes at
traditionel landbrugsmaessig drift kan genoptages pa arealerne efter endt anvendelse som solcelleanlaeg.
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Teknisk beskrivelse af solcelleanlaegget

Bygninger, veje og hegn
Solcelleanlaegget forventes etableret som et samlet anlaeg men kan i enkelte tilfaelde blive opdelt i mindre
anleeg safremt det er kraevet af distributions- eller transmissionsnettets eksisterende kapacitet.

Omradet vil blive opdelt af interne serviceveje saledes at serviceteknikere ubesvaeret kan komme frem til
anlaeggets vigtigste komponenter sdsom transformere og invertere.

Anlaegget afskeermes mod omgivelserne af et sikkerhedshegn. Af sikkerhedsmaessige arsager vil hegnet
forventeligt have en hgjde pa 1,8 til 2,5 meter. Hegnet etableres rundt om solcelleanlzegget og ved
eventuelle stier og offentligt tilgeengelige veje gennem anlaegget. Som beskrevet tidligere vil der ved
siden af tradhegnet typisk skulle etableres et randbeelte af traeer og buske.

Fence
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Vejledende eksempel pa solcelleraekker, randbeplantning og hegn.

Mindre bygninger, herunder transformere og teknikbygninger vil blive opfgrt i ensartede materialer og i
diskrete farver. Teknikskure og laeskure forventes opfart i op til 4 meter over terraen. Hvis der af
tilslutningsmaessige grunde skal anvendes seerligt store transformere, kan disse normalvis vaere op til 7-8
meter i hgjden.

Solcelleanlaeggets udformning

Solcelleanlzegget udformes af bevaegelige skratstillede solcellepaneler. Solcellepanelerne kan optage
solens energi pa begge sider af panelet. Disse paneler kaldes bi-facial solcellepaneler pa fagsprog. Pa
bagsiden optages den solenergi som reflekteres fra underlag og omgivelser. Dette gger
energiproduktionen for anlaegget.

Solcellepanelerne monteres i raekker af varierende laengder placeret pa et bevaegeligt montagesystem /
‘folgesystem’ som felger solens gang over himlen i lgbet af dagen. Systemet opstilles i reekker som Igber
fra syd til nord. Denne type system benegevnes et Single Axis Tracker ("SAT”) -system pa fagsprog.



Eksempel pa SAT-montagesystem med Bi-facial solcellemoduler

Nar et konkret montagesystem skal veelges ved etablering af et solcelleanlaeg tages der hgjde for bl.a.
jordbundsforholdene i omradet samt omgivelserne. Anleegsdesignet tilsikrer altid bedst muligt at SAT-
systemet bliver tilpasset de faktiske forhold i omradet, sdsom naturlige graenser, ejendomsgraenser mv.

Hojden af SAT-systemet varierer alt efter hvilket anlaegsdesign og leverandgrer som benyttes. Maksimalt
vil der veere tale om et anlaeg med en hgjde pa 3,2 meter over terreen. Da SAT-systemet fglger solens
bane er det kun i ydertidspunkterne, ved solopgang og solnedgang, at systemet er vinklet i en position at
den maksimale hgjde opnas. | vandret position er falgesystemet ca. 2,2 meter i hgjden safremt det
maksimale anlaegsdesign vaelges. | Iebet af dagen er SAT-systemet primaert vinklet under 2.5 meter.

SAT-systemet funderes ved, at de beerende stolper nedrammes eller bores i jorden. Det er saledes kun i
seerlige tilfaelde at der anvendes beton ved fastgerelse.

Vejledende eksempel p& SAT-system med maksimal hajde, randbeplantning og hegn.

| seerlige tilfaelde, hvor de tekniske forhold tilskriver det, kan det blive ngdvendigt at benytte et
fastmonteret system hvor vinklen pa panelerne er 20 grader, og hvor solcellepanelerne alle vender mod
syd og derfor lgber i en gst-vestlig retning.
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GreenGo Energy som udvikler

GreenGo Energy blev grundlagt i 2011 i Danmark med en vision om at accelerere omstillingen til
vedvarende energi med en skalerbar forretningsmodel. GreenGo Energy anvender en 360 graders fuld
service platform som inkluderer udvikling, aftag, projektering, opfarsel samt drift og vedligeholdelse af
solcelleparker. GreenGo Energy har pa nuveerende tidspunkt 3000MW+ solcelleprojekter i forskellige
udviklingsfaser i Skandinavien og USA.

Selskabets ejerkreds bestar af velanskrevne danske familier med et langsigtet forretningsperspektiv.

Slutejerne af solparkerne er fonde og pensionskasser ligeledes med et langsigtet perspektiv, som giver
god sikkerhed og stabilitet for lodsejerne savel som kommunen.

Mere information kan findes her: https://www.greengoenergy.com/
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ANMODNING OM UDARBE]DELSE AF
LOKALPLAN, PROJEKT RIBBERHOLTVE],
FREDERIKSHAVN KOMMUNE

EJEROPLYSNINGER
Lodsejer fuldmagt til Myndighedsbehandling, vedlagt som bilag 3
EJER ELLER JURI- RADGIVER /ANS@OGER
DISK PERSON
(JF. TINGBOGEN)
Navn: LEDET TKL ApS v. European Energy A/S
Anne-Marie Glistrup, Att.: Mads Leth Jensen
Direktgr CVR 18351331
Adresse: Lendumvej 68 Gyngemose Parkvej 50
Post nr. og by: 9750 Pstervra 2860 Sgborg
E-mail: jimmiwadsholt@hot- mlj@europeanenergy.dk
mail.com
TIf. nr.: +45 40387019 +45 23 25 44 43
NUVARENDE FORHOLD

Projektomradets adresse og matrikelbetegnelse: (Kortbilag med projektomradets afgraensning
vedlagt, som bilag 1)

Adresse Ejerlav og Matrikelnummer

Ribberholtvej 36, 9900 Frederikshavn Del af: Den gstlige Del, Asted 15ad. lalt op til ca.40 hektar.
KOMMUNEPLANEN

Ja Nej

Er omradet omfattet af gaeldende kommuneplan- X

ramme(r):

Hvis ja, hvilke: FRE.T.05.02 -

Er omradet omfattet af gaeldende lokalplan(r) og / X

eller byplanvedteaegte(r):




Hvis ja, hvilke: - R

Ansggningen er i overensstemmelse med kommu- X Kommu-

neplanen neplantil-
leeg nr.
15.80

Ansggningen forudsaetter et tillaeg til kommune- X

planen

PROJEKTFORSLAGETS INDHOLD

Projektforslagets formal

Etablering af solcelleanlaeg til elproduktion.

Omradets fremtidige, dog ikke
permanente, anvendelse

Teknisk anlaeg.

Planleegningsmaessige og andre
begrundelser for udvikling af
projektet

Hgj solindstraling
Beliggende teet ved formodet nettilslutningspunkt
traksformerstation Starbakke 60/150 kV

Beskrivelse af projektets forhold
til omgivelserne:

Der etableres afskaermende beplantningsbaelte om-
kring solcelleanlaegget.

Skitse til bebyggelsesplan:
bl.a. med angivelse af vejadgang
til omradet

Udarbejdes senere i samarbejde med Frederikshavn
Kommune.

Bebyggelsens anvendelse:

Teknisk anlaeg

Bebyggelsens etageareal, hgjde
og etageantal samt bebyggel-
sesprocent:

Arealet blive udfyldt med raekker af solpaneler med
en ensartet afstand mellem parallelle reekker. Mak-
simal hgjde solcellepaneler 3,2 m. Under solpane-
lerne vil der vaere greaes, deekafgrgde eller lignende.

Der etableres ca. 4 transformerkioske fordelt jaevnt
over projektomradet. Maksimal hgjde ca. 3,5 m.
Areal pr. transformerkiosk op til ca. 10 m?

Hvordan forholder projektet sig
til beeredygtighed?

Projektets formal er produktion af vedvarende
energi ved udnyttelse af den vedvarende energi.
Projektet vil styrke natur og biodiversitet gennem en
aktiv og malrettet indsats. Projektet vil medvirke til
at beskytte drikkevandsinteresser i omradet.




PROJEKTBESKRIVELSE

Bruttoprojektomradet udggr ca. 40 hektar, hvilket giver mulighed for at etablere et anlaeg med
en effekt pa op til 40 MW. Anlagget vil arligt kunne producere 40.000.000 KWh svarende til
det arlige strgemforbrug for ca. 10.000 husstande. Se kort bilag 1

Anlaegget:

Solcellepaneler: Solcellepanelerne monteres pa stalstativer der opstilles i parallelle raekker
med ensartet reekkeafstand. Solcellepaneler pa stalstativer vil have en maksimal hgjde pa 3.2
meter.

Beplantningsbeelte, hegn, solcellepaneler

Transformerkioske: Det formodes at der til anlaegget bliver etableret op til 15 stk. 10kV trans-
formerkioske, der fordeles jeevnt over arealet. Transformerkioske vil have en hgjde pa ca. 3,5
meter. Der kan eventuelt blive ngdvendigt at supplere med 1 stk. 60kV stepuptransformer.

Transformerkiosk



Anlzaegget vil blive omkranset af levende hegn i overensstemmelse med Frederikshavn kommu-
nes anvisninger. Der hegnes pa ”indersiden” af det levende hegn, saledes at vildt vil have ad-
gang til det levende hegn.

Det formodes at adgang til arealet vil etableres fra Starbakvej/Ribberholtve;j.

Det vil eventuelt blive suppleret med enkelte interne veje i anlaegget.

Skulle der veere spgrgsmal til det fremsendte, er | velkomne til at kontakte os pa telefon eller
mail opgivet nedenfor. Vi ser frem til et godt samarbejde, hvor vi som beskrevet stiller eks-
terne radgivere til radighed i forbindelse med udarbejdelse af, idéoplaeg, lokalplan, miljgrap-
port, mv.

Lodsejer fuldmagt til Myndighedsbehandling, vedlagt som bilag 4

UNDERSKRIFTER

Pa vegne af European Energy

Nadls Kbty /fw Sewr

Mads Leth Jensen
European Energy
Gyngemoseparkvej 50

2860 Sgborg

Mail: mlj@europeanenergy.dk
Telefon: 23 2544 43
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Haringsnotat fra foroffentlighedsfase — vindmaeller vest for Skaerum

Horingsnotat

| forbindelse med foroffentlighedsfase for

Planlaegning og
Miljgskonsekvensrapport for
opstilling af vindmagller vest for
Skarum

Udarbejdet af Center for Teknik og Miljg, LAEN, april 2021, Sag GEO-2018-00513, Dok.nr.: 5910091
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Haringsnotat fra foroffentlighedsfase — vindmaeller vest for Skaerum
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Oversigtskort: Adresser for de enkelte hgringssvar er vist med gule stjerner og de pataenkte vindmeglleplaceringer er
vist med rgde cirkler. Tallene refererer til nummereringen i hgringsnotatet. Hgringssvar nr. 32 kommer fra en adresse i
Stenhgj by, der ligger uden for billedet og er derfor ikke vist. Hgringssvar fra myndigheder, foreninger m.v. er ikke vist
pa kortet. Der er indsendt hgringssvar fra to foreninger i nseeromradet; Skeerum Sogneforening og Feellesvirke Vest.

Hgringssvar nr. 20 refererer til to adresser i omradet.

Udarbejdet af Center for Teknik og Miljg, LAEN, april 2021, Sag GEO-2018-00513, Dok.nr.: 5910091
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Indkomne hgringssvar

Centrets bemarkninger

1. Forsvarsministeriet Ejendomsstyrelsen,
Arsenalvej 55, 9800 Hjarring

Dok. Nr. 5892537, 5892538

| skitseforslaget for projektet, sker der ikke
vaesentlig pavirkning af Skagens
varslingsradars operative anvendelse.

@nsker at blive hgrt igen i tilfaelde af aendringer
i det endelige projekts placering af
vindmgllerne, da det kan gge pavirkningen af
radaren og medfgrer krav om udarbejdelse af
analyser.

Bemaerker at det forudsaettes at vindmallerne
forsynes med luftfartafmaerkning i henhold til
Bestemmelser for civil luftfart BL 3-11

Ad. 1

Ingen bemeerkninger.

Center for Teknik og Milje indstiller:

2.  Aalborg Stift, Stiftsevrigheden,
Thulebakken 1, 9000 Aalborg

Dok. Nr.5849139, 5849141, 5849198,
5849199

| den videre proces @nskes der i forbindelse
med miljgrapporten, en udarbejdelse af
visualiseringer af pavirkningen af de
omkringliggende kirker, her de naermeste
Skeerum kirke og Lendum kirke.

Visualiseringerne skal belyse betydningen for
kirkens  placering som et  markant
kulturhistorisk monument i landskabet.

Forbeholder sig retten til at komme med
yderligere bemaerkninger.

Ad. 2

Der har i forvejen veeret dialog med stiftet og der
er i den sammenhzeng udarbejdet flere
visualiseringer i forhold til kirker

Center for Teknik og Milje indstiller:

Udarbejdet af Center for Teknik og Miljg, LAEN, april 2021, Sag GEO-2018-00513, Dok.nr.: 5910091
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3. Danmarks Naturfredningsforening,

Frederikshavn/Laesg afd.

Dok. Nr. 5950557, 5950556

Er for opseetningen af de fem vindmgller.

DN Frederikshavn/Leesg imgdeser med
interesse en kommende
miljgkonsekvensrapport for planerne om
opstilling af 5 vindmgller ved Skudsigvej vest
for Skaerum. DN er af den overbevisning, at det
haster med den grenne energiomstilling og
hilser derfor som udgangspunkt nye tiltag pa
omradet velkommen. Men lige sa vigtigt er det,
at potentielt skadelige pavirkninger af
omgivelserne ikke bagatelliseres. Mener at det
iseer geelder pavirkning af natur og landskab.

@nsker specielt at pege pa, at der forekommer
rode glenter i eller teet pa projektomradet,
muligvis ogsa ynglende. Finder det vigtigt, at
der foretages en grundig undersggelse af
denne arts udbredelse og feerden i omradet,
herunder hvordan mgllerne kan forventes at
pavirke artens levevilkar.

Ad. 3

Pavirkningen af natur og landskab vil blive
naermere belyst i forbindelse med en evt.
udarbejdelse af miljgkonsekvensrapport for
projektet.

Vedr. bemeerkninger om pavirkning af Red
Glente; se ”Ad 5”

Center for Teknik og Milje indstiller:

4. BOLIG-JYLLAND ApS, Aagade 39, 9280
Storvorde

Dok. Nr. 4194539

Er imod opsaetningen af vindmgllerne. Mener
det vil vaere grimt og forstyrrende med kaempe
vindmgller i omradet.

Forslar keempevindmagllerne placeres i havet.

Ad. 4

Ingen bemeerkninger.

Center for Teknik og Miljg indstiller:

Udarbejdet af Center for Teknik og Miljg, LAEN, april 2021, Sag GEO-2018-00513, Dok.nr.: 5910091
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5. Skaerum Sogneforening, Borgervej 26,
9900 Frederikshavn

Dok. Nr. 5939295, 5939316, 5939275

Er imod opstillingen af de ansggte vindmaeller.
Indsigelsen er vedlagt en
underskriftsindsamling, hvor 149 personer har
skrevet under. Opfordrer til at kommunen set i
forhold til den vedtagne udviklingsstrategi for
kommunen fra 2020 og de politiske
beslutninger, der er truffet om arbejdet med
FNs verdensmal, skal lytte til borgerne og sikre
at kommunens beslutninger lever op til de
malsaetninger der i udviklingsstrategien er
fastlagt inden for temaet "LIV” og seerligt malet
om at alle skal have mulighed for at leve et
sundt, aktivt og indholdsrigt hverdagsliv.

Indsigelsen uddybes inden for de 5

nedenstaende emneomrader:

1. Fredet dyreliv, herunder bla. Yngleplads
og fourageringsomrade for den rgde
glente og §3-areal

2. Opfgrelse af
skovbyggelinjen

3. Kommunens visioner for natur, turisme
0g boseaetning

4. Den ene type gren omstilling frem for
andre

5. Omradet er tidligere kategoriseret som
et uheldigt omrade for placering af
vindmgiller.

inden for

byggeri

1.Fredet dyreliv

Foreningen anfgrer at omradet ved
vindmgllerne er yngleplads og
fourageringsomrade for den rgde glente og at
bestanden i omradet er kortlagt af en af
Europas fgrende eksperter i rovfugle. Det er i
den forbindelse konstateret at der findes 4
ynglepladser og at der med sikkerhed har
veeret ynglet i 2 af dem i 2020. Det er desuden
anfgrt at duehag og ravn yngler i neerheden af

Ad. 5

De nedenstaende overskrifter refererer til
emneopdelingen i hgringssvaret:

1.Fredet dyreliv, herunder bla. Yngleplads og
fourageringsomrade for den rgde glente og §3-
areal

Pavirkning af beskyttede arter er et meget
centralt emne i planleegningen for og
miljgvurderingen af vindmgller.

Pavirkning af fugleliv og flagermus vil blive et
vigtigt fokuspunkt i forbindelse med en evt.
udarbejdelse af plangrundlag og
miljgkonsekvensrapport for projektet. Det kan i
den forbindelse ikke afvises, at de naevnte
forekomster kan have  betydning for
realiseringsmulighederne for projektet.

Kommunen har tidligere i forbindelse med
ansggning om opstilling af vindmeller ved
Ottestrup i 2019 truffet beslutning om ikke at
gennemfgre projektet pa grund af forekomster af
Rgd Glente, der havde reder taet pa
vindmglleplaceringerne.

Klagenavnspraksis i vindmgllesager er relativt
stringent i forhold til pavirkningen af beskyttede
arter og hviler pa et forsigtighedsprincip. Dette er
senest kommet til udtryk i en sag vedr. en
vindmgllepark i Thorup Sletten, der er
beliggende [ bade Jammerbugt  og
Vesthimmerland Kommuner.

| sagen har Planklagenaevnet i marts 2021

ophaevet kommunernes planleegning for
projektet, da det er vurderet at
miljgkonsekvensrapportens  vurderinger  af
planernes og projektets pavirkning af

udpegningsgrundlag for et natura2000-omrade
ikke var i overensstemmelse med reglerne pa
omradet. Da vindmgllerne allerede er opstillet og
i drift, har sagen pakaldt sig en del
opmaerksomhed.

Udarbejdet af Center for Teknik og Miljg, LAEN, april 2021, Sag GEO-2018-00513, Dok.nr.: 5910091
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omradet og at der i de senere ar hyppigt er
observeret traner ved omradet.

Henviser til at der i omradet, hvor mallerne
gnskes placeret, findes en del natur, der er
beskyttet efter Naturbeskyttelseslovens § 3.

2. Opforelse af byggeri inden for
skovbyggelinjen

Henviser til at 1 af de skitserede
vindmglleplaceringer  ligger inden  for

skovbyggelinjen pa 300 meter.

3. Kommunens visioner for natur, turisme
og bosatning

Finder ikke at opstilingen af vindmgller i
omradet ved Skaerum understatter
kommunens arbejde med natur pa tveers som
blev behandlet pa4 PMUs made den 1/9-2020.
Henviser i den sammenhaeng til at Skaerum
ligger i et geologisk jomfrueligt landskab, der
anvendes til mange forskelligartede, rekreative
aktiviteter og at mellerne vil veere synlige fra
mange vigtige og velbesggte naturomrader.

Der har i omradet siden 2018 veeret arbejdet
aktivt med at forsgge pa at rejse midler til
etableringen af "Skaerum Naturhus” som skal
danne ramme for de mange aktiviteter og
feellesskaber i omradet. Projektet har modtaget
stotte fra kommunens landdistriktspulje. Der
arbejdes desuden med at etablere en
naturcamp i omradet.

Finder at opstillingen af vindmgller vil modvirke
den positive udvikling, omradet er inde i. Finder
desuden at opstillingen af vindmeller er
uforeneligt med planerne om at udpege en
geopark i omradet. Henviser i denne
sammenhaeng til at der i omradet findes mange

2.0pferelse af byggeri inden for skovbyggelinjen

Skovbyggelinjen, der er fastlagt efter
naturbeskyttelseslovens § 17, har karakter af en
censurbestemmelse og ikke en
forbudsbestemmelse. Det er saledes normal
praksis at der under naermere forudsaetninger
kan dispenseres fra beskyttelsen. Forholdet vil
blive naermere belyst i forbindelse med en evt.
udarbejdelse af miljgkonsekvensrapport for
projektet.

3.Kommunens visioner for natur, turisme og
boseetning

En evt. opstilling af vindmeller vurderes ikke at
veere i en direkte modstrid med mulighederne for
turisme og boseetning i omradet eller
mulighederne for at etablere en geopark eller
andre naturbaserede tiltag.

Safremt meollerne bliver opstillet, vil der tilga
kommunen midler fra den grgnne puljeordning.
Med gran pulje bliver opstillerne af vedvarende
energianlaeg palagt at indbetale et belgb pr.
opstillet MW til den kommune, hvori der opstilles
vedvarende energianlaeg. Kommunen
administrerer midlerne, og midlerne kan
anvendes bredt til kommunale tiltag. Det er ifalge
Energistyrelsen  hensigten, at  midlerne
fortrinsvist skal stgtte projekter ansggt af naere
naboer til det vedvarende energianlaeeg samt
grenne tiltag i kommunen. Betalingen af
midlerne skal ske direkte fra opstiller til
kommunen som en engangsbetaling efter
nettilslutning.

Hvis vindmagllerne bliver opstillet, vil der skulle
tages stilling til, hvordan midlerne fra den grgnne
ordning efterfalgende skal fordeles. | den
sammenhang vil der veere mulighed for at
tiigodese og styrke nogle af de igangveerende
aktiviteter i omradet.

Det fremgar af Bekendtgerelse om stgj fra
vindmgller atden samlede stgjbelastning fra
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fortidsminder og at vindmeller vil gdelsegge det
nuvaerende, historiske landskab.

Finder at opstillingen af vindmeller vil
gdelegge mulighederne for at udpege
omradet ved Skeerum som et dark-sky-
omrade, da der vil veere krav om
lysafmaerkning af mgllerne af hensyn il
luftfarten.

Spegrger ind til, om der i forhold til Stgj- og
skyggepavirkning er taget hgjde for at de 5
vindmgller vil veere placeret pa et niveau, der
er min 20-25 meter hgjere end Skeerum by?.
Henviser i den sammenhaeng ogsa til at den
hgje placering vil medfgre at mgllerne vil veere
synlige over stgrre afstande end hvis der
havde veeret valgt en placering i et fladere
landskab.

Mener, at hvis kommunen veelger at give
mulighed for opstilling af de 5 vindmgller, bar
der samtidig  kompenseres ved at
ejendomsskatten seettes ned for de
ejendomme, der ligger i omradet. Begrunder
dette med at opstillingen af vindmeller vil
medfare at ejendommenes vaerdi vil falde.

Henviser til, at hvis kommunen veelger at
stoppe arbejdet med projektet, vil dette sikre at
samfundet Skeerum ikke gar i std og
kommunen vil spare mange penge pa
sagsbehandling af projektet.

4.Den ene type gren omstilling frem for
andre

Mener ikke at der er sikkerhed for at den
gregnne energi som vindmellerne vil producere,
tigar borgere i netop Frederikshavn
Kommune.

Mener desuden at der i hgjere grad burde
teenkes grenne lgsninger ind i opstillingen og
driften af vindmellerne.

vindmgller ikke ma

greenseveerdier:

overstige folgende

1)1 det mest stgjbelastede punkt ved
udendgrs opholdsarealer hgjst 15 meter fra
beboelse i det abne land:
a) 44 dB(A) ved en vindhastighed pa 8
m/s.
b) 42 dB(A) ved en vindhastighed pa 6
m/s.

Desuden ma den samlede lavfrekvente stgj fra
vindmgller indendears i beboelse i det dbne land
eller indenders i omrader til stgjfglsom
arealanvendelse ikke overstige 20 dB ved en
vindhastighed pa 8 m/s og 6 m/s.

Det vil i forbindelse med en evt. udarbejdelse af
miljgkonsekvensrapport og plangrundlag for en
realisering af projektet blive dokumenteret og
sikret at de ovennsevnte stgjkrav Dbliver
overholdt.

Kravene om at stgjen skal males/beregnes ved
vindhastigheder pa 6 og 8 m/s er fastsat ud fra,
at det er ved disse vindhastigheder stgjen vil
opleves som mest generende, da der ved hgjere
vindhastigheder vil veere s& hgj en
baggrundsstgj, at vindmgllens stgjpavirkning
ikke kan skelnes fra f.eks. vindens susen i treeer
eller bygninger.

| Danmark er der anfgrt vejledende
greenseveerdier for skyggekast, og
Erhvervsstyrelsen anbefaler, at det ved
planleegning for  vindmgller sikres, at

nabobeboelser ikke pafgres skyggekast i mere
end 10 timer om aret, beregnet som reel
skyggetid.

Der vil i forbindelse med en evt. udarbejdelse af
miljgkonsekvensrapport og plangrundlag for en
realisering af projektet blive dokumenteret og
sikret at dette er overholdt. Overholdelsen kan
evt. ske ved at vindmgllerne skal programmeres,
sdledes at de star stille pa de tidspunkter, hvor
skyggebelastningen opstar/er  for stor

(skyggestop).
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Foreslar at man i stedet for burde kigge pa om
der kan skabes andre former for grgn energi
f.eks. ved at opseette solceller pa nogle af de
mange store tage, der er pa
landbrugsbygninger i omradet eller et krav om
at der skulle udvindes gas fra gylle for alle
landbrug i omradet.

Henviser til at borgerne i omradet er positive
over for grgn energi, men ikke i form af
vindmgller pa land. Vil gerne ga i dialog med
politikerne i Frederikshavn Kommune om,
hvordan man kan arbejde med at skabe andre
former for grgn energi i omradet.

5.0mradet er tidligere kategoriseret som et
uheldigt omrade for placering af
vindmgiller.

Henviser til at de to eksisterende vindmgller
ved omradet i 2002 blev karakteriseret som
uheldigt opstillede i forbindelse med
regionplantileeg nr. 90 “Sanering af
landskabeligt uheldigt opstillede vindmgller op
tii 150 kW og Planlzegning for opstilling af
vindmgller i Flejsborg Vindmgllepark i Farsa
Kommune”.

Henviser desuden til at arealerne ved Skaerum
ikke er medtaget i den udpegning, der er
foretaget i kommuneplan 2015 af arealer, hvor
der kan opstilles vindmagller.

Der vil i forbindelse med en evt. udarbejdelse af
miljgkonsekvensrapport og plangrundlag for en
realisering af projektet blive udarbejdet
visualiseringer af vindmgllernes synlighed fra en
reekke repreesentative positioner i landskabet.
Disse er endnu ikke neermere fastlagt.

4.Den ene type grgn omstilling frem for andre

Der er for nuvaerende ikke fra centralt hold stillet
konkrete krav til, hvor store arealer,
kommunerne skal udleegge til opstilling af
vindmgller. Kommunen deltager i "Grgn Energi
Nordjylland 2040, der er et regionalt
samarbejde mellem Region Nordjylland, BRN
og de 11 nordjyske kommuner, om
udarbejdelse af en feelles plan for at
Nordjylland kan omstilles til 100% forsyning
med vedvarende energi inden 2040.

Strategien, der skal veere med til at vise,
hvordan de 11 nordjyske kommuner sammen
nar malene, forventes at blive udarbejdet i
lgbet af 2021.

For at malene om den grgnne omstilling kan
nas, ma det forventes at det vil veere
ngdvendigt at ggre en bred indsats inden for
meget forskelligartede emneomrader,
herunder energibesparelser, biogas,
genanvendelse, elbiler, solcelleanleeg,
vindmegller m.v.

Som en fglge af at egnene i regionen er meget
forskelligartede, ma det forventes at det vil
veere forskelligt, hvor stor en andel af den
grenne energiproduktion inden for hvert enkelt
delomrade (f.eks. vindmgller, biogas eller
solceller), de enkelte kommuner vil kunne
sikre.

Frederikshavn Kommune har i februar 2021
vedtaget en temaplan for udpegning af arealer
til stgrre solcelleanleeg i Frederikshavn
Kommune. Temaplanen giver mulighed for at
der kan udarbejdes lokalplaner for etablering
af solcelleparker pa i alt ca. 150 hektar. Da der
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i forvejen er lokalplanlagt for et solcelleanleeg
nord for Aalbaek er der saledes i alt potentiale
for opstilling af solcelleanleeg pa et samlet
areal pa ca. 180ha i Frederikshavn Kommune.

Der er i kommuneplan 2015 for Frederikshavn
Kommune udpeget et omrade til opstilling af
vindmgller ved Jstkystvejen, vest for Saeby. |
omradet kan der planlaegges for opstilling af min.
4 og max. 5 vindmgller med en totalhgjde pa
min. 125 m og max. 150m. Udnyttelse af dette
omrade forudseetter, at de eksisterede seldre
mindre vindmgller ved Knaeverheden nedtages.
Omradet er endnu ikke lokalplanlagt.

Ud over det ovennavnte er der ikke i
kommuneplanen udpeget arealer til opstilling af
nye vindmgller. En realisering af det
foreliggende projekt kraever derfor et tilleeg il
kommuneplanen.

Der kan lokalt konstateres et massivt stigende
behov for el. Der kan i den sammenhaeng bl.a.
henvises til:

e Stena Line gnsker fra 2027 at indfgre
en eldrevet faerge.

o Bilparken er under omstilling til el

o Der sker oget brug af eldrevne
varmepumper til opvarmning i abent
landskab (i forbindelse med overgang
fra olie- eller gasfyring eller i
forbindelse med nedlaeggelse af sma
fiernvarmeveerker.

Se desuden neden for.

5.0mradet er tidligere kategoriseret som et
uheldigt omrade for placering af vindmgller.

De to eksisterende vindmaller, der henvises til i
hgringssvaret, er placeret pa Skudsigvej 60.
Mgllerne er Vestas maller med en effekt pa 600
kW, en totalhgjde pa 67 meter og er opstillet i
1998.
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Det fremgar af regionplantillaeg nr. 90 fra 2002 at
udpegningen af uheldigt opstillede vindmgller i
Nordjyllands Amt fandt sted ud fra de felgende
kriterier:

Kriterier pa baggrund af anden planleegning:

o Moiller placeret inden for fredninger,
regionale naturomrader,
fuglebeskyttelsesomrader eller anden
natur-, landskabs- eller kulturhistorisk
relateret udpegning.

e Moailler placeret for taet pa tekniske anleeg
som veje og el-ledninger mv.

Kriterier pa baggrund af konkrete vurderinger:
Vindmailler der:

e skgnnes at veere til gene for naboer.

o star teet pa og virker dominerende i
forhold til landsbyer

e der markant forstyrrer seerlige udsigter
eller oplevelsen af smukke landskaber -
og kulturhistoriske veerdier med fa
moller, sdsom kuperet terraen, abne
landskaber, sarbare kystneere omrader,
kirkeomgivelser, fortidsminder mv.

e der adskiller sig meget fra omradets
gvrige mglletyper, med hensyn il
tarntype, hgjde, omdrejningsretning,
farve osv. og bidrager markant til et
uroligt billede

e der virker markant forstyrrende pa
oplevelsen af eksisterende eller
planlagte vindmalleparker/-klynger

o der stér teet pa veje i smukke landskaber

e har et medtaget tarn eller vinger

Det fremgar ikke af regionplantillaegget, hvilke af
kriterierne, der har medvirket til at de to
eksisterende mgller blev udpeget som uheldigt
placerede.

Det aktuelle vindmglleprojekt kan i forhold til
afstandskravene til boliger kun realiseres pa
grund af at ansgger har til hensigt at nedleegge
flere boliger ved omradet og har sikret aftaler
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med ejerne af disse. Udpegningen af arealer til
opstilling af vindmeller i kommuneplan 2015 blev
blandt andet foretaget ud fra afstand il
eksisterende boliger. Derfor var arealerne pa
daveerende tidspunkt ikke i betragtning il
udpegning om omrade til opstilling af vindmgller.

Center for Teknik og Milje indstiller:

6. Vendsyssel Energi- & Miljoforening,
Stubdrupvej 63, 9700 Bronderslev

Dok. Nr. 5939708, 5939707

Anbefaler at planlaegningen for projektet med
vindmgller fortseettes

Anbefaler at miljskonsekvensrapporten
beskriver fglgende om lokal forankring:

- Hvem ejer vindmgllerne?
- Hvor stor andel ejer Wind Estate?

- Oprettes der et vindmgllelaug, sa almindelige
borgere og virksomheder kan Dblive
medinvestorer?

- Er der mulighed for oprettelse af en
uafhaengig lokal fond med arlige indskud?
Eksempelvis et sted mellem 25.000 kr. og
50.000 kr. pr. vindmglle?

Anbefaler ogsa at der gennemfgres
beregninger der viser den forventede
stgjpavirkning fra vindmeller hos de naermeste
naboer i en 1000 m afstand, herunder ved

Ad. 6

Der var tidligere i lovgivningen krav om at
vindmglleopstilleren skulle udbyde 20% af
projektet via kgberetsordningen. Dette krav blev
dog i 2020 fjernet, bl.a. pa baggrund af at
erfaringerne med den tidligere ordning havde
vist at andelene meget sjaeldent blev kgbt af de
naermeste naboer, men i de fleste tilfeelde blev
kabt af fa, store investorer i kommunen.

Som en fglge af det ovenstdende er det
forventningen af det er ansgger (WindEstate),
der bliver ejer af de 5 vindmagller, safremt
projektet bliver gennemfart.

Ansgger har oplyst at safremt det matte veere i
naboerne og lokalbefolkningens interesse at
veere medinvestorer i projektet er man abne over
for en dialog om dette.

Ansgger oplyser desuden at man er abne for en
dialog om etablering af en uafhaengig lokal fond
med et arligt indskud fra vindmellerne, safremt
lokalbefolkningen matte finde dette interessant.

Midlerne fra Grgn Pulje medfgrer desuden et
belgb pa 2.625.000 kr. til Frederikshavn
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vindhastighed 6-8 m/s, og ved lavfrekvent stgj,
samt infralyd.

Anbefaler visualiseringer af vindmgllerne bade
fra landskabet, men ogsa fra landsbyen
Lendum.

Anbefaler en grafisk kalender med udendgrs
skyggekast. Den skal belyse hvornar pa aret
og dggnet skyggekastet kan ramme de
naermeste ejendomme og i hvor mange timer.
Der bgr tilbydes 100 pct. skyggestop i en
afstand af 1000 meter

Bemaerker vigtigheden [ at
miljgkonsekvensrapporten fokuserer pa, om
der er Rgd Glente i omradet og den
videnskabelige risikofaktor artens kollision
med vindmgllerne bar beskrives.

Papeger at vindmgllernes positive
samfundsmaessige virkning pa klima og
sundhed, ved reduceret udledning af
forskellige drivhusgasser til atmosfaeren, bar
indga i miljgvurderingen.

Kommune med mulighed for uddeling il
projekter i neeromradet.

Se desuden under "Ad 5”.

Center for Teknik og Milje indstiller:

7. Vendsyssel Historiske Museum,
Museumsgade 3, 9800 Hjorring

Dok. Nr. 5917903, 5917901

Museet anbefaler, at bygherre forud for
eventuel anlaegsaktivitet lader museet
gennemfgre en arkaeologisk forundersggelse
for at fa af- eller bekreeftet tilstedevaerelsen af
skjulte fortidsminder inden for det pagaeldende
anleegsomrade jf. museumslovens §25-26.

Museet har [ forbindelse med
sagsgennemgangen gennemset
registreringerne i den offentlige database
Fund&Fortidsminder (Det Kulturhistoriske
Centralregister). Inden for selve anleegsarealet
er der registreret ét kendt fortidsminde:

» Oldtidsagre, ldre jernalder | forbindelse
med BasicCover-overflyvningen i 1954 er der
registreret spor af fossile agersystemer. Disse

Ad.7

Forholdet bar beskrives og vurderes naermere i
forbindelse med en evt. udarbejdelse af
plangrundlag og miljgkonsekvensrapport for
projektet.

Center for Teknik og Milje indstiller:

Udarbejdet af Center for Teknik og Miljg, LAEN, april 2021, Sag GEO-2018-00513, Dok.nr.: 5910091
Side 12




Haringsnotat fra foroffentlighedsfase — vindmaeller vest for Skaerum

dateres skansmaessigt pa baggrund af formen
til seldre jernalder (sb.nr. 100313-60)

Ved gennemgang af arealerne i naeromradet

(op til ca. 300 m fra arealets afgraensning) er
der yderligere felgende kendte
fortidsminderegistreringer:

. Rundhgje, bronzealder (fredede
fortidsminder) | molleprojektets nordlige del
er der lokaliseret 7 fredede gravhgije fra aeldre
bronzealder, hvor beskyttelseslinjerne for flere
af dem ligger teet pa vindmelleprojektets
anleegsarealer. (sb.nr. 100313-34, 36, 48, 49,
50, 51, 52)

. Langhgje, stenalder Ved
herredsberejsningen i 1926 er der registreret to
langhgje (en gravtype, der er forholdsvis
sjeelden) fra yngre stenalder. (sb.nr. 100313-
35, 37)

8. Fallesvirke Vest, Hanetoften 27, 9900 | Ad. 8

Frederikshavn Ingen bemaerkninger.

Dok. Nr. 5917252 Center for Teknik og Miljo indstiller:

Bemaerker at Skeerum i 2018 igangsatte
projektet Fremtidens Skserum, som har
medvirket til at flere veelger at boseette sig pa
landet med forskellige bevaeggrunde. Frygter
her at den udvikling vil ga i modsat retning, hvis
de 5 vindmgller bliver opstillet.

Anbefaler at der lyttes til borgerne, uanset om

vindmgllerne skal opstilles eller ikke.
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9. Solbakkens Temrer- & Snedkerforretning
ApS - PVHMR Holding ApS - Ejere af
Kringelhedevej 13, 9870 Sindal

Dok. Nr. 5901416, 5901417, 5901418,
5901419, 5901421, 5901422, 5907243,
5907244

Er imod opsaetningen af vindmgller vest for
Skaerum.

Hvis maller skulle blive opsat, opfordres der til
at de 125.00kr. pr. megawatt ca. 2,5 millioner
kr. bruges pa lokalsamfundet til foreninger mm.
Omkring mollerne i en radius af 5-10km pa
begge sider af kommunegraensen, og ikke pa
omrader  som Skagen, Saeby og
Frederikshavn, hvor de ikke har nogen gener
af mollerne.

Ad. 9

Se under "Ad 5”.

Center for Teknik og Miljo indstiller:

10. Ejer af Tislumvej 465, 9870 Sindal
Dok. Nr. 4841144

@nsker ikke mollerne opstillet og forbeholder
sig retten til at nsegte at acceptere at der
etableres vejret til vindmgllerne over
indsigernes jord.

@nsker at blive oplyst om sine rettigheder.

Ad. 10

Der er i skitserne for projektet indtegnet en
vejadgang til vindmellerne. Den er dog pa ingen
made endelig og forholdene skal undersgges og
vurderes naermere i forbindelse med en evt.
udarbejdelse af plangrundlag og
miljgkonsekvensrapport for vindmglleprojektet.

Efter planlovens § 47, stk. 1 er der mulighed for
at gennemfgre ekspropriation til realisering af en
lokalplan,  herunder etablering af den
ngdvendige vejadgang. Forudsaetningen er bl.a.
at ekspropriationen skal vaere af vaesentlig
betydning for virkeliggerelsen af en lokalplan
eller en byplanvedteegt og for varetagelsen af
almene samfundsinteresser.

Det vil veere en forudsaetning, for at der kan
foretages ekspropriation, at der i
projektforberedelsen og planlaegningen er
foretaget en grundig vurdering af alle de
realistiske alternativer for placeringen af
vejadgangen

Planleegningen og en evt. ekspropriations-
beslutning il kunne  paklages efter
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klagereglerne i planloven og evt. ogsa efter
vejlovgivningen.

Center for Teknik og Miljg indstiller:

11. Medejer af Bondgardsvej 19 Skarum,
9900 Frederikshavn

Dok. Nr. 4193884

Tager projektet til efterretning.

Ad. 11

Ingen bemeerkninger.

Center for Teknik og Milje indstiller:

Udarbejdet af Center for Teknik og Miljg, LAEN, april 2021, Sag GEO-2018-00513, Dok.nr.: 5910091
Side 15




Haringsnotat fra foroffentlighedsfase — vindmaeller vest for Skaerum

12. Ejer af Bondgardsvej 35 Skaerum, 9900

Frederikshavn
Dok. Nr. 4197363

@nsker at protestere imod planerne om
opstilling af vindmgller ved Skaerum

Ad. 12

Ingen bemaerkninger.

Center for Teknik og Miljo indstiller:

13. Ejer af Flagetsvej 6 Skaerum, 9900

Frederikshavn
Dok. Nr. 5904718

Bemeerker at vindmgllerne bgr placeres ude i
havet, hvor de vil genere mindst muligt.

Mener der begr tages hensyn il
landsbysamfundet pa samme made som man
gor  ved sterre  bebyggelser, som
Frederikshavn.

Ad. 13

Staten (Energistyrelsen) varetager
planlaegningen for opstilling af vindmgller pa
seterritoriet, mens kommunerne har ansvaret for
planlaegningen for vindmeller pa land.

Det er veesentligt dyrere at opstille vindmeller pa
havet og at varetage den efterfglgende drift og
vedligeholdelse. Safremt den grenne omstilling
til  fossilfri  energiforsyning skal kunne
gennemfgres inden for en overskuelig fremtid, vil
der veaere behov for at der sker udvikling med
vindmgller bade pa havet og pa land.

Se desuden "Ad 5”.

Center for Teknik og Milje indstiller:
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14. Ejere af Katsigvej 13, Skarum, 9900

Frederikshavn

Dok. Nr. 5904895, 5904896, 5904983,
5904984

Bemaerker om konsekvenserne af
opsatningen af vindmgllerne ved Skeserum.
Det vil gdelaegge det geologiske og historiske
landskab, samt den geologiske arv, der
kommer til syne ved den hgje beliggenhed.

Er i mod opseetningen af vindmgllerne og
foreslar, at vindmgllerne opseettes sa langt ude
pa havet, at neesten ingen kan se dem eller
hgre dem, eller bliver generet af dem, bade ved
udsigten til dem og lyden af dem.

Ad. 14.

Se under "Ad 13”.

Center for Teknik og Miljo indstiller:

15. Ejer af Dybdalsvej 6 Skarum, 9900
Frederikshavn

Dok. Nr. 5904919

Protesterer pa det kraftigste imod opsaetningen
af hgje vindmeller vest for Skaerum.

Henviser til en tidligere sag med en svinefarm,
som fik tilladelse til en stor udvidelse lige op til
bygraensen. Bemaerker at dette har nedsat
ejendomsveerdien bl.a. grundet lugtgener.

Ved opseetningen af mgllerne vest for
Skeerum, vil ejendomsveerdien pa tilsvarende
vis falde yderligere.

Bemeerker at mgllerne hgrer hjemme pa havet,
og opfordrer politikerne i Frederikshavn
kommune til at stemme nej til projektet.

Ad. 15

Den 1. juni 2020 tradte en raekke nye VE-
ordninger i kraft. De nye regler gaelder for VE-
anleeg, som ikke har opnaet byggetilladelse for
1. juni 2020. Dermed vil ordningen veere
geeldende for det aktuelle projekt, hvis det
realiseres.

Ordningerne giver naboer i afstanden 4-8 gange
mgllehgjde fra neermeste vindmglle og 0-200
meter afstand fra starre solcelleanleeg ret til en
VE-bonus. Bonussen baseres pa produktionen
fra anlaegget.

| ordningerne er der desuden indeholdt en
veerditabsordning hvor ejere af
beboelsesejendomme i et omrade, hvor der skal
opstilles vindmgller kan ansgge om at fa daekket
et evt. veerditab som matte folge af opstillingen
af vindmgllerne. Beboelsesejendommens veerdi
vurderes af den uafhaengige
taksationsmyndighed, der ogsa foretager
vurdering af veerditab. Det er kun veerditab pa
over 1%, der kan komme til udbetaling.

Veerditabsordningen er suppleret af en
salgsoptionsordning, hvor naboer i afstanden 4-
6 gange mgllehgjde fra naermeste vindmglle og

Udarbejdet af Center for Teknik og Miljg, LAEN, april 2021, Sag GEO-2018-00513, Dok.nr.: 5910091
Side 17




Haringsnotat fra foroffentlighedsfase — vindmaeller vest for Skaerum

0-200 meter afstand fra starre solcelleanlaeg kan
veelge at seelge deres beboelsesejendom il
opstilleren af det vedvarende energianlaeg i op til
et ar efter den forste stream er produceret fra
anlaegget. Alene ejendomsejere, der har faet
tildelt veerditab pa over 1 pct. af ejendommens
veerdi af taksationsmyndigheden, kan anvende
salgsoptionen.

Se desuden under Ad 13”

Center for Teknik og Miljg indstiller:

16. Ejer af Dybdalsvej 3 Skarum, 9900

Frederikshavn
Dok. Nr. 5904923

@nsker at protestere imod opseetningen af
vindmgllerne. Mener at de vil skeemme den
fantastiske natur. Opfordrer til at vindmgllerne
bliver placeret pa havet eller langs
motorvejene.

Ad. 16

Se under "Ad 13”.

Center for Teknik og Miljg indstiller:

17. Ejere af Borgervej 43 Skarum, 9900

Frederikshavn

Dok. Nr. 5905265, 5905266

Ad. 17

Se under "Ad 2” og "Ad 5”.

Center for Teknik og Milje indstiller:
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Er imod opseetningen af vindmgllerne, og
femhaever falgende kritikpunkter:

e Lavfrekvens pavirkning pa mennesker,
keeledyr, husdyr/produktion evt.
fremkaldelse af stress eller andre
sygdomme. Mener ikke at borgerne bar

finde sig i tvivlen om dette. Savel som det
ikke er bevist, at det har en pavirkning, er
det jo heller ikke bevist, at det er ufarligt.
Forstar ikke, hvordan man sa ter udseette
hverken mennesker eller dyr for
uvisheden? Hvordan er erfaringen andre
steder?

e Vindmgllers pavirkning pa truede fugle...
Men hvad med andre ynglefugle? Og
naturens dyr? Teeller de slet ikke?

e Naturen ved Skaerum har altid lokket nye
beboere til. Disse ville helt sikkert blive
skreemt vaek. Og husene vil miste veerdi.

e Lys- og lydgener er ikke raketvidenskab.
Alle ved jo at vindmgller afgiver generende
"blinklys” og stg;j.

e Grgn energi med keempe vindmeller? Ville
besparelsen af CO2 pa sigt overstige den
forurening, fremstillingen af mellerne vil
medfgre? Og det samme med den
forurening det ville medfere til sin tid at
bortskaffe mgallerne.

¢ Der skal ogsa veere tilsyn og vedligehold af
mgllerne. Hvordan planlaegges dette
miljgrigtigt? De  tilsynsferende  og
handveaerkere cykler eller gar sikkert ikke
pa deres ben. Etablering af veje il
mgllerne kan vel heller ikke ske seerlig
"gront".

e Er bekymret for om skenne Skeserum
udslettes pa sigt. Det er i forvejen ikke let
at f& kommunens oplandsbyer til at
overleve. Vindmgllerne vil  pavirke
huspriserne, Dvs. huspriserne vil blive sa
billige, at det vil tillokke
investeringsfirmaer, som lejer husene ud til
darligt stillede borgere, bordel og lignende.
Dette vil blive meget tydeligt i bybilledet i
form af rod og misligholdte huse, haver og
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fortov. Dette vil desveerre igen medfare
nedgang i tilflytninger af jeevne “velstillede”
borgere. Sa det kan kun blive en meget
darlig cirkel.

¢ Kirkemyndighederne har afgivet en accept
til  vindmglleprojektet. Mener at de
personer, der har givet projektet et
godkendt-stempel, sidder pa et kontor et
sted i en storby og kigger pa et landkort og
vurderer ud fra det. Forestiller sig, at dette
kort viser, at der er masser af plads til
vindmaeller i naturen. Henviser til at de, der
bor i omradet/naturen, har en anden
opfattelse. Mener ikke der er plads til
keempe vindmgller, og byder dem ikke
velkommen. Mener at alle, der har en
finger med i spillet med godkendelserne,
bgr komme ud og se omradet med egne
gjne.

18. Ejer af Borgervej 41 Skaerum 9900 | Ad. 18

Frederikshavn Se under "Ad 5” og "Ad 15”.

Dok. Nr. 5907124

Center for Teknik og Milje indstiller:
Er imod opsaetningen af vindmgllerne. Mener

at de vil stgje for meget og forstyrrer
dyremiljget, samt vil nedseette veerdien pa
husene i Skaerum. Frygter det ender med at
blive en by med mange tomme, faldefeerdige
huse.
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19. Ejer af Hammerholtvej 312, 9870 Sindal
Dok. Nr. 5907125, 5907126

Er imod opsaetningen af vindmgllerne. Der er i
forvejen skyggekastgener fra de to allerede
opfarte vindmeller, ved opsaetningen af 5 nye
vindmgller, vil denne gene kun blive starre.
Skyggekastgenen vil blive gget fra at vaere en
uge i februar og en uge i november, til at veere
fra omkring august og sa helt indtil maj. Dette
vil overskride de 10 timers skyggekast, der er
sat som graense for naboer, men desveerre
ligger ejendommen 300m laengere veek end
graensen for disse malinger.

Opfordrer til at mgllerne bliver placeret ude pa
havet, ikke kystneert. Henviser til at Wind
Estate planleegger at opfare 63 havvindmeller
ud for vestkysten.

Ad. 19

Se under "Ad 5”. Det skal supplerende tilfgjes at
den vejledende greenseveerdi pa maksimalt 10
timers skyggebelastning er uafhaengig af
afstanden til neermeste mgille.

Se desuden under "Ad 13”.

Center for Teknik og Milje indstiller:
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20. Ejer af Hammerholtvej 312 og
Rammelhgjvej 152 , 9870 Sindal

Dok. Nr. 5909255, 5909256

Er imod opfgrelsen af vindmegllerne. Det vil
medfare st@j- og skyggegener, da mgllerne vil
rage op over ejendommens bygninger.

Bemeerker at stgjmalingerne foregar ved vind
med 6-8 m/sek. Og ikke ved andre vind
hastigheder. Derved vil evt. stgj ikke veere
omfattet ifglge vindmellebekendtgerelsen af 1.
januar 2012.

Frygter ejendommens veerdi vil falde. Dog
fremhaeves der at der i bekendtggrelsen siger
at vindmaglleopstiller skal kgbe ejendommen,
hvis ejer gnsker det — og op til et ar efter. Men
bekendtggrelsen siger ikke noget om til hvilken
pris. Herunder frygten for at vindmelleopstiller
har egen taksator, der evt. wvurderer
ejendommen betydeligt lavere.

Forslar at vindmallerne bliver placeret i havet,
da det er havvindmaller.

Ad. 20

"Se under "Ad 57, "Ad 13" og "Ad 15”

Center for Teknik og Miljo indstiller:

21. Ejer af Katsigvej 47, Skzerum, 9900
Frederikshavn

Dok. Nr. 5918823

Finder at det er i orden at seette mallerne op
efter den fremlagte plan.

Ad. 21

Ingen bemeerkninger.

Center for Teknik og Miljo indstiller:

22. Ejere af Dybdalsvej 5, 9900
Frederikshavn

Dok. Nr. 5924892, 5924891

Ad. 22

Se under "Ad 5”.
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Er modstander af  opstillingen af
kaempevindmgller vest for Skeerum.

Tilslutter sig den feelles indsigelse fra Skaerum
Sogneforening (se hgringsnotatets pkt. 5).

Center for Teknik og Miljo indstiller:

23. Ejere af Flagetsvej 1, 9900
Frederikshavn

Dok. Nr. 5917902
Er imod opstillingen af vindmgller.

Bemeerker at opstillingen af vindmgllerne vil
have en negativ effekt pa natur, dyreliv,
gravhgje og helbred.

Fremheever projektet vedr. etablering af
Geopark i Frederikshavn Kommune, og haber
pa en politisk beslutning, der muligger at
geologien kan forteelle en spaendende historie
om bakkelandskabet, uden mange mgller.

Ad. 23

Se under "Ad 5”.

Center for Teknik og Miljo indstiller:

24. Ejer og beboere af Katsigvej 25, 9900
Frederikshavn

Dok. Nr. 5940909
Er imod opsaetningen af de fem vindmagller.

Bemaerker det vil genere et stort antal borgere,
da placeringen er mellem to landsbyer og
tilhgrende opland. Disse gener vil bade vaere
visuelle og stgjmaessige.

Udsigten og naturen med vikingehgje,
moraenebakkelandskab og Katsig bakker, vil
blive gdelagt med vindmgllerne.

Omradet bliver brugt af bade lokale og turister.
Dette vil ophgre.

Ad. 24

Se under "Ad 5”.

Center for Teknik og Milje indstiller:
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Mgllerne vil have en negativ effekt pa fuglevildt
og veerdianseettelsen af ejendommene, samt
endda stavnsbinde nogen.

Anmoder om at forslaget bliver taget af bordet.

25. Medejer af Katsigvej 47, 9900 | Ad. 25

Frederikshavn
Se under "Ad 2”, ”’Ad 5” og "Ad 15”

Dok. Nr. 5928438

Center for Teknik og Milje indstiller:
Er imod opsaetningen af de fem vindmgller.

Udrykker bekymring for fglgende:

o Stoejgener, da mgllerne opsaettes i hgjere
niveau end Skaerum og vinden fra vest
blaeser ind over Skaerum.

o Naturmeessigt er der i det planlagte
molleomrade flere ynglende glentepar.

¢ Ejendomspriserne vil falde.

o Feerre tilflyttere

e Skeerum Kirke er Frederikshavns eeldste
bygning og er sammen med gravhgjene
historiske pejlemeerker.

e Vandringer i omradet giver en stgrre
kulturhistorisk forstaelse for menneskers
levevilkar.

26. Ejer af Katsigvej 47,9900 Frederikshavn | Ad. 26

Dok. Nr. 5918823 Ingen bemeerkninger.

Er for opseetningen af de fem vindmgller. Center for Teknik og Milje indstiller:
Bemeerker fglgende punkter:

e Gavner miljget for alle

e Vindmgllerne vil forsyne Frederikshavn
Kommune med strem, derved spare
atmosfaeren for CO-

Anfagrer, at hvis Danmark skal na en 70%

reduktion i CO2 udledning inden 2030 er det
ngdvendigt der kommer flere mgller op. Ogsa i
vores egne lokalomrader -  det kan ikke nytte
noget at vi altid vil have mgller placeret alle
andre steder end hos os selv.
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Mgllerne skal std hejt og her er det valgte
omrade et af de hgjst beliggende steder i
Vendsyssel.

Vurderer med hensyn til stgj at moderne mgller
som drejer meget langsomt ogsa stgjer mindre
end aeldre, hurtige mgller.

Henviser til at moallerne er dimensioneret til at
kare i ca. 20 ar, hvorefter de ikke er rentable
mere. Sa det er ikke nogen der star i al fremtid.

Synes placeringen er acceptabel, hvis man
skal veelge den placering som generer feerrest
beboere i Skaerum.

27. Ejer af Slustrupvej 7, 9900 | Ad. 27

Frederikshavn
Ingen bemeerkninger.

Dok. Nr. 5944978, 5944977

Center for Teknik og Miljo indstiller:
@nsker at protestere mod opseetningen af de
fem vindmaoller.

Bemaerker at bygningerne pa indsigernes
ejendom ogsa fylder meget i landskabet, men
at de er tilpasset landskabet.

WindEstate, der ansgger om opstillingen af
magllerne, skal ikke selv leve med de 150 m

hgje konstruktioner i det daglige.

28. Ejerne af Bolejevej 196, 9870 Sindal Ad. 28
Dok. Nr. 5937155, 5937154 Se under "Ad 5” og "Ad 15”
Er imod opsaetningen af de fem vindmaller. Center for Teknik og Miljg indstiller:

Bemeerker falgende for vindmellerne:

e Vil g@deleegge naturen, dyrelivet og
udsigten.

o Vil forstyrre en uforstyrret natur

o Vil gge stgjniveauet markant i forhold til
lyden fra de to allerede opstillede mgller.
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e Vil nedseette ejendommens veerdi
(ejendommen ligger uden for omradet med
mulighed for kompensation).

29. Ejer af Kringelhedevej 53, 9870 Sindal
Dok. Nr. 5937153

Er imod opsaetningen af de fem vindmaller.

Bemaerker at det vil ga ud over naturen,
dyrelivet og menneskene i den. Samt at det er
modstridende at @deleegge naturen og
dyrelivet for at gere Danmark lidt grennere.
Vindmgller er ikke vejen frem, og tvivler pa
vindmgllernes reelle baeredygtighed.

Foreslar Skagen Gren som ny beliggenhed for
mollerne, hvor der er masser af vind. Det er
vaek fra beboede omrader og turister kan
komme og se kommunen stgtter op om den
grgnne udvikling.

Ad. 29

Med hensyn til forslag om alternativ placering pa
Skagen Gren skal det bemaerkes at dette ikke er
muligt, da omradet er fredet.

Se desuden under "Ad 5.

Center for Teknik og Miljo indstiller:

30. Ejer af Rammelhgjvej 364, 9870 Sindal
Dok. Nr. 5913137

Er imod opseetningen af de fem vindmagller af
felgende grunde:

o Vindmgller passer ikke ind i det kuperede
landskab, skabt af istiden

e Gravhgijene vil blive undertrykte

e Lysgener fra mgllerne

Ad. 30

Se under” Ad 5.

Center for Teknik og Miljo indstiller:
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¢ Slugten som mgllebaekken ligger i vil virke
som tragt for lyden af mgllerne
e Udsigten forringes, da magllerne vil

dominere og undertrykke landskab,

gravhgj mm.

e Flagermusene har deres jagtarealer i
omradet. Henviser til EU’s
miljgbeskyttelsesdirektiv, der beskytter
flagermusen.

e Der er isfuglen, tarnfalken, duehggen,
spurvehggen, ravne, den rgde glente, som
ses dagligt. Hvordan kan det forenes med
mollerne?

Onsker at forholdene vedr. pavirkning af
flagermus og fuglearter bliver medtaget i VVM-
redeggarelsen.

Finder generelt det er uforsvarligt og et
overgreb mod menneskene og naturen, at
opfgre de fem vindmagller.

31. Medejer af Rammelhgjvej 364, 9870 | Ad. 31

Sindal
Se under "Ad 5” og "Ad 13”.

Dok. Nr. 5913136

Center for Teknik og Milje indstiller:
Er imod opsaetningen af de fem vindmgller

Bemaerker det vil give yderligere stgjgener, da
man allerede kan hare de nuveerende maller,
afhaengigt af vindretningen.

Det rige dyreliv vil blive forstyrret, og frygter
hvor mange dgde flagermus og fugle der vil
komme til at ligge under mgllerne.

Undrende over hvordan det er foreneligt med
naturpleje af opfgre vindmgller.

Frygter vindmgllerne vil jage al vildt bort, med
mollestgjen og den lavfrekvente stg;j.

Menneskene vil f& falgesygdomme af darlig
sgvn og stress udlgst af den hgrlige- og ikke
harlige stgj.
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Lys fra de fem vindmgller vil gdelaegge synet
af nattehimmelen.

Foreslar mgllerne i stedet bliver placeret pa

havet, eller at der i stedet bliver lavet
solcelleparker.
32. Ejer af Stenhgjvej 444, 9900 | Ad. 32

Frederikshavn

Dok. Nr. 5910438

Er for opseetningen af de fem vindmgller.

Ingen bemeerkninger.

Center for Teknik og Milje indstiller:

33. Medejer af 9900

Frederikshavn

Dybrovej 30,

Dok. Nr. 5948357
Er imod opsaetningen af de fem vindmgller

Bemaerker der allerede er lydgener fra de
eksisterende maller, som vil blive forveerret af
de fem store mgller. Desuden vil der blive gget
skyggekast.

Dyrelivet og idyllen pa landet vil forsvinde,
dermed ogsa charmen ved at bo pa landet.

Dyrker juletreeer til feeld selv. Frygter at salget
vil falde ved opfarelsen af vindmgllerne, da det
vil gdeleegge idyllen, samt jage
krondyrbestandene, der holder til i plantagen,
vaek pa grund af larm og stress.

Ad. 33

Se under "Ad 5”.

Center for Teknik og Milje indstiller:
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INDLEDNING

Frederikshavn Kommune indkalder hermed idéer og for-
slag i forbindelse med planlagningen for et nyt vindmgl-
leomrdde vest for Skaerum. Den forestdende planlagning
vil omfatte kommuneplantilleg og lokalplan samt miljg-
vurdering af projekt og planforslag.

BAGGRUND

Firmaet Wind Estate har tilbage i januar 2018 ansggt
Frederikshavn Kommune om tilladelse til opstilling af 5
vindmgller vest for Skaerum. Projektet planlagges i sam-
arbejde med vindmglleomradets lodsejere, boligejere og
vindmglleejer, som har givet Wind Estate fuldmagt til at
anmelde vindmglleprojektet pa deres ejendomme.

Kortet til hgjre viser de 5 nye mglleplaceringer (rade
punkter) sammen med de to eksisterende mgller i omrd-
det vest for Skaerum (vist med vindmgllesymboler).

Frederikshavn Kommune
vil gerne hgre din
holdning til etablering
af vindmgller




BESKRIVELSE AF PROJEKTET

Vindmglleomradet er beliggende i den vestlige del af Fre-
derikshavn Kommune, og ligger sdledes tet pa
kommu-negraensen mod Hjgrring Kommune. @st og
syd for vindmglleomradet ligger de mindre bysamfund
Skeerum og Lendum, mens omradet i gvrigt er karak-

teriseret af relativt spredt bebyggelse.

De fem vindmgller vil fa en totalhgjde pa lige under
150 meter malt til vingespids i topstilling. Valg af kon-
kret vindmglletype vil fgrst kunne ske i forbindelse med
ansggning om byggetilladelse, da mglletyperne andres i
takt med den Igbende produktudvikling. De mglletyper,
som i gjeblikket ser ud til at blive aktuelle, vil vaere enten
Vestas V136-4,2MW, der har en navhgjde pa ca. 82 meter
og en rotordiameter pd 136 meter, eller en Siemens SG 132-
5,0MW, der har en navhgjde pa 84 meter og en rotordia-
meter pa 132 meter. Begge mglletyper er vurderet egnede

til opstilling i omradet.

Vindmgllerne planlagges placeret pa arealer, der dyr-
kes landbrugsmaessigt, og der er tale om et forholdsvist
abent, bakket landskab, som dog i nogen udstrekning er
brudt af lehegn, spredte beplantninger samt offentlige
og private veje. Terrenet er forholdsvist fladt i den sydlige
del af projektomradet, men falder mod nord i den nord-
lige del af omradet.

Vejadgangen til vindmglleomrddet forventes at skulle
etableres fra Skudsigvej gst for omradet, for sd vidt angar
de tre nordligste vindmgller, mens de to sydligste vind-
mgller far vejadgang fra Rammelhgjvej vest for omradet,

som vist pa kortet nedenfor.

Kortet neden for viser de fem vindmglleplaceringer med

forventede vejadgange (vist med gul farve).

For at overholde galdende regler for stgj ved naermeste
nabobeboelsers udendgrs opholdsarealer ma stgjen ikke
vaere hgjere end 42 dB(A) ved vindhastighed pa 6 meter
pr. sekund, og ikke hgjere end y4 dB(A) ved 8 meter pr.
sekund. Ved narmeste bymassige bebyggelse, Skaerum,
ma stgjen ikke veere hgjere end henholdsvis 37/39 dB(A)
ved vindhastigheder pa 6/8 meter pr. sekund.

Der er tilsvarende krav til maksimal stgjpavirkning med
lavfrekvent stgj. Her ma stgjen ikke overstige 20 dB(A) ved
vindhastigheder pa bade 6 og 8 meter pr. sekund. Denne
grense galder ogsd i bymaessig bebyggelse.

Der er lavet indledende stgjberegninger, og projektet kan
overholde de omtalte stgjgraenser med god margin. Stgj-

tallene vil ligge ca. 2 dB under de gaeldende krav, og da en



margin pa 3 dB svarer til en halvering af stgjpdvirkningen,
vurderes projektet, at overholde regelsattet.

Der ma efter de gaeldende regler ikke ligge beboelser in-
den for en afstand af 4 gange mgllernes totalhgjde. Det
vil i dette tilflde betyde at der ikke ma vare placeret
boliger inden for en afstand pa 600 meter fra mgllerne,
med mindre, det er vindmglleejers egen private beboelse.
| dette projekt ligger tre beboelser inden for den navnte
afstand, og det indgdr som en del af projektet at de alle
bliver nedlagt som beboelser efter aftale med ejerne af

ejendommene.

Der findes to eksisterende, mindre mgller indenfor om-
radet, og disse mgller nedtages senest i forbindelse med
opfgrelsen af de nye mgller.

Den endelige og mere detaljerede udformning af projek-
tet vil blive fastlagt i forbindelse med projekteringen og
lokalplanprocessen.

KOMMUNE- 0G LOKALPLANLAGNING
Kommuneplanen indeholder ikke rammebestemmelser
for et vindmglleomrade vest for Skeerum og der er desuden
ikke udarbejdet en lokalplan for omrddet. Derfor skal der
udarbejdes et kommuneplantillaeg og en ny lokalplan
med tilhgrende miljgrapport, der muligggr projektet.

MILJOKONSEKVENSVURDERING 0G MILJ@RAPPORT
Selve projektet er omfattet lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer og af konkrete projekter (VVM), LBK
nr. 973 af 25/6/2020. Vindmglleprojekter er opfgrt pa lo-
vens bilag 2, punkt 3j, der omfatter anlaeg til udnyttelse
af vindkraft til energiproduktion (vindmgller), bortset fra
enkeltstdende vindmgller i landzone med en totalhgjde
pa op til 25 meter (husstandsmgller).

Forslagene til kommuneplantilleg og lokalplan er omfat-
tet af miljgvurderingslovens afsnit Il om miljgvurdering af
planer og programmer. Det ansg@ggte projekt er omfattet af
miljgvurderingslovens afsnit 1l om miljgvurdering mv. af
konkrete projekter.

Der skal udarbejdes en miljgkonsekvensrapport (tidligere
kaldet VWM) for projektet og en miljgvurdering af planer-
ne. Disse to planer kan samles i én rapport, en Miljgrap-
port.

Beslutningen om gennemfgrelse af ovennavnte proces
er taget af ansgger, der har tilkendegivet, at man gnsker
at fa udarbejdet miljgkonsekvensrapport for projektet og
planlagningen.

MILJ@VURDERING AF PROJEKTET OG PLANEN FORVEN-
TES AT HAVE FOKUS PA DE NEDENSTAENDE EMNER:
Pavirkning af naboer med stg@j og skyggekast
Pavirkning af naturen, herunder bilag IV-arter
Pavirkning af landskabet
Pavirkning af kirker og andre kulturmiljger

Hvis du har forslag til andre emner som bgr medtages i
miljgvurderingen, forslag til steder i omradet, hvorfra det
vil vaere vigtigt at visualisere landskabspavirkningen eller
andre synspunkter pa sagen, kan du indsende disse til
Frederikshavn Kommune.

LOV OM VEDVARENDE ENERGI (VE-LOVEN)

Den 1. juni 2020 tradte en raekke nye/reviderede VE-ord-
ninger i kraft. Ordningerne galder for vedvarende ener-
gianlaeg, der ikke har faet byggetilladelse fgr den 1. juni
2020. Derfor vil ordningerne vaere geldende for projektet
ved Skaerum, hvis det bliver fgrt ud i livet.

Ordningen omfatter bl.a. de fglgende delordninger:
Verditabsordningen som forpligter opstilleren af et
anlag til at betale for vaerditab pa beboelsesejendom-
me som fordrsages af etableringen af VE-anlaeg som
vindmgller og solcelleanlag.

Salgsoptionsordningen som forpligter en VE-opstiller
til at tilbyde en salgsmulighed af beboelsesejendom-
me, hvor der er et vaerditab pa over 1 pct.
VE-Bonusordningen som giver de narmeste naboer til
VE-anlaeg ret til at modtage en arlig bonus som base-
res pa anlaggets produktion.

Grgn pulje som forpligter VE-opstillerne til at indbeta-
le et engangsbelgb til den kommune, anlaegget opstil-

les i.

Du kan lase mere om ordningerne pa Energistyrelsens
hjemmeside www.ens.dk:

https://ens.dk/ansvarsomraader/stoette-til-vedvaren-

de-energi/fremme-af-udbygning-med-vindmoeller



http://www.ens.dk
https://ens.dk/ansvarsomraader/stoette-til-vedvarende-energi/fremme-af-udbygning-med-vindmoeller
https://ens.dk/ansvarsomraader/stoette-til-vedvarende-energi/fremme-af-udbygning-med-vindmoeller

Fotoet ovenfor er en visualisering af vindmglleprojektet
med fem mgdller vest for Skaerum set fra Vognsbakvej i ud-

kanten af Skaerum.

INDKALDELSE AF FORSLAG, IDEER 0G SYNSPUNKTER
Debatoplaegget er udarbejdet af Frederikshavn Kommune
i henhold til Planlovens § 23c og miljgvurderingslovens §
32 og § 35 om indkaldelse af forslag og idéer m.v. med
henblik pd udarbejdelse af plangrundlaget for projektets
gennemfgrelse samt tilhgrende miljgvurdering i henhold
til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VWM)

Har du @ndringsforslag eller idéer til emner, som bgr be-
lyses seerligt i planerne og miljgvurderingerne, skal disse
vaere modtaget senest den 14. oktober 2020. Bemarknin-
gerne skal vare skriftlige.

SADAN SVARER DU
Brug besvarmuligheden i e-boks eller virk.dk, hvis du har
modtaget orienteringen om hgringen digitalt.

HAR DU IKKE DIGITAL ADGANG, KAN DU:

1. Skrive til Frederikshavn Kommune, Radhus Allé 100,

9900 Frederikshavn
2. Ringe til kommunens hovednummer 98455000
3. Henvende dig i Borgerservice i Frederikshavn, Saby

eller Skagen — dog ikke onsdag
Oplys altid sagsnummeret, GE0-2018-00513

Bemaerkninger, ideer, synspunkter m.v. skal fremsendes
skriftligt og vaere kommunen i haende

senest den 14. oktober 2020.

DEN VIDERE PROCES

Fgrste led i planlaegningsprocessen for projektet er denne
debatfolder, der fremlaegges i forbindelse med en g4 ugers
foroffentlighedsfase fra den 16. september 2020 til den
14. oktober 2020. Senere i forlgbet vil forslag til kommu-
neplantilleg og lokalplan samt en miljgkonsekvensvur-
dering af projektet blive fremlagt i en ny offentligheds-
periode, som bliver af mindst otte ugers varighed. | den
fase bliver der igen mulighed for at sende bemarkninger,

&ndringsforslag og lignende til Frederikshavnh Kommune.

FREDERTKSHAVN KOMMUNE

A

.
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Bilag:

Sagens historik

FDF spejderne ansggte i 2018 om igangseetning af planlaegning med henblik pa at muliggere
opfarelse af en ny spejderlejr med en hgjde pa 6,5 m til erstatning af den ene af de to
spejderlejre, der er pa ejendommen Nellemansvej 46 og 48 i Lyngsa. Geaeldende planlaegning
giver mulighed for bebyggelse med en facadehgjde pa maks. 2,4 m, hvorfor nyt plangrundlag
er ngdvendigt.

Plan- og Miljgudvalget vedtog den 10. april 2018 at igangsaette planlaegningen for et omrade til
feriekoloni.

| forbindelse med godkendelse af planforslag vedtog Plan- og Miljgudvalget den 14. august
2018 at udsaette sagen med henblik pa en klarlaeggelse af de juridiske forhold om
formalsbestemmelsen.

Ved genbehandling besluttede et flertal i Plan- og Miljgudvalget den 4. september 2018 at
tiltreede indstillingen om offentliggarelse af planforslagene, dog saledes at arealanvendelsen i
punkt 3.1 tilfgjes et forbud mod drift af hotel, pensionat, festlokaler og lignende. Det blev
endvidere besluttet at indkalde til et offentligt made. Det forudseettes, at de vejledende
stgjgraenser overholdes. Et flertal i Gkonomiudvalget vedtog den 26. september 2018 at
tiltreede flertalsindstillingen fra Plan- og Miljgudvalget, saledes at arealanvendelsen i punkt 3.1
tilfgjes et forbud mod drift af hotel, pensionat, festlokale og lignende. @konomiudvalgets flertal
besluttede endvidere, at der indkaldes til offentligt made, og at det forudsaettes at de
vejledende stgjgraenser overholdes.

Planforslagene var i offentlig haring 24. oktober 2018 — 2. januar 2019. Der blev afholdt et
offentligt made den 29. november 2018 med ca. 170 deltagere heraf ca. 150 borgere. |
haringsperioden kom der 36 haringssvar hovedsagligt omhandlende udlejning og stajgener.

Bygherre (FDF Spejderne) blev af Erhvervsstyrelsen bedt om en redegerelse for deres
udlejningsaktivitet, som bygherre afleverede den 10. januar 2019.

Plan- og Miljgudvalget blev ved mail af 14. februar 2019 orienteret om status for sagen, nemlig
at vi afventede Erhvervsstyrelsen afgerelse om udlejning. Plan- og Miljgudvalget blev igen
orienteret om sagens status pa mgde den 4. juni 2019.

Erhvervsstyrelsen meddelte den 8. juli 2019 et pabud om opher med erhvervsmeaessig
udlejning med frist til 8. oktober 2019. Der ma ikke lejes ud til aktiviteter, der ligger uden for
rammerne af en spejderforenings aktiviteter eller formal, eller uden for rammerne af aktiviteter
og formal inden for natur- og friluftslov, der kan sidestilles men en spejderforenings aktiviteter



eller formal. FDF kan saledes ikke fremover udleje til private fester m.v. De blev endvidere
pabudt at aendre vedtaegterne og hjemmesiden i overensstemmelse med sommerhusloven,
ligeledes inden den 8. oktober 2019. | samme afgerelse fik de tilladelse til at udleje ti formal og
aktiviteter, der falder inden for ovennaevnte rammer.

Siden er tiden gaet med at fa eendret vedtaegterne og fa dem godkendt.

Erhvervsstyrelsen indskaerper i brev af 27. januar 2021, at de skal stoppe med
erhvervsmaessig udlejning. Det naevnes, at Erhvervsstyrelsen har indkaldt Lejrcenteret ved
deres advokat til mgde om sagen, og at Lejrcenteret efterfelgende har oplyst, at de fremover
vil overholde udlejningstilladelsen. | samme brev konkluderer Erhvervsstyrelsen til slut, at
pabuddet er fyldestggrende opfyldt.

Kommunen har hele perioden afventet at bygherre sender dokumentation for at
Erhvervsstyrelen har godkendt deres vedtaegter og hjemmeside. Denne dokumentation
fremsender de den 21. april 2021.

Det forventes saledes, at generne fra den ulovlige udlejning er ophart, og at lejrcenteret
fremover drives lovligt. Dermed kan behandlingen af lokalplanens endelige vedtagelse ske.
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15.51 - Sommerhusomrade ved
Nellemannsvej, Lyngsa

\ \

15.51 - Sommerhusomrade ved Nellemannsvej, Lyngsa
Kommuneplantilleeg nr. 15.51 blev godkendt som forslag af Kommunalbestyrelsen

den 26. september 2018.

Tilleegget er i offentlig hering i perioden den 24. oktober 2018 til den 2. januar
2019.



Indholdsfortegnelse

Kommuneplanramme SAE.S.12.18 - Sommerhusomrade ved
Redegerelse

Vedtagelsespategning



SAE.S.12.18 - Sommerhusomrade ved
Nellemannsvej, Lyngsa

Type og status

Plantype Kommuneplanramme

Rammeomradenummer SAE.S.12.18

Omradenavn Sommerhusomrade ved Nellemannsvej, Lyngsa
Lokalomrade Lyngsa

Planstatus Kladde

Anvendelse

Overordnet anvendelse Sommerhusomrade

Sommerhusformal, herunder sommerhuse,
Anvendelse feriekolonier og sommerpensionater,
Virksomhedsklasse 1-2.

Zonestatus

Fremtidig zonestatus Sommerhusomrade

Bebyggelse

Bebyggelsesprocent
Maks. 15 %

Etageantal og bygningshegjde
Sommerhuse: Maks. 1 etage og en maksimal byggehegjde pa 5 m.
Feriekoloni: Maks. 1 etage og en maksimal byggehwjde pa 7 m.

Grundsterreise
Sommerhuse: 1500 m? (ekskl. vejareal), heraf kan 300 m? etableres som feelles

friareal.
Feriekoloni: Ingen bestemmelser

Opholdsarealer/ubebyggede arealer



Der skal etableres tilfredsstillende opholdsareal i tilknytning til den enkelte
bebyggelse.

Parkering

Sommerhuse: Der skal etableres min. 2 p-pladser pr. sommerhus.
Feriekoloni: Parkering holdes pa egen grund.



Redegarelse

Dette kommuneplantilleeg er udarbejdet for at bringe lokalplan SAE.S.12.18.01
(Sommerhusomrade ved Store Narreklit til feriekoloni) i overensstemmelse med
kommuneplanen. Forméalet med kommuneplantilleegget er at oprettet et nyt
rammeomrade SAE.S.12.18. Rammebestemmelserne fra det eksisterende
rammeomrade nr. SAE.S.12.10 overfares til det nye rammeomrade med undtagelse af
bestemmelse om bygningshgjde. Bestemmelsen sendres fra en facadehgjde pa maks.
3,0 m til en maksimal bygningshgjde pa 5 m for sommerhuse og en maksimal
bygningshgjde pa 7 m for feriekoloni.

Miljevurdering af forslag til kommuneplantillzeg

Planforslaget vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne fa veesentlig
indvirkning pa miljeet, og vurderes derfor ikke at veere omfattet af krav om
miljgvurdering.

Begrundelsen for afgarelsen fremgar af redegerelsen til lokalplan nr. SAE.S.12.18.01
(Sommerhusomrade ved Store Ngrreklit til feriekoloni). Afgarelsen kan paklages i 4 uger
efter offentliggerelsen af planforslagene.



Vedtagelsespategning

Forslag til kommuneplantilleeg er vedtaget til offentlig fremlaeggelse i
henhold til planlovens § 24. Frederikshavn byrad den 26. september 2018.

Birgit S. Hansen Mikael Jentsch

Borgmester Kommunldirekter
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Kolofon

Udarbejdet af Center for Teknik og Miljg,
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Lokalplan SAE.S.12.18.01 e Forord

Forord

Denne lokalplan er udarbejdet med henblik pd omradets forsatte anven-
delse til sommerhusomrade. Der gives mulighed for opfgrsel af et nyt spej-
der- og friluftscenter til erstatning for en tilsvarende udtjent feriekoloni.

Byrddet har haft fremlagt lokalplanforslag nr. SAE.S.12.18.01 til offentlig
debat i perioden fra den 24. oktober 2018 til den 2. januar 2019. | denne
periode var det muligt for alle interessere at komme med bemarkninger,
indsigelser og @&ndringsforslag.

Spgrgsmal til lokalplanen kan rettes til Center for Teknik og Miljg, Nina
Bgdker pa telefon 99456256 eller emailadressen: tf@frederikshavn.dk






Lokalplan SAE.S.12.18.01e Hvad er en lokalplan?

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaners indhold

En lokalplan er en plan for et afgreenset omrade af kommunen, der fast-
saetter forskellige bindende bestemmelser for grundejere, lejere og bru-
gere indenfor omradet. Det drejer sig hovedsageligt om regulering af den
fremtidige arealanvendelse og regulering af den fremtidige bebyggelse pa
de enkelte ejendomme. Det vil sige, om der ma bygges boliger, erhverv,
offentlige institutioner, hvor der ma bygges, hvordan bebyggelsen skal se
ud, eller om der eventuelt slet ikke ma bygges. En lokalplan kan tillige in-
deholde bestemmelser om vej-, sti- og parkeringsforhold og eventuelle
forudsatninger for at tage ny bebyggelse i brug. Sddanne forudsatninger
kan f.eks. dreje sig om etablering af afskermningsforanstaltninger eller
tilslutning til fellesanlaeg.

Eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette

Tilvejebringelse af en lokalplan medfgrer ikke forbud mod fortsaettelse
af eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom. Men skal der foreta-
ges @&ndringer i de eksisterende forhold, for eksempel ved nybyggeri eller
ved a&ndret anvendelse af bestdende bygninger, ma de kun ske i overens-
stemmelse med lokalplanen. En lokalplan er sdledes ikke en handlings-
plan, der medfgrer handlepligt for grundejerne, og man kan af samme
grund ikke se af planen, hvornar en given foranstaltning eventuelt gen-
nemfgres.

Lovgrundlag
Indholdet og proceduren for at vedtage en lokalplan fremgar af "Lov om
planlagning” (lov nr. 287 af 16. april 2018 med senere &ndringer).

Lokalplanpligt

Byrddet har pligt til at udarbejde en lokalplan inden et stgrre byggeri, an-
leegsarbejde eller udstykning saettes i gang. Hensigten med denne pligt er
at sikre stgrre sammenhang i og offentlighedens kendskab til den kom-
mende planlagning. Overfgrsel af arealer fra landzone til byzone og som-
merhusomrade sker ogsa ved en lokalplan.

Borgerdeltagelse

Gennemfgrelse af en lokalplanprocedure er en del af den demokratiske
proces, der sikrer kommunens borgere indsigt i og mulighed for indfly-
delse pa den Igbende planlagning, der foregadr i kommunen. Derfor skal
alle lokalplaner veere fremlagt i en offentlig hgringsperiode, inden planen
kan vedtages endeligt.

Kommuneplanen

Lokalplaner skal som udgangspunkt udarbejdes indenfor de rammer, der
er fastlagt i kommuneplanen. Er en lokalplan ikke i overensstemmel-
se med kommuneplanen, kraever lokalplanens vedtagelse en &ndring af
kommuneplanen i form af et tilleeg til kommuneplanen.

Plandata.dk

Nar Byradet har endeligt vedtaget en lokalplan, bliver den offentliggjort
i Plandata.dk.



Lokalplan SAE.S.12.18.01 e Hvad er en lokalplan?

Hvordan er en lokalplan opbygget?
En lokalplan bestar oftest af tre dele:

- En redeggrelse

- En raekke bestemmelser og

- Et sat kortbilag

Redeggrelsen findes forrest i lokalplanen. Redeggrelsen indeholder:

- En kort beskrivelse af lokalplanens hovedindhold,

- En beskrivelse af planens forhold til anden planlaegning for omradet,
f.eks. kommuneplanen og lovgivning, som er geldende for det pagal-
dende omrade, og som har indflydelse pa udformningen af de efterfgl-
gende lokalplanbestemmelser og

- En redeggrelse for lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Redeggrelsen skal i almindelige vendinger godtggre, hvorfor de efterfgl-
gende lokalplanbestemmelser har faet det indhold, de har.

Redeggrelsen indeholder tillige et afsnit, der viser resultatet af miljgs-
creeningen. Miljgscreeningen var vedhaftet som bilag til lokalplanforsla-
get.

Lokalplanens bestemmelser ggr skridt for skridt rede for, hvad formalet
med lokalplanen er, hvilke ejendomme, der er omfattet af planen, hvad
ejedommene ma anvendes til osv. Det er lokalplanens bestemmelser, der
er juridisk bindende for de pagaldende ejendomme.

Kortbilagene findes bagest i lokalplanen. Som hovedregel bestar kortbi-

lagene af:

- Et oversigtskort, der viser hvilke ejendomme lokalplanen omfatter,

- Et plankort, der viser, hvordan omradet er planlagt. Kortet understgtter
og praeciserer lokalplanens bestemmelser, og

- Et illustrationskort, der anskueligggr, hvordan omradet kan komme til
at se ud.



Lokalplan SAE.S.12.18.01 e Lokalplanredeggrelse

Lokalplanredeggrelse

Lokalplanens baggrund

Frederikshavn Kommune, har pa baggrund af anmodning fra FDF Klitten
og Hvide Klit, besluttet at igangsatte en lokalplanproces for et omrade
ved Store Ngrreklit.

Omradet er benyttet til fritidsformal i form af to lejrcentre. Det ene lejr-
center er fra 1949 og @gnskes nedrevet og erstattes med et nyt mere tids-
svarende lejrcenter. Der gnskes mulighed for at etablere et kommende
lejrcenter i op til 7 meters hgjde, hvilket ikke er muligt med den eksiste-
rende byplanvedtaegt.

Lejrcenter Klitten fra 1949 pd ca. 800 m?, der gnskes nedrevet og erstattet
med et nyt lejrcenter.

Lejrcenter Hvideklit fra 1975 pd ca. 1.000 m>.

Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanen har til formal at fastleegge omradet til sommerhusomrade og
feriekoloni, herunder spejder- og lejrcenter i trdd med den eksisterende
anvendelse.

Derudover skal lokalplanen sikre at omradets karakter og landskabelige
kvaliteter bevares, og at der med beplantning sker en afskarmning til na-
boarealer samt at bebyggelse placeres hensigtsmassigt i forhold til natur
og landskab i omréddet.

9



Lokalplan SAE.S.12.18.01 e Lokalplanredeggdrelse

Omradet kan anvendes til sommerhusomrdde og feriekoloni i trdd med
formalet. Der ma derudover etableres tekniske anlaeg til omradets lokale

forsyning.

Med lokalplanen udlaegges der to byggefelter, der giver mulighed for byg-

geri:

| byggefelt A gives mulighed for byggeri pa op til 2.000 m?, dvs. et nyt
lejrcenter, der ligger @gst for eksisterende lejrcenter Klitten, der ned-

rives.

| byggefelt B, der indeholder eksisterende lejrcenter Hvideklit gives
mulighed for byggeri pa op til 1.500 m2. Der giver rum til mindre til-
bygninger eller lignende, da den eksisterende bebyggelse omfatter

ca. 1.000 m2.
1 II|

| To skure, hvor det vestlige hej-r;elnlt.:r
| skur forventes bevaret videxd
I\ &5
' X llustration af o
\ nyt lejrcenter L=

I. Lejrcenter Klitten

'. fjernes

L

Illustration af eksisternede centrene og det nye lejrcenter.

Overnatningskapaciteten vil med et nyt lejrcenter stort set vaere pd sam-
me niveau som i dag. | lejrcenter Klitten er der plads til 86 sovepladser og

de forelgbige skitser af det nye lejrcenter giver plads til omkring 90 so-
vepladser.

En tinglysning pa arealet vil sikre, at det eksisterende lejrcenter Klitten
ikke kan benyttes til lejrformal i perioden fra det nye center star faerdigt

og til Klitten nedrives. Tinglysningen vil ligeledes fastlagge, at Klitten skal
nedrives senest 12 ar efter, at det nye lejrcenter er opfgrt.

Der fastlegges bestemmelser om maksimale bygningshgjder i byggefel-
terne pa 7 m i byggefelt A og 6,5 m i byggefelt B samt bestemmelser om
bebyggelsens ydre fremtraeden for at sikre, at bebyggelsen harmonerer

med den omkringliggende bebyggelse samt, at bebyggelsen ikke pavirker
oplevelsen af kysten.

Udover de to byggefelter ma der vest for byggefelt A til det ny lejrcenter
etableres tre mindre sekundare bygninger, sdsom carporte, skure og lig-
nende. Der eri dag to eksisterende skure, hvorved der pa nuvarende tids-
punkt kun kan etableres én ny sekundar bygning.

For at understgtte den rekreative brug af omradet ma der i lokalplanom-

radet derudover etableres balhytter, shelters, pavilloner, udekgkken og
lignende.

Der sikres, at den eksisterende beplantning i hgj grad bibeholdes, herun-
der at eksisterende beplantning udlaegges til beplantningsbalter. Den ek-

sisterende beplantning vil bevirke, at der sker en afskaermning af nabo-
arealerne mod lejrcentene.
10

Skitse af lokalplanens byggefelter.

Skitse af omrdde, hvor der vest for
byggefelt A md etableres sekun-
dere bygninger. Markeret med
grdt pad skitsen.
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Eksisterende skure i tilknytning til lejrcenter Klitten. Det nordligste skur
(venstre billede) gnskes bibeholdt.

Lokalplanens omrade

Planomradet er beliggende ved Store Ngrreklit ca. 6 km syd for Saby, ud
mod havet. Omradet har et areal pa ca. 10 ha og ligger i et sommerhus-
omrdade med sommerhuse bade mod nord, vest og syd.

Omradet anvendes i dag til lejrcentre og indeholder bade Klitten lejrcen-
ter og Hvide Klit lejrcenter. Der ligger to mindre skure vest for Klitten lejr-
center ogi tilknytning til lejrcentrene er der gyngestativ og legeredskaber,
balpladser og borde- og banke.

Planomradet er delvist beplantet med bade buske og traeer og bestar ba-
de af ndle- og Igvtraeer. Den vestlige del af planomradet bestar af et lil-
le skovomrade med forskelligartet bevoksning, og der er traeer og anden
bevoksning langs den nordlige og sydlige graense af lokalplanomradet,
hvorved lejrcentrene i hgj grad er skjult bagved beplantningen. Den mid-
terste del af omradet bestar af to graesarealer, som anvendes til diverse
lejraktiviteter.

Den gstlige del af omradet omfatter et klitlandskab, som bestar af klitter,
strandareal og beplantning samt beskyttet hede og mose. Gennem Kklit-
landskabet er der en raekke stier.

?

Graesplaen vest for lejrcenter Hvidek/it der er én af de o graesrler i
omrddet. n
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Planomradet har vejadgang fra Nellemannsvej, som ogsa er vejadgang for
de omkringliggende sommerhuse.

ellemannsvej, hvrfra der er vejadgange til lejrcentrene.

Baeredygtige tiltag

Byradet har vedtaget, at Frederikshavn Kommune skal gennemfgre en rak-
ke tiltag med henblik pa at basere det samlede energiforbrug udelukken-
de pa vedvarende energi i ar 2030. Beslutningen omfatter hele Frederiks-
havn Kommunes geografiske udstraekning. Byradet gnsker sdledes generelt
at stgtte initiativer for at fa nedsat energi- og ressourceforbruget i savel ny
som eksisterende bebyggelse til gavn for miljget og ejernes gkonomi.

Frederikshavn Kommune har i kommuneplanens generelle retningslinjer
blandt andet anbefalet at anvende f3 og gedigne materialer, tilpasset det
danske klima, af en hgj kvalitet, som patinerer smukt og har en lang le-
vetid. Det anbefales at teenke langsigtet med hensyn til klima/miljgvenlige
materialer, der eksempelvis giver en effektiv isolering eller har et lavt (02
udslip under produktionen.

Frederikshavn Kommune anbefaler sdledes generelt at bebyggelse opfgres
som lavenergibebyggelse, og at det tilstreebes at anvendelse af baredygtige
byggematerialer. Man bgr til enhver tid tilstreebe at opfgre sunde huse pa et
handvarksmassigt hgjt niveau.

Lokalplanplanens sammenhang med anden planlagning

Kommuneplanens hovedstruktur
Lokalplanen er i overensstemmelse med hovedstrukturen, herunder

12
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vakstsporet 'Det maritime omrade’, der ogsa indeholder tilknytningen til
kysten, hvor anvendelsen af arealer skal afvejes mellem erhverv og boli-
ger samt fritidsaktiviteter.

Kommuneplanens retningslinjer

Lokalplanomradet er udpeget til sommerhusomrade, jf. retningslinje 20.
For at sikre, at sommerhusomraderne fortsat kan udggre rekreative om-
rader naer kysten, skal eksisterende sommerhusomrader i kystnaerheds-
zonen fastholdes.

Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjen.

Lokalplanomradet ligger i et omrdde med rimmer og dobber, hvor disse
skal forsgges bevaret de steder, hvor de endnu kan ses i landskabet, jf.
retningslinje 15. Dette er dog ikke tilfaldet i lokalplanomradet, hvor der
er en del trebevoksning og graesarealer, hvorved lokalplanen vurderes i
overensstemmelse med retningslinjen.

Lokalplanomradet ligger i et lavbundsareal, jf. retningslinje 16, hvor der
ved byggeri og anlaeg skal tages hgjde for en eventuel vandstandsstig-
ning.

Ved opfgrelse af nyt byggeri vil der blive taget forhandsregler for at klima-
sikre bebyggelsen, hvorved lokalplanen vurderes at vaere i overensstem-
melse med retningslinjen.

Den gstlige del af lokalplanomrddet er udlagt til en gkologisk forbindel-
seslinje, jf. retningslinje 17.4, for at sikre og forbedre plante- og dyrelivets
levesteder og spredningsmuligheder.

Den gkologiske forbindelseslinje omfatter arealer, der er § 3 beskyttet, og
realiseringen af lokalplanen @ndrer ikke pa anvendelse af disse arealer.
Lokalplanen vurderes derved at vare i overensstemmelse med retnings-
linjen.

Lokalplanomradet er udlagt til omrade til flersidigt anvendelse, jf. ret-
ningslinje 17.5. Inden for disse omrader skal der sgges mod at tage et sam-
tidigt hensyn til eksempelvis natur, miljg, landskab og rekreative vardier
samt fortsat bosaetning og erhverv.

Lokalplanomréadet bibeholder sin funktion med rekreative veerdier og vur-
deres at vaere i overensstemmelse med retningslinjen.

Kommuneplanens rammer for lokalplanlagning
Planomrdadet ligger indenfor kommuneplanramme SAE.A.12.10, og er ud-
lagt til sommerhusformal.

Omradet ma anvendes til sommerhusformal, herunder sommerhuse, fe-
riekolonier og sommerpensionater.

Det vurderes, at lokalplan SAE.S5.12.18.01 er i overensstemmelse med an-
vendelsen.

Der ma etableres byggeri i én etage, og med en facadehgjde pa maks. 3,0
meter. Den kommende planlagning skal give mulighed for at etablere
byggeri i én etage, og med en maksimal bygningshgjde pa 7 meter for fe-
riekoloni og maksimalt 5 meter for sommerhuse.

Det vurderes, at lokalplan SAE.S.12.18.01 ikke er i overensstemmelse med

kommuneplanens krav til maksimal facadehgjde, hvorved der er udarbej-
det et kommuneplantilleg.

13
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| forbindelse med vedtagelsen af lokalplanen er der vedtaget kommune-
plantilleg 15.51, der sikre overensstemmelse med kommuenplanens ram-
mebestemmelser for dette omrade.

Klimatilpasningsplan

| forbindelse med udarbejdelse af klimatilpasningsplanen for Frederiks-
havn Kommune er der lavet en kortlagning af risiko for oversvgmmelser.
Kortlaegningen er foretaget pa et overordnet niveau og skal betragtes som
vejledende.

| omrddet kan der ifglge kortlegningen forekomme problemer med hgj
grundvandsstand.

Omradet er beliggende uden for opmarksomhedszonen for nye planer og
programmer hvad angar risiko for hgjvandshandelser.

Lokalplanomrddet er beliggende i kote 2,5 - 3,5 over havniveau.

Miljgvurdering

Frederikshavn Kommune har foretaget en miljgscreening iht. Lov om mil-
jovurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) og
vurderet, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal
foretages en miljgvurdering. Dette begrundes med, at planen ikke med-
fgrer en vasentlig indvirkning pa miljget, da anvendelsen ikke andres i
omrddet, og byggefelterne tager hensyn til naturen og naboerne. Derud-
over sker der ikke en pavirkning af de beskyttede naturomrader og leve-
steder for planter og dyr samt kysten og kulturarv.

Kystnaerhedszonen

Hele lokalplanomradet ligger indenfor kystnaerhedszonen, som er en 3
km. bred zone langs Danmarks kyster. Der galder sarlige bestemmelser
for planlegning indenfor kystnarhedszonen, bl.a. at eksisterende som-
merhusomrader skal fastholdes til ferie-/fritidsformal.

| redeggrelsen for lokalplaner indenfor kystnarhedszonen skal der ifglge
planlovens § 16 stk. 3 oplyses om den visuelle pavirkning af omgivelserne.
Herudover skal redeggrelsen omfatte eventuelle andre forhold, der er vae-
sentlige for varetagelsen af natur- og friluftsmaessige interesser.

Jf. Kommuneplan 2015, retningslinje 13 skal de kystnare og

ubebyggede omrader i kystnaerhedszonen som udgangspunkt friholdes for
bebyggelse. 0Omraderne skal primart anvendes til natur-, landbrugs- eller
rekreative formal.

Fra stranden er det ikke muligt at se hverken eksisterende bebyggelse el-
ler flagstangen pa 10 m foran lejrcenter Hvideklit. Nar man gar lidt op i
klitten eller star pa de lave klitter pd stranden, kan de gverste par meter
af flagstangen ses.

Byggefelt A giver mulighed for bebyggelse i maksimal 7 meters hgjde.
Byggefeltet ligger ca. 330 meter fra kysten. Byggefelt A ligger ca. 130 m
lengere fra kysten end det eksisterende lejrcenter Hvideklit, hvor der kan
bygges i op til 6,5 meter hgjde, i trdd med eksisterende bebyggelse.

4
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Udsigten fra lave klitter pd stranden op mod lokalplanomrddet. De ﬂVer—
ste par meter af flagstanden foran lejrcenter Hvideklit er synlig.

Synligheden fra kysten er illustreret pad nedenstdende leengdeprofiler.
Her fremgar det, at det hverken er muligt at se eksisterende eller kom-
mende byggeri fra stranden.
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Sigtelinje 1: Den vurderede synlighed af den nye bebyggelse pd maksimalt
7 m (byggefelt A), set fra kysten i en betragtningshgjde pd 1,5 m.

De grgnne og orange markeringer pd sigtelinjen pd oversigtskortet er de
steder, hvor der er terraen (orange) eller genstande (grgn), sGsom beplant-
ning, der ggr, at bebyggelsen ikke er synlig.

| H%

am Im 150m 240m 320m

Laengdeprofil 1 ud fra den ovenstdende sigtelinje, hvor beplantning ggr,
at bebyggelsen ikke er synlig.
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1.5m
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Sigtelinje 2: Den vurderede synlighed af den nye bebyggelse pd maksimalt
7 m (byggefelt A) samt det eksisterende lejrcenter Hvideklit (byggefelt B),
set fra kysten i en betragtningshgjde pd 1,5 m.

De grgnne og orange markeringer pa sigtelinje 1 pd oversigtskortet er de
steder, hvor der er terraen (orange) eller genstande (grén), sGsom beplant-
ning og bygning, der ggr, at bebyggelsen ikke er synlig.

nlw

am 50m 160m Z40m 320m

Laengdeprofil 2 ud fra den ovenstdende sigtelinje, hvor beplantning ggr,
at bebyggelsen ikke er synlig.

Nar man star i det varierende klitlandskab kan man nogle steder se lejr-
center Hvideklit. Det nye lejrcenter vil ligge laengere fra klitlandskabet og
ca. 75 m sydvest fra Hvideklit.

Det nye lejrcenter ligger hovedsaligt bag eksisterende beplantning. Det
sikres i lokalplanen, at denne beplantning bibeholdes, hvorved den ny
bebyggelse i hgj grad vil veere afskeermet af beplantningen og saledes ikke
synlig i klitlandskabet.

Der er en passage mellem beplantningen og byggefelt A, og her kan det
nye byggeri vare synligt, ndr man star oppe i klitlandskabet, pa samme
made som de eksisterende sommerhuse ligeledes ses svagt.

Fredninger
Der er ingen fredninger inden for lokalplanomradet.

Natura 2000-omréader

Planomradet ligger ca. 1 km syd for Natura 2000-habitatomradet: Solbak.
Derudover er der ca. 1,2 km til Natura 2000-habitatomr&det: Alborg Bugt,
Randers Fjord og Mariager Fjord samt fuglebeskyttelsesomradet: Alborg
Bugt, nordlige del.

En realisering af lokalplanen pavirker ikke de omkringliggende Natura
2000 omrdder direkte, idet mangden af byggeri er ganske begranset,
anvendelsen ikke @ndres, og der er over en kilometer til Natura 2000-om-
raderne. Lokalplanen medfgrer af samme arsag ikke en direkte pavirkning
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AT A (SR VAN Vit i i\ /r OBE= S ] 5
Udsigten fra klitlandskabet op mod lejrcentrene.
af habitatnaturtyper eller arter pa udpegningsgrundlaget.

Bilag IV arter

Der er ingen konkrete registreringer af sjaeldne eller truede planter eller
dyrinden for lokalplanomrddet. Realiseringen af lokalplanen medfgrer ik-
ke bebyggelse pa de arealer, der potentielt udggr vaesentlige leve-, yngle-
eller rasteomrader for disse arter.

De vaesentlige levesteder for planter og dyr, inden for lokalplanomradet,
ligger gst for bebyggelsen. Udnyttelse af lokalplanen andrer ikke benyt-
telsen af disse arealer og forventes ikke at medfgre en vasentlig ggning i
anvendelse af arealerne. Der vil vaere mange dage om aret, hvor de grgn-
ne arealer ligger uforstyrrede og dermed udggr en potentiel vardi for
sarligt de vildtlevende dyr i omradet.

@vrig naturbeskyttelse

Den gstlige del af planomrddet er registreret som et beskyttet hedeom-
rade og et beskyttet moseomrade efter naturbeskyttelseslovens § 3, jf.
det efterfglgende kort. Der ma ikke ske @ndring af disse arealers tilstand.
Bebyggelse og anlag inden for lokalplanomradet er placeret sdledes, at de
beskyttede omrader ikke bergres. Realisering af lokalplanen forudsatter
derfor ikke dispensation fra naturbeskyttelsesloven.

Den gstlige del af planomradet er ligeledes omfattet af strandbeskyttel-
seslinjen, hvor der ikke ma foretages andringer i tilstanden. Landskabet
&ndres ikke inden for strandbeskyttelseslinjen, og der opfgres ikke be-
byggelse inden for denne.

Fredskov
Der er ingen fredskov inden for lokalplanomradet.

Kulturmiljger

Der er inden fortidsminder eller beskyttede sten- og jorddiger inden for
lokalplanomradet.

7
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Beskyttet natur og strandbeskyttelseslinje.

Stgj
Miljgstyrelsens vejledende graensevardier for ekstern stgj vil danne bag-

grund for sagsbehandling vedrgrende aktiviteter i og uden for lokalplan-
omradet.

Varmeforsyning

Lokalplanens omrade er beliggende i et omrade, hvor ny bebyggelse er

omfattet af individuel varmeforsyning, herunder muligheden for jord-
varme.

Vandforsyning
Omradet skal tilsluttes den almene vandforsyning, Frederikshavn Vand
AlS, i henhold til Frederikshavn Kommunes Vandforsyningsplan 2009-19.

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af Frederikshavn Kommunes spildevands-

plan. Lokalplanomradet ligger i et omrade, hvor der skal ske nedsivning
af spildevand.

Der er ogsd i dag nedsivning fra de to eksisterende lejrcentre.

Renovation

Omrdadet indgar i Frederikshavn Kommunes renovationsordning. Opbeva-
ring, sortering og bortskaffelse af affald skal ske i henhold til gaeldende
regulativ. Yderligere oplysninger kan findes pa www.forsyningen.dk.

Veje
Der er i dag adgang til lokalplanomradet via Nellemannsvej, der er en

privat fallesvej. De eksisterende tilslutninger til Nellemannsvej fra de to
spejder- og lejrcentre bibeholdes.

Museumslov

Hvis der i omrddet traeffes spor af fortidig aktivitet i form af jordfaste for-
tidsminder eller lign. skal arbejdet straks standses og fundet indberet-
tes til Vendsyssel Historiske Museum, jf. Museumslovens § 27. Bygherren
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kan forud for igangsattelse af jordarbejde anmode Vendsyssel Historiske
Museum om en udtalelse, hvorvidt arbejdet indebarer en risiko for gde-
leggelse af vaesentlige fortidsminder og konsekvenserne heraf, herunder
gkonomiske konsekvenser.

Sommerhuslov

Formalet med sommerhusloven er at hindre et gget pres pa landets rekre-
ative arealer, og at lov om erhvervelse af fast ejendom ikke omgads. Som-
merhuslovens regler galder al udlejning af hus eller husrum til ferie- og
fritidsformal. Sommerhusloven administreres af Erhvervsstyrelsen. Tilla-
delse til erhvervsmaessig udlejning gives som overvejende hovedregel ik-
ke. Efter Erhvervsstyrelsens praksis gives dog tilladelse til erhvervsmaessig
udlejning til f.eks. udlejning af spejderhytter samt kommuners og statens
udlejning af f.eks. feriekolonier og lignende.

Udlejning af lejrcentrene er sdledes underlagt sommerhusloven, og kraever
tilladelse fra Erhvervsstyrelsen.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der
har betydning for bygge- og anlagsarbejder. Man skal vare opmarksom
pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyste. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks.
dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjern-
varmeledninger, gasledninger, draenledninger og spildevandsledninger.
Kommunen kan vare behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselska-
ber, der deekker det pagaeldende omrade.

Ved uoverensstemmelse imellem lokalplanen og private byggeservitutter
samt andre tilstandsservitutter, er lokalplanen geldende og servitutterne
skal aflyses.

Der er udarbejdet en servitutredeggrelse og fglgende servitut har betyd-
ning for lokalplanen:

Dok om forsynings-/afigbsledninger mv.

19.06.1968-916398-79

Servitutten omfatter en vandledning, der Igber ind i omradet. Servitut-
baltet omfatter 2 m pa hver side af ledningen, hvor der ikke ma anbrin-
ges bygninger eller lign. Placeringen pa kortet pa naeste side er blot ori-
enterende.

Aflysning af planer og servitutter

Lokalplanomradet er omfattet af byplanvedtagt nr. 1 vedr. Kystomradet
nord for Voersa. Ved lokalplanens endelige vedtagelse aflyses den del af
byplanvedtaegten, der er omfattede af lokalplan SAE.S.12.18.01.

Der aflyses ingen servitutter ved lokalplanens endelige vedtagelse.
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Placering af vandledning i omrddet (vejledende) ud fra servitutredegg-
relse.
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Lokalplanbestemmelser

| henhold til bekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018 - med senere &ndringer
- fastsaettes herved fglgende bestemmelser for det i afsnit 2 naevnte omrade.

1. Formal
Lokalplanens formal er at sikre,

1.1 at omrdadet kan anvendes til sommerhusomrade og feriekoloni i
form af spejder- og lejrcenter,

1.2 at omradets karakter og landskabelige kvaliteter bevares,
13 at der med beplantning sker afskaeermning mod naboarealer,
1.4 at bebyggelsen placeres hensigtsmaessigt i forhold til omradets

natur og landskab.

2. Omrdde og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag A og omfatter
matr. nr. 96¢ og del af 97h Lyngsa By, Albak

samt alle parceller der efter den 24. oktober 2018 udstykkes fra
de naevnte ejendomme.

2.2 Omradet ligger i sommerhusomrdde og skal forblive i sommerhus-
omrade.
3. Arealanvendelse

3.1 Lokalplanomradet ma anvendelses til sommerhusomrade og fe-
riekoloni, herunder spejder- og lejrcenter.

3.2 Der ma derudover etableres tekniske anlaeg til omradets lokale
forsyning.

4. Udstykning

Ingen bestemmelser.

5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1 Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 10 % for omradet som
helhed.

5.2 Bygninger ma maks. opfgres i 1 etage.

5.3 Ny bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter, som er vist

pa kortbilag B.
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5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Bebyggelsen inden for byggefelt A ma ikke overstige et samlet
areal pa 2.000 m?, inkl. overdaekkede terrasser.

Bebyggelsen inden for byggefelt B ma ikke overstige et samlet
areal pa 1.500 m?, inkl. overdaekkede terrasser.

Bygningshgjden i byggefelt A ma ikke overstige 7 m, malt fra det
naturlige terraen.

Bygningshgjden i byggefelt B ma ikke overstige 6,5 m, malt fra
det naturlige terraen.

Mindre, sekundare bygninger som carporte, redskabsskure, mil-
j@stationer ma opfgres vest for linje, vist pa kortbilag B.

Der ma opfgres 3 sekundare bygninger med hver et bruttoeta-
geareal pd maksimalt 100 m?>og en maksimal hgjde pa 5 m og en
maksimal facadehgjde pa 3 m. Disse bygninger ma ikke placeres
narmere skel end 10 m.

Der ma indenfor lokalplanomrddet opfgres balhytter, shelters,
pavilloner, udekgkken o.l., der understgtter omradets rekreative
vardi. Bebyggelserne ma have et samlet areal pa maksimalt 300
m?2. Den enkelte bebyggelse md maksimalt veere 50 m? og have en
maksimal hgjde pa 3,5 m.

Der ma ikke opfgres bebyggelse inden for strandbeskyttelses-
linjen og beskyttet natur, der er vist pa kortbilag B.

6. Bebyggelsens ydre fremtreeden

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

22

Facader skal fremstd med materialernes naturlige overflade el-
ler males i farver inden for jordfarveskalaen. Der henvises til den
klassiske jordfarveskala udarbejdet af Radvadcenteret og gengivet
pa side 511 Socialministeriets publikation "Bevaringsvardige byg-
ninger" november 2006. Jordfarveskalaen fremgar som bilag C.

Tage skal have en haldning pd mellem o og 25 grader.
Taghaldningen pa sekundare bygninger som carporte, redskabs-
skure, miljgstationer o.l., jf. § 5.8 samt bebyggelse jf. § 5.9 kan
have en anden haldning.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer.

Der ma etableres grgnne tage (tage, der bekleedes med mos-se-
dum, graesstgrv eller lignende.)

Pa nybyggeri ma der kun opsattes solfangere og solceller i tagfla-
den, safremt de integreres som en naturlig del af bygningens ar-
kitektur.

Pa eksisterende bebyggelse i byggefelt B ma der opsattes solfan-
gere og solceller pa tagfladen.

Ad. 5.8
Eksisterende sekundaere byg-
ninger medregnes.
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6.9
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Solfangere og solceller ma ikke medfgre bleendingsgener for na-
boer eller genboer.

Der ma inden for omradet kun opstilles faelles oplysnings- og hen-
visningsskilte. Skilte skal udformes med henblik pa at orientere og
ma ikke virke dominerende. Skiltene skal med vejmyndighedens
tilladelse placeres i vejens rabatareal eller pa bygningernes mur-
vaerk. Skilte og flag med reklame, logo eller lign. ma ikke opsattes
pa master eller tag, eller sdledes, at dele af skiltet rager op over
facaderne.

7. Ubebyggede arealer

71

7.2

73

7.4

7.5

7.6

1.7

| omrader indeholdende beskyttet natur og pa arealer inden for
strandbeskyttelsen ma der ikke foretages andringer i arealernes
tilstand, herunder etablering af hegn, opfgrelse af bebyggelse,
terr@nregulering m.v.

Der skal etableres et minimum 5,0 m bredt beplantningsbealte
mod vejen mod nord og minimum 10,0 m brede beplantningsbal-
ter mod lokalplangransen mod syd og vest, som vist pa kortbilag
B.

Den eksisterende beplantning inden for lokalplanomradet skal i
stgrst mulig omfang bevares. Beplantningen kan udtyndes og be-
skaeres som del af den almindelige vedligeholdelse. Safremt be-
plantning dgr, skal der genplantes traer og buske, der er naturligt
hjemmehgrende i omrddet. Inden for den eksisterende beplant-
ning kan der opsattes mindre sekundare bygninger jf. 5.8, op-
saettes balhytter, shelters, pavilloner, udekgkken o.l. jf. § 5.9, og
opsettes balplads, legeplads, sandkasse o.l. jf. 7.7.

Beplantning inden for lokalplanomradet skal ske med egnskarak-
teristiske traeer og buske. Der ma ikke plantes traer, buske eller
planter optaget pa Naturstyrelsens "Sorte liste over invasive ar-
ter" vedlagt som bilag D.

Der ma etableres levende hegn eller opsattes faste hegn, sdsom
plankevark, stakit eller raftehegn i skel i lokalplangraensen mod
nord og syd, dog ikke inden for strandbeskyttelseslinjen.

De faste hegn ma have en maksimal hgjde pd 1,8 m. Der skal op-
fgres beplantning pa indersiden af faste hegn.

Der ma ikke ske terr@nregulering na@rmere skel end 1 m. Inden for
lokalplanens omrade i gvrigt ma der ikke ske terreenreguleringer
ud over + 0,5 m i forhold til det eksisterende terraen.

Hvis der er behov for at etablere sandmiler i forbindelse med ned-
sivningsanlaeg for spildevand, kan der foretages terrenregulering
ud over + 0,5 meter i det omfang, det er ngdvendigt for anlaggets
funktion. Sandmiler skal s& vidt muligt etableres med et udseende
som naturlige klitformationer.

Der ma inden for lokalplanomradet etableres areal til udendgrs
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7.8

7.9

fritidsaktiviteter, sdsom balplads, legeplads med legeredskaber,
sandkasse o.l.

Oplag af fritidsbade, campingvogne og uindregistrerede kgretgjer
ma ikke finde sted.

I tilknytning til bebyggelse ma etableres de ngdvendige arealer
til sortering, opbevaring og transport af affald i overensstemmel-
se med Frederikshavn Kommunes regulativ.

8. Veje og parkering

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Nellemannsvej som
vist i princippet pa bilag B.

Der udlaegges areal til vej, som vist pa bilag B.

Veje skal vaere befaestet med grus.

Parkeringspladser skal etableres pa egen grund.

Parkering ma ske i naer tilknytning til de to lejrcentre samt pa
graesarealerne i lokalplanomradet. Der ma ikke ske parkering in-

den for strandbeskyttelseslinjen og beskyttet natur, der er vist pa
kortbilag B.

9. Tekniske anlaeg

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fremfgres un-
der terraen.

Transformere, pumpestationer og lign. kan etableres, nar de op-
fylder kravene i lokalplanens § 3 om anvendelse samt § 6 om be-

byggelsens udseende.

Der ma der ikke opsattes individuelle udvendige antenneanlag
pa bygningsfacader og tage, der vender ud mod havet.

Ny bebyggelse er omfattet af individuel varmeforsyning.

Ny bebyggelse skal forsynes med godkendt system til afledning af
spildevand.

10. Grundejerforening

Ingen bestemmelser

2L

Ad. 8.1

Med "i princippet” menes, at ve-
jen godt kan flyttes nogle meter
i forbindelse med fastlaeggelsen
af den endelige vejstruktur.
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11. Betingelser for at ny bebyggelse ma tages i brug

1.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr:

+ beplantningsbalter er etableret, jf. § 7.2
ny bebyggelse er forsynet med godkendt system til afledning
af spildevand.

12. Ophavelse af byplanvedtaegt

121

Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendtggrelse af lo-
kalplan SAE.S.12.18.01. ophaves byplanvedtaegt nr. 1, Kystomradet
nord for Voersa, tinglyst 15.03.1973, for det omrade, der er omfat-
tet af lokalplan SAE.S.12.18.01.

13. Tilladelser fra andre myndigheder

13.1

Udlejning i henhold til sommerhuslovens regler kraever tilladelse
fra Erhvervsstyrelsen.

14. Servitutter

Der ophaves ingen servitutter.

15. Lokalplanens retsvirkninger

15.1

15.2

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejen-
domme der er omfattet af planen, ifglge planlovens §18 kun ud-
stykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser. Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsaette som hidtil uanset planens bestemmelser.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anlag der er indeholdt i planen.

Byraddet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser hvis dis-
pensationen ikke er i strid med principperne i planen. Stgrre fra-
vigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokal-
plan.
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Vedtagelsespdtegning

Forslag til lokalplan er vedtaget til offentlig fremlaggelse den 26.septem-
ber 2018 i henhold til planlovens § 24.

Birgit S. Hansen Mikael Jentsch
borgmester kommunaldirektgr

Lokalplanen er endeligt vedtaget den xx. xxxx 2019 i henhold til planlo-
vens § 27.

Birgit S. Hansen Mikael Jentsch
borgmester kommunaldirektgr

Offentlig bekendtggrelse

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort den xx.xx.
XXXX
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Kortbilag B
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Bilag D

Miljgstyrelsens liste over invasive arter

Dansk Sortliste (Maj 2008)

Terrestriske arter

Planter:

- Almindelig bukketorn ( Lycium barbarum )

- Aks-barmispel ( Amelanchier spicata)

- Bjergfyr (Pinus mugo spp. dog ikke fransk bjergfyr ( P. mugo var. rostrata eller P. uncinata ))
- Bynke-ambrosie ( Ambrosia artemisiifolia )

- Canadisk bakkestjerne ( Conyza canadensis )

- Canadisk gyldenris ( Solidago canadensis ) og sildig gyldenris ( Solidago gigantea)
- Glansbladet Haeg ( Prunus serotina )

- Have-guldnalde ( Lamiastrum galeobdolon )

- Japansk hestehov ( Petasites japonicus )

- Japansk pileurt ( Fallopia japonica ) og Keempe-pileurt ( Fallopia sachalinensis )
- Japansk x Keempe-pileurt ( Fallopia x bohemica)

- Klitfyr eller Contortafyr ( Pinus contorta )

- Keempe-balsamin ( Impatiens glandulifera )

- Keempe-bjgrneklo ( Heracleum mantegazzianum )

- Mangebladet lupin ( Lupinus polyphyllus)

- Pastinak ( Pastinaca sativa)

- Rynket rose ( Rosa rugosa ) eller Kamtchatka-rose ( Rosa kamtchatica )

- Rgd Hestehov ( Petasites hybridus )

- Smablomstret balsamin ( Impatiens parviflora )

- Stor tusindstrale ( Telekia speciosa )
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Heringsnotat fra offentlighedsfase

Indkomne hgringssvar

Centrets bemarkninger

Dok. Nr. 2695285

Erhvervsstyrelsen anbefaler, at kommunen i
lokalplanen beskriver sommerhuslovens regler,
for pa4 den made at sikre, at en eventuel
udlejning ikke bliver ferie- og fritidsudlejning i
strid med sommerhuslovens bestemmelser.

Ad. 1

Centeret foreslar, at der i lokalplanens
redeggrelse side 19 og i § 13 om "Tilladelser fra
andre  myndigheder” tilfgjes tekst om

sommerhusloven.

Som fglge deraf slettes §3.2, der havde
ordlyden: "Der er forbud mod drift af hotel,
pensionat, festlokale og lignende”.

Center for Teknik og Miljo indstiller:

At Erhvervsstyrelsens anbefaling
imgdekommes.

Dok. Nr. 2636363

Miljgstyrelsen bemaerker, at kommuneplan-
tillaegget mangler tekst om bilag IV-arter.

Ad. 2

Centeret foreslar, at der i kommuneplan-
tilleeggets redegorelse indseettes en vurdering
af, om planen kan beskadige eller gdeleegge
yngle- eller rasteomrader for bilag [V-arter.
Ligeledes indsaettes tekst om Natura 2000-
omrader. Lokalplanens tekst indeholder begge
tekster.

Center for Teknik og Miljg indstiller:

At Miljgstyrelsens anbefaling imgdekommes.

Udarbejdet af Center for Teknik og Miljg, april 2021, Sag GEO-2017-04779
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Dok. Nr. 2703134

Et 8-mands udvalg sender en
underskriftsindsamling fra 91 sommerhusejere
(i alt 189 personer). Haringssvaret er bl.a. bilagt
underskrevne flyers, liste over navne og
adresser pa underskriverne af indsigelserne,
Power Point praesentation anvendt pa
borgermadet, avisartikler, fotos, kommunikation
med Erhvervsstyrelsen, kommunen m.v.

Der ggres indsigelse mod byggeprojektet og
den pateenkte anvendelse af FDF-lejren, og har
til hensigt at papege de problemstillinger og
udfordringer, som sommerhusejerne oplever.

Det anfares, at hovedarsagen til generne er at
udlejningen i stor udstraekning sker til
organisationer, klubber, foreninger,
universiteter, karateklubber, tyske og danske
institutioner m.v., som agerer med en saerdeles
stgjende adfeerd i det rekreative
sommerhusomrade.

Stajes sker ved anvendelse af megafoner,
mikrofoner, elektroniske musikinstrumenter
samt store hgjtalere. Dette ske savel udendgrs
som med abne vinduer og dgre indenders, og i
meenge tilfeelde pa alle tider af dognet. Der
frygtes for en forveerring af stgjen.

23 andre hgringssvar vedrgrer ogsa den
daveerende ulovlige udlejning og st@jgener.

Ad. 3

166 underskifter er vist pa kortbilag.

| bilagt stgjnotat er redegjort for foretagne
stgjforanstaltninger.

Center for Teknik og Milje indstiller:

At hgringssvarene ikke giver anledning til
&ndringer af plandokumenterne.

4,
Dok. Nr. 2735799

FDF ger indsigelse mod § 3.2.

Ad. 4

Sead1).

Center for Teknik og Miljo indstiller:

Sead1).

Udarbejdet af Center for Teknik og Miljg, april 2021, Sag GEO-2017-04779
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Enkelte af hgringssvarene vedrgrer nedslidning
af klitterne.

Ad. 5

Luftfoto fra arene 1960 til i dag viser, at dr sker
en forandring i klitterne, som dog bade viser, at
mere og mere bliver til sand, men ogsa at visse
af gryderne bliver til beplantede arealer.

Center for Teknik og Milje indstiller:

At hgringssvarene ikke giver anledning til
&ndringer af plandokumenterne.

6. Ad. 6

8 af heringssvarene vedregrer hgjden af || lokalplanen illustreres byggeriets visuelle

byggeriet. pavirkning set fra kysten. Et byggeri med den
maksimale tilladte hgjde vil ikke kunne ses fra
stranden.
Center for Teknik og Milje indstiller:
At hgringssvarene ikke giver anledning til
&ndringer af plandokumenterne.

7. Ad. 6

6 lodsejere sender hgringssvar, hvori der || Center for Teknik og Miljg indstiller:

udtrykkes tilfredshed med projektet og planerne.

At hgringssvarene ikke giver anledning til
gndringerne i plandokumenterne.

Udarbejdet af Center for Teknik og Miljg, april 2021, Sag GEO-2017-04779
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Notat

Stgjnotat — Lejrcenter Klitten, Nellemannsvej 46-48, 9300 Saby

| forbindelse med klager over stgj fra Lejrcenter Klitten, har der vaeret dialog mellem
Frederikshavn Kommune og Lejrcenter Klitten om hvordan det kan sikres, at lydni-
veauet fra musik er nede pa et acceptabelt niveau i forbindelse med afholdelse af ar-
rangementer.

Frederikshavn Kommune har opstillet fglgende forudsaetninger, som forventes at kunne

holde lydniveauet pa et acceptabelt niveau:

o Der er sket en begreensning i, hvem lejrcentret kan udlejes til. Der kan ikke ske
udlejning til private fester.

e Hvor der er mulighed for det, skal vinduer i Hvide Klit lukkes permanent.

o Der skal installeres Sound Ears eller lignende i de lokaler, hvor der kan spilles
musik. Med lys vil Sound Ears give melding, nar et forudindstillet lydniveau over-
skrides. | regelsaettet og orientering til lejerne skal det papeges, at der skal reage-
res i henhold til Sound Ears.

e Udlejer skal oplyse et telefonnummer hvor naboer kan ringe til, hvis de faler at
stajen er generende. Udlejer skal herefter tage kontakt til lejer og fa musikken
skruet ned.

| forbindelse med udlejning udleveres Husregler for musik, som indeholder falgende

budskab:

e Tag hensyn til vores naboer.

e Hold vinduer og dere lukkede.

e Behersk bassen

o De ansvarlige deltagere skal ga en tur udenfor, for selv at orientere sig, om der
spilles for hagijt!

e Nar klokken er 01:00 skal der slukkes for musikken

e Huvis udlejeren bliver tilkaldt af naboerne for at ggre opmaerksom p4, at der spilles
for hgit, vil der blive opkreevet et gebyr pa kr. 500,00

Frederikshavn Kommune har den 2. oktober 2020 veeret pa besigtigelse pa Lejrcenter
Klitten og har konstateret, at vinduer i Hvide Klit er lukket permanent med beslag, at der
er installeret Sound Ears, og at der er ophaengt opslag med Husregler for musik og Vis
hensyn.

Endvidere har Frederikshavn Kommune den 4. september 2020 afprgvet bookingsy-
stemet pa Lejrcenter Klittens hjemmeside. Der bliver flere gange i forlgbet oplyst om-
kring regler for musik, og i lejekontrakten skrives der under pa at reglerne vil blive over-
holdt.

Hvis det mod forventning viser sig, at stgjbidraget fra Lejrcenter Klitten ikke kan regule-
res tilstraekkeligt med ovenstaende, kan Frederikshavn Kommune regulere forholdet
med miljgbeskyttelseslovens § 42 og udstede pabud om yderligere afhjeelpende foran-
staltninger.

Dato: 26. april 2021

Sagsnummer: GEO-2019-02576
Dokld: 6197850

Forfatter:

Birthe Lene Sloth
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QVIST ARKITEKTUR

ENFAMILIEHUSE FRITIDSHUSE ERHVERYV BOLIGPROJEKTER

Den 14.01.2021

Planlagt arbejde i Danmarksgade 66-68, Frederikshavn:

Overordnet plan:

Alle eksisterende bygninger i Danmarksgade 66 — 68, Frederikshavn (matr. 39d og 39f) gnskes
fiernet og ny samlet etageejendom, gnskes opfart jeevnfar principielt vedhaeftede skitsetegninger
fra Qvist Arkitektur.

Tidsplan for nedbrydning/opfarelse af ny etageejendom:
Nedbrydning/fiernelse af eksisterende bygninger gnskes igangsat primo/medio 2021
Opfarelse af ny etageejendom gnskes igangsat medio 2021.

Indkgrsel til den nye samlede ejendom:

Pa nuveerende tidspunkt sker alt indkarsel/varekarsel til Danmarksgade 66 og 68 via P-pladsen
mod vest, og ejernes plan er ogsa fremadrettet at alt indkersel/varekarsel til den nye samlede
ejendom skal ske herfra jeevnfar vedhaeftede tegninger.

Bebyggelsens omfang:

Stueplan: Hele stueplanen i bunden af etageejendommen indrettes til erhverv, med adgang fra
Danmarksgade (1 — 4 butikker, café, eller lignende erhverv som vil passe godt ind i gdgaden).
Gardspladsen mod vest bliver indrettet med gardmilja til ophold, indkarsel til varekgrsel/indkarsel
beboere, lager/depot til erhverv og depotrum til lejligheder ovenpa, trappe-/elevatortarn til
lejlighederne ovenpa, ophold/frirum til beboerne. Den nuveerende passage der benyttes af gaende
til P- pladserne mod vest bevares og udbygges til fremtidige forhold, saledes der naturligt bliver
adgang for gaende/cykler til Karréen fra Danmarksgade.

1-4 sal: Disse etager indrettes til lejligheder, adgang til lejligheder, private terrasser og feelles
tagterrasser pa 1. og 4 sal.

| gvrigt alt principielt jeevnfar skitsetegninger fra Qvist Arkitektur

P- pladser:
Det er planen at der ingen P-pladser etableres pa grunden (dog med undtagelse af evt. handicap

parkering), safremt det er muligt at der indbetales til parkeringspladser til den kommunale
parkeringsfond, saledes at kommunen forpligter sig til at skabe offentligt tilgeengelig
parkeringspladser i ngdvendig omfang.

QVIST ARKITEKTUR | Mobil: +45 2635 6000 | Mail: lg@quvist-arkitektur.dk | Web: www.qvist-arkitektur.dk | CVR: 3096 6988



QVIST ARKITEKTUR

ENFAMILIEHUSE FRITIDSHUSE ERHVERYV BOLIGPROJEKTER

Feelles opholdsarealer:

Der etableres ca. m2 opholdsareal pa terraen, ca. 132 m? feelles tagterrasse ovenpa
lagerbygning i én etage, samt ca. 90 m2 feelles tagterrasse pa 4 sal. og i
opholdsarealer/terrasse ud for de enkelte boliger pa altangang, i alt ca. 320 m2 tilgeengeligt
opholdsareal.

Med venlig hilsen
Lars Quvist

QVIST ARKITEKTUR
MOBIL.2635 6000
MAIL: lg@qvist-arkitektur.dk

QVIST ARKITEKTUR | Mobil: +45 2635 6000 | Mail: lg@quvist-arkitektur.dk | Web: www.qvist-arkitektur.dk | CVR: 3096 6988
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IMINR 1 lejlighed af 150 m2

IMINR 85 m2 felles tagterrasse

4 lejligheder af 70- 100 m2

VRINR 4 [ejligheder af 70- 100 m2

IWINR 4 lejligheder af 70- 100 m2

IWINR 122 m2 felles tagterrasse

UG 3 butiksarealer af 170 m2 pr stk.
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FREDERIKSHAVN KOMMUNE

Haringsnotat

Vedr. ansggning om opfarelse af etagebebyggelse pa ejendommene Danmarksgade
66A og 68A, Frederikshavn

Dato: 25. april 2021

Sagshummer:
Ansggning har veeret i naboorientering og partsharing ved ejere, beboere og virksomheder p4  BYG-2020-06468

ejendommene Danmarksgade 64, 65, 67, 69, 70, i alt 62 personer/virksomheder.
Forfatter:

Christian Aarup
Center for Teknik og
Milja

Der er indgivet samlet hgringssvar fra advokatfa. HjulmandKaptain pa vegne af ejere af
Danmarksgade 64, 65, 67, 69 og 70 samt lejer af Danmarksgade 71.

Derudover er der modtaget hgringssvar fra lejer af Danmarksgade 70C, 3. sal.

@vrige har ikke kommenteret det ansggte.

Ejer har efterfglgende kommenteret de indkomne bemaerkninger.

Opsummering af de indkomne bemaerkninger og ejers kommentarer hertil fremgéar nedenfor.
Bemeerkningerne vedlagt efterfglgende.

Indkomne bemeerkninger
HjulmandKaptain pa vegne af ejere og lejer i omradet

Bemaerker, at de er meget indstillet pa, at omradet fornyes og forskgnnes, men protesterer mod det pataenkte

byggeri og fremfgrer blandt andet:

- at projektet vil give en gget belastning af omradet.

- at udnyttelsesgraden langt overstiger maksimumgraensen i byplanvedteegten.

- atden maksimale hgjde iht. byplanvedtsegten er 3 etager og et projekt i op til 5 etager vil blive alt for bastant i
forhold til de omkringliggende bygninger, hvor hgjden ikke ma overstige hgjden pa eksisterende
nabobebyggelser.

- at der med projektet vil komme en stor belastning pa eksisterende parkeringspladser og den kommunale
parkeringsfond ikke skal bruges til parkeringspladser og projektet, hvorfor ansgger ma sikre parkering pa
egen grund.

- at Danmarksgade 68A ikke har ret til adgang via parkeringspladsen mod vest.

- atdet er dbenbart, at byggeriet er langt mere dominerende og bastant end det eksisterende byggeri og ikke
harmonerer med de omkringliggende bygninger.

- at bemeerkninger fremsendt i forbindelse med tidligere projekt pd ejendommen stadig er aktuelle og skal
medtages som del af protesterne mod det aktuelle projekt. Bemaerkningerne er pa flere punkter delvist
sammenlignelige, men heraf fremgar desuden blandt andet:

- at stiforbindelse gnskes opretholdt mellem Danmarksgade 68 og 70 som angivet i byplanvedtaegten.

Beboer i Danmarksgade 70C, 3. sal

Anmoder om, at ansggninge ikke godkendes og bemaerker blandt andet:

- atudnyttelsesgraden er veesentligt over 1,1.

- at byggeriet er for hgjt og altangange og elevatortarn opfgres uden for det angivne byggefelt.

- atlager anleegges uden for byggefelt.

- atder ikke er sikret parkeringspladser og det ikke er hensigtsmaessigt med indbetaling til kommunal
parkeringsfond.

- atindkgrsel til eiendommen ikke er hensigtsmeessig og vil skabe trafikproblemer.

- at byggeriet er komprimeret og ikke vil falde naturligt ind pga. udformning og hgjde.

- atadgang for gdende og cyklister vil betyde mange cyklister i gdgaden.

- atder vil komme stgjgener for omkringliggende fra feelles terrasser.
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Kommentarer fra ansgger

Ansgger bemaerker som kommentar til de indkomne bemeerkninger

at det aktuelle projekt er vaesentligt s&endret og tilpasset eksisterende forhold i Danmarksgade for at
imgdekommen indsigelser fra det farte projekt.

at det nuveerende projekt har 5 etager mod Danmarksgade 70 og 4 etager mod Danmarksgade 64, og at
dette er valgt netop for at tilpasse hgjden og linjen til gadebilledet.

at byggeriet ikke bliver hgjere end Danmarksgade 70.

at byggeriet ikke fremstar markant, men bringer lethed og fornyelse til gadebilledet med et udtryk, der falder
godt ind.

at det anses som en kvalitet i projektet med store udearealer, som vil sikre fremtidige beboere i eiendommen
gode muligheder for at komme ud.




Bemeerkninger pa vegne af Danmarksgade 64, 65, 67, 69, 70 og 71

31, marts 2021 HjulmandKaptain

Sagsnr. 523-235675 bpe
Sekr. Lilian Gajhede
Tel. 7221 1741, mail LGA@70151000.dk

Sendt pr. e-mail til chaa@frederikshavn.dk
Frederikshavn Kommune

Radhus Allé 100
9900 Frederikshavn

Att.: Christian Kjaer Aarup

BYG-2020-06468- nabohgring og partshgring vedrgrende principiel ansggning
om ny bebyggelse pa ejendommene Danmarksgade 66A og 68A, Frederikshavn.

Jeg retter henvendelse til Frederikshavn Kommune, Center for Teknik og Miljg pa
vegne ejerne af ejiendommen beliggende Danmarksgade 64, tilhgrende Stenhgj
ejendomme ApS v/ Frank Larsen, ejendommen beliggende Danmarksgade 65,
tilhgrende Dronninglund Invest v/ Keld Pedersen, Nordex food, ejendommen
beliggende Danmarksgade 67, tilhgrende Arbejdernes Landsbank, eiendommen
beliggende Danmarksgade 69, tilhgrende Jens Jgrgen Calundan og ejendommen
beliggende Danmarksgade 70, tilhgrende Danmarksgade 75, Frederikshavn Aps,
v/ Frank Larsen og Jens Jgrgen Calundan, samt lejer af ejendommen Thiele,
ejendommen Danmarksgade 71, tilhgrende Ejendomsselskabet Bannerslund
Aps.

Ejerne og lejeren af de pagaldende ejendomme har modtaget Frederikshavn
Kommunes naboorientering og partshgring om principiel ansggning til nedriv-
ning af eksisterende bebyggelse og opfarelse af ny bebyggelse med erhverv i
stueplan og boliger pa de gvrige etager, pa ejendommene beliggende Dan-
marksgade 66A og 68A.

Samtlige ejere af de ejendomme jeg repraesenterer, er fortsat meget indstillet pa
at omradet fornyes og forskgnnes, og det kan fornyelse og forskgnnelse af ejen-
dommene beliggende pa Danmarksgade 66A og 68B bestemt meduvirke til.

Mine klienter protesterer imidlertid mod det patankte byggeri. Der er tale om et
projekt, som er meget lig det projekt, som blev fremsendst til nabo- og partshg-
ring den 28. april 2020, sagsnummer: BYG-2019-07783, og som blev trukket til-
bage efter nabo- og partshgring. Det undrer mine klienter, at der ansgges pa ny
med stort set samme projekt, og at kommunen ukritisk sender stort set samme
projekt til nabohgring pa ny. Pa baggrund af den store lighed i projekter vedhaef-
ter jeg min mail af 12. maj 2020. Bemaerkningerne i denne mail er fortsat aktuel-
le, og skal derfor medtages som en del af mine klienters protesterer mod det
aktuelle projekt.

Frederikshavnsvej 215
Postboks 120

DK-9800 Hjgrring

Tel. + 45 7015 1000
mail@70151000.dk
www.hjulmandkaptain.dk

Advokatpartnerselskab
CVR-nr. 32337120
Bank 7420 1021347



Projektet, der nu er ansggt om, er ud fra det foreliggende materiale, fortsat et
alt for bastant og dominerende et byggeri, som ikke harmonerer med de om-
kringliggende bygninger.

Der er fortsat tale om et projekt, som kraever en dispensation fra Byplanvedtaeg-
ten pa stort set alle punkter.

e Omradet er udlagt til butikker, kontorer og lignende. Projektet indehol-
der 5 etager med bebyggelse, som vil give en gget belastning af omra-
det,- ikke mindst parkeringspladser, som allerede nu er hardt belastet

e Udnyttelsesgraden for ejendommene i omradet, omfattet af Byplanved-
taegt fastsaettes i henhold til § 7 til maksimalt 1. Med Byradets tilladelse
kan der ske godkendelse til maksimal udnyttelsesgrad pa 1,3. Det frem-
gar af nabo- og partshgringen, at det er vurderet, at udnyttelsesgraden
for det ans@gte projekt bliver 1,6. Det forstar jeg ikke. Grundarealet for
de 2 ejendomme er 1078 m2. Udnyttelsesgraden ma derfor vaere 1,88.
Udnyttelsesgraden for projektet overstiger langt maksimumgreensen i
Byplanvedtaegten,- ligesom det tidligere projekt.

e Der eriByplanvedtagten en maksimal hgjde pa byggerier pa 3 etager.
Det aktuelle projekt opfgres i op til 5 etager. Det kraever derfor ogsa en
dispensation i hgjden,- en hgjde som medfgrer, at dette projekt bliver alt
for bastant i forhold til de omkringliggende bygninger.

e Bygningshgjden pa bygninger mod Danmarksgade, ma ifglge Byplanved-
taegten ikke overstige hgjden pa eksisterende nabobebyggelser

e Den absolut mest markante bygning i den nuvaerende bebyggelse i Dan-
marksgade er Danske Bank- bygningen. Det pataenkte projekt bliver hg-
jere og mere bastant. Der skal derfor ogsa dispenseres fra bestemmelsen
om, at boliger alene kan tillades, safremt de efter Byradets skgn naturligt
indgar i bebyggelsen.

e Dervaridet tidligere projekt beskrevet parkeringsmuligheder for de for-
retninger og beboelseslejemal omfattet af projektet, som ikke kunne op-
fyldes, da man ikke havde forhandlet med Danmarksgade 64 og 70. Der
er nu med det nye projekt foreslaet, at der ikke etableres parkerings-
pladser | Man gnsker en dispensation fra Byplanvedtaegtens bestemmel-
se om, at der skal etableres mindst 1 parkeringsplads pr. 100 m2 etage-
areal ved blot at indbetale til den kommunale parkeringsfond. Det er ef-
ter mine klienters opfattelse ikke dette den kommunale parkeringsfond
skal bruges til. Der vil med dette projekt komme en stor belastning pa
eksisterende,- af andre bygningsejere, etablerede parkeringspladser. An-
sgger ma henvises til at sikre det ngdvendige antal parkeringspladser til
projektet pa egen grund.

e Deteriprojektet beskrevet, at man gnsker at adgangsforholdene skal
ske via p-pladsen mod vest. Ejeren af ejendommen beliggende Dan-
marksgade 68A, har imidlertid ikke tinglyst adgang via den pagaeldende
p-plads, hvorfor dette ikke er muligt. Det er oplyst, at kommunen tidlige-
re har meddelt ansgger, at der er tale om en privatretlig adgang. Ansg-
ger har ikke endeligt forespurgt ejerne om mulighed for adgang. Forhol-
dene er derfor, som i tingbogen,- ejer af eiendommen Danmarksgade
68A, har dermed ikke adgang.



e Ved den generelle vurdering af projektet, skal der vurderes, om projek-
tet indgar naturligt i den eksisterende bebyggelse. Det er abenbart, at
det ikke er tilfaeldet, idet byggeriet er langt mere dominerende og ba-
stant end det eksisterende byggeri.

Som ovenfor anfgrt henviser jeg ogsa til min tidligere mail af 12. maj 2020, og
bemaerkningerne heri.

Med venlig hilsen

Birgitte Pedersen
Advokat (H), Ejerpartner



Bemeerkninger indsendt 14. maj 2020 ifm. tidligere ansagning
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BYG-2019-07783 — nabohgring og partshgring vedrgrende ejendommen princi-
piel ansggning om ny bebyggelse pa ejendommene Danmarksgade 66A og 68A,
Frederikshavn.

Jeg retter henvendelse til Frederikshavn Kommune, Center for Teknik og Miljg pa
vegne ejerne af ejendommen beliggende Danmarksgade 64, tilhgrende Stenhgj
ejendomme ApS v/ Frank Larsen, ejendommen beliggende Danmarksgade 65, til-
hgrende Dronninglund Invest v/ Keld Pedersen, Nordex food, ejendommen be-
liggende Danmarksgade 67, tilhgrende Arbejdernes Landsbank, ejendommen be-
liggende Danmarksgade 69, tilhgrende Jens Jgrgen Calundan og ejendommen
beliggende Danmarksgade 70, tilhgrende Danmarksgade 75, Frederikshavn Aps,
v/ Frank Larsen og Jens Jgrgen Calundan, ejiendommen Danmarksgade 71, tilhg-
rende Ejendomsselskabet Bannerslund Aps.

Ejerne af de pagaeldende ejendomme har modtaget Frederikshavn Kommunes
naboorientering og partshgring om principiel tilladelse til nedrivning af eksiste-
rende bebyggelse og opfgrelse af ny bebyggelse med erhverv i stueplan og boli-
ger pa de gvrige etager, pa ejendommene beliggende Danmarksgade 66A og
68A.

Samtlige ejere af de ejendomme jeg repraesenterer, er meget indstillet pa at om-
radet fornyes og forskgnnes, og det kan fornyelse og forskgnnelse af ejendom-
mene beliggende pa Danmarksgade 66A og 68B bestemt medvirke til.

Mine klienter protesterer imidlertid mod det pataenkte byggeri. Der er tale gan-
ske vist tale om en fornyelse, men der er bestemt ikke tale om en forskgnnelse.

Projektet, der er fremsendt er, ud fra det foreliggende materiale, alt for bastant
og dominerende et byggeri, som ikke harmonerer med de omkringliggende byg-

ninger.

Det undrer meget, at det materiale, som er medsendt til nabohgring og partshg-
ring er sa mangelfuldt, som tilfeldet er
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der mangler malfaste tegninger,

e der eringen beskrivelse af byggeriet,

e der eringen visuelle beskrivelser af byggeriet sammen med eksisterende
bygninger,

e deringen visuel beskrivelse af gadeforlgbet.

e der er manglende visning af skyggepavirkning af de omkringliggende
ejendomme. Dels gst og nordvest for det pateenkte byggeri.

Imidlertid kan man pa den fremsendte tegning se, at der er tale om et meget ba-
stant og dominerende byggeri, som pa ingen made harmonerer med de omkring-
liggende bygninger.

Som det fremgar af byplanvedtaegt nr. 7 84, stk. 1 og 2, kan boliger alene tillades,
nar de efter Byradets sken naturligt indgr i bebyggelsen og ejendommens be-
nyttelse. Ud fra det foreliggende materiale er der pa ingen made tale om, at byg-
geriet med boliger i op til 5 etagers hgjde, naturligt indgar i den omkringliggende
bebyggelse. Som ovenfor anfart, er der ovenikgbet slet ikke fremsendt visuelle
beskrivelser sammen med eksisterende bygninger og visuel beskrivelse af gade-
forlgbet. Allerede af den grund kan denne bebyggelse ikke opfylde betingelserne
for at meddele tilladelse til boligbyggeri jf. byplanvedteegt nr. 7, 84, stk. 1 og 2,
idet det ikke visuelt beskrevet, at det naturligt indgar i den omkringliggende be-
byggelse.

Det fremgar af Lokalplanen nr. FRE. BC. 15.05.01, Hangaardsvej, Frederikshavn —
for nabo- omradet, at ny bebyggelse i omradet skal tilpasses gadeforlgb og nabo-
bygningerne. Det er meget vanskeligt at vurdere pa baggrund af den forelagte
projekt, idet der netop ikke er visuelle beskrivelser af byggeriet sammen med ek-
sisterende bygninger og ingen visuel beskrivelse af gadeforlgbet.

Derudover er der tale om, at dette byggeri veesentligt overstiger udnyttelsesgra-
den for ejendommene i byplanvedtaegt nr. 7, §2, stk. 1. Den tilladte udnyttelses-
grad for ejendommene er max. 1,1. Udnyttelsesgraden for de 2 ejendomme bli-
ver derved ca. 1,8 ved opfarelsen af byggeriet. Dette bar ikke tillades, idet der
tale om et alt for bastant og dominerende byggeri.

Nar man ser pa den nuvaerende bebyggelse i gaden, sa fremstar bygningen til
venstre for det pateenkte byggeri, - Danske Bank-bygningen, som den absolut
mest markante bygning i bybilledet. En visualisering af gadeforlgbet og en visuel
beskrivelse af det samlede byggeri, ville derfor klart vise, at det pateenkte byggeri
ikke naturligt indgar i bebyggelsen pa gaden. Der ber derfor ikke meddeles tilla-
delse til en sa stor overskridelse af udnyttelsesgraden, og et sa hgijt og bastant

byggeri.

Det fremgar derudover af byplanvedteaegt nr. 7 , at der alene kan opfaeres bebyg-
gelse i op til 3 etager ud mod Danmarksgade. Ved det ansggte vil byggeriet
komme til at fremsta i 4% etage ud mod Danmarksgade, 5 etager mod baggar-
den. Byggeriet overskrider saledes ogsa veaesentligt byplanvedtaegtens bestem-
melser om byggeri i hgjden . Det fremgar endvidere af Lokalplan nr. FRE. BC.
15.05.01, Hangaardsvej, Frederikshavn for naboomradet, at lokalplanens formal
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er at indpasse et nyt byggeri i hgjde, volume og facadeudtryk i respekt for nabo-
ejendommene. En visualisering af gadeforlgbet og en visuel beskrivelse af det
samlede byggeri, ville derfor klart vise, at dette ikke kan opfyldes med det pa-
taenkte projekt.

Jeg henviser derudover til Byplanvedtaegt nr. 7°'s bestemmelser om bebyggel-
sens omfang og placering, hvoraf fremgar, at bygningshgjden pa bygninger mod
Danmarksgade ikke ma overstige hgjden pa eksisterende nabobebyggelser.

| projektet er heller ikke beskrevet adgangsforhold og parkeringsmulighed for 3-4
forretninger og 16 beboelseslejemal. Umiddelbart ses det ikke at kunne opfyldes
pa egen grund. En sadan beskrivelse gnskes fremsendt. Dette kan kun medfere
et vaesentligt gget pres pa parkeringspladser bag ejendommen,- tilhgrende eje-
ren af matrikelnummer 39e og 38a Frederikshavn Bygrunde. Derudover er m2 til
udearealer ikke beskrevet i det fremsendte og det er mine klienters opfattelse,
at kravene til udearealer ikke kan overholdes ved dette projekt. Beskrivelse gn-
skes fremsendt.

Det fremgar af byplanvedteegt nr 7’s punkt vedrgrende veje og parkering, at der
skal etableres et vist antal p-pladser pr butiksareal, og et vist antal pr. bolig. Det
er intet beskrevet i det pagaeldende projekt om, hvorledes disse krav vil blive op-
fyldt. Beskrivelse gnskes fremsendt.

Det fremgar indirekte, at man gnsker at adgangen til baglandet, som kommunen
altid har haft en gnske om at handhaeve, - jfr. sti vist i byplanvedtaegten - med
projektet bliver mindre, idet man gnsker at slgjfe adgangen/porten mellem Dan-
marksgade 68 og 70. Denne mulige stiforbindelse gnskes opretholdt.

Der er derfor tale om et projekt, som kraever vaesentlige dispensationer fra by-
planvedteegten, og derudover bgr der ikke dispenseres fra lokalplans bestem-
melser, idet en helhedsvurdering ma medfare, at der er tale om en voldsom ind-
virkning pa omgivelserne.

Jeg medsender billeder taget af Danmarksgades nuvaerende forlgb. Disse er ta-
get med en almindelig mobiltelefon. Alene ud fra disse billeder er det meget ty-
deligt at se, at dette projekt ud fra en helhedsvurdering vil medfere, at der er
tale om en voldsom indvirkning pa omgivelserne. De viser ogsa klart behovet for
de visualiseringer, som vi efterlyser.

Jeg medsender endvidere byplanvedtaegt nr 7 og Lokalplan nr. FRE. BC. 15.05.01,
Hangaardsvej, Frederikshavn, hvor de relevante bestemmelser er indrammet
med rgdt.

Da der, som anfgrt, er tale om et meget mangelfuldt partshgringsmateriale, skal
denne mail alene betragtes som midlertidige bemaerkninger til partshgringen.
Nar der modtages fyldestgarende materiale vil jeg pa vegne mine klienter
komme med yderligere bemaerkninger. | den forbindelse henviser jeg til det me-
get omfattende materiale, som bygherren, ejeren af Thomas Bergsgade 6-8 og
10 blev palagt at fremkomme med i forvaltningens sag BYG- 2019-06102. Denne
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bygherre er ogsa ejer af ejendommene Danmarksgade 64, og 70, som jeg reprae-
senterer i denne sag. Det pageeldende byggeri, var langt mindre bastant og do-
minerende end det ansggte, og et byggeri, hvor der ikke skulle dispenseres fra
udnyttelsesgraden. Til forskel fra det aktuelle projekt.

Jeg imgdeser fremsendelse af yderligere materiale som anfart, hvorefter jeg vil
fremsende mine endelige bemaerkninger.

Med venlig hilsen

Birgitte Pedersen
Advokat (H), Ejerpartner
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BYPLANVEDTEGT N R. 7 med
TILLEG N R, 1 for
FREDERTIKSHAVN KOMMTUNE.

Karréen Tordensk joldsgade, Danmarksgade,
Rimmensgade og Parallelvej i den indre by.

Teknisk Forvaltning,
BYPLANAFDELINGEN, den 20. november 1973,



Delvis ophavelse af vedtagne plan.

Plannummer: FRE.BC.15.05.01
Plannavn: Hangaardsvej, Frederikshavn.
PlaniD: 1080955

Vedtagelsesdato: 26-05-2010
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FREDERIKSHAVN KOMMUNE.,

BYPLANVEDTEGT NR., 7.

omfattende karréen Tordenskjoldsgade, Danmarksgade, Rimmensgade,
Parallelvej i den indre by.

FORMALET med denne vodtegt er primert at sikre omrddets funktion

ved udlag af intern servicegade og parkeringsarealer samt at sikre
omrddots benyttelse.

I medfor af byplanloven (lovbekendtgerelse nr, léo af 9. maj 1962)
fastszttes felgende bestemmelser for det i § 1 navnte omrdde i
Frederikshavn kommune,

§1. OMBADE.

1. Omrddet begraznses mod nord af Tordenskjoldsgade, mod ost
af Danmarksgade, mod syd af Rimmensgade og mod vest af
Parallelvej, sdledes som vist pd vedhzftede kortbilag
mzrket tegn. nr. B.P.-Ta.

2. Omrddet omfatter felgende matr., nr.:
31, 328, 32Db, 32 ¢, 33 8, 33 b, 34 &, 34 b, 35 2, 36,
383'339 _‘::}.! 39 £, 39 i! 39 £ 39 __11, 3o3 a, 3032’ 303 Q’
303 e, 303 g, 303 h, 303 i, 303 k, 305 b og 305 4 alle
af Fredcrikshavn kebstads bygrunde, samt alle parceller,
der udstykkes fra de nevnte ejendomme,

o

|Kf § 2. ?Eﬁii 3 =T — = oy x\\\\

% 1. Dor skal i karréen udlagges interne, fzlles fzrdscls- ug \

\ parkeringsarealer som antydet pd vedhzftede kortbilag.
Arcalerne skal indpasses og placores pd en sddan mide, at

\ ikke alone hole karréen men ogsi dens enkelte dele kan

. bringes til at fungere trafikalt hensigtsm=ssigt.

f{ 2. Byrddet kan forlango, at eksisterende porte bortfalder

~~__ fra de pd planen viste 1ndkmralar. —
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§ 3. BYGGELINIER OG HJPRNEAFSKERINGER,

_a

Der fastlegges felgende byggelinier, idet der henvises til

vedheftede kortbilag.

1, Danmarksgade pdlegges ikke byggelinie i denne gadeside.

2. Rimmensgade pllagges en byggelinieafstand pd 12,5 m milt
fra den sydlige gadeside i den estlige del.

3. For Parallolvej er fastlagt cn byggelinie i den nuverende
vejlinic mod nord fra Tordenskjoldsgade og med retning -

som angivet pd kortbilaget -~ i forlangelse heraf sydpd
til Rimmensgade.

som "kersclsadgang", nidr man ved planens etapevise gennem-
| ferelse har skaffet tilfredsstillende adgang pi anden mide ,

o



§ 4.

§ 5.

-2-

4. Tordenskjoldsgade pdlzgges en byggelinieafstand pd 12,5
m mdlt fra den nordlige gadeside.

5. Hjorncgrunde skal ved ny bebyggelsc have brudt hjerne af

mindst 3 m bredde og med lige store vinkler mod vejlini-
erne,

GRUNDENES BENYTTELSE.

1. Ejendommene forbeholdes butikker, kontorer og lignende
virksomheder, som har en naturlig og bercttiget tilknyt-
ning til byens hovedstreg. Virksomheder, som efter byri-
dets sken kan vare til gene for omgivelserne ved brand-
eller sprazngfare, rystelser, rog, stej, stev, lugt eller
lignende eller eventuelt ved sarligt trafikskabende funk-
tioner, kan ikke tillades. *)

2. Boliger kan efter byr&dets sken i hvert enkelt tilfalde
tillades indrettet, ndr de naturligt indgdr i bebyggel-
sen og ejendommens benyttelse.

3. Der forudsazttes en regulering af bebyggelsen, is=zr med
henblik p4 en ordning af tilkersels- og parkeringsfor-
holdene samt af- og pdlasning for karréens virksomheder.
Enhver grundejer er pligtig til at t&le den for karréens
funktion nedvendige trafik over sin ejendom, jvf, vedlag-
te plan.

BYGNINGERNES UDSTREKNING OG UDFORMNING,

1. Bebyggelscn skal opferes som sluttet bebyggelse i 3 eta-
ger-mod Tordenskjoldsgade, Danmarksgade, Rimmensgade ug
Parallelvej, dog sdledes at stuectagen mod Danmarksgade
og Parallelvej, nir forholdene taler derfor, kan opferes
med sterre husdybde i overensstemmelse qgg_ggghmftaﬂﬁ_;gj-
ningsgivende bebyggelsesplan. Som angivet pd planen kan
vissec baghusc opieres i 2 etager. SiAfremt de i stk. 5 an-
givne parkeringspladser ikke kan fremskaffes, md parke-~

ringskazldre eller lignende etablerecs.

Nir forholdene taler derfor, kan byrddet tillade afvigel-
se fra bestecmmelsen om sluttet bebyggelse, det vil dog al-
tid vare en forudsztning, at ubebyggede arealer mod gade
afskermes med mindst 1,8 m hej mur mod fortovet.

2. Som etage medregnes udnyttet tagetage, manzardetage og
kzlder, hvis loft ligger mere end 1,25 m over terrsn.

3. Byrddet forbcholder sig ved tilleg til vedtagten at fast-
lsgge endelige bebyggelsesplancr for karréen.

*) Med hjemmel i landsbyggelovens § 43 vil byrddet legge ser-
lig vagt pd bebyggelsens ydre helhedsvirkning, ydre frem-
traden, skiltning, indhegning og cndvidere bevaring af by-
billedets karakter.



o

4. Opholdspladser i det fri for de i virksomhedernc beskaftige-
de kan tillades indrettet som tagterrasscr, eller lignende.

5. Ved udformning af bobyggelsen og de frie arealer skal sikres
mulighed for otablering af mindst 1 parkeri sglggg_iggggjél-

leplads) pr. loo m? etageareal (overdzkkede parkeringsarea-

ler medregnes, men ikke garager).

6. MAllc frie sider af bebyggelser skal uwdferes som facademur.

e e ————— i

?.fodnyttelsesgrudun fastszttes til 1l,00. Sifremt bl,a. parke-

| rings- og tilkerselsforholdene samt af- og pdlszsning for kar- |
réens virksomheder kan loses pad tilfredsstillende mide, kan |
kommunalbostyrelsen tillade on forogelse af udnyttelsosgra- //’

~~.den indtil 1,3o0. I —

— "

§ 6. TRANSFORMERSTATIONER.

Transformerstationer pd indtil 3o m2 grundareal og indtil 3
m i hejden kan opstilles under iagttagelse af de i denne ved-
tegt og i landsbyggeloven fastsatte regler om afstand til
naboskel og vej og om bebyggelsens uwdformning i overensstem-
melse med den evrige bebyggelse i kvarteret.

§ 1. fl AIMINDELICE BESTEMMELSER.

/Il 1. Fer noget byggeri pdbegyndes, skal der til godkendclse af
() dets overensstemmelse med byplanen forelagges byrddet

| | tegninger, der viser grunden og dens omgivelser,
‘| samt bygningernes beliggenhed pd grunden og deres sterrelse,
E| form og indretning, ligesom den pAtankte anvendelse a=f byg-
}| ningerne og grunden skal oplyses.

kIE. Bestemmelserne i denne byplanvedtegt gelder forud for be-
stemmelscrne i den til enhver tid for kommunen gzldende byg-
ningsvedtagt,

§ 8., EKSISTERENDE BEBYGGELSE.

1. Nerverende byplanvedtazgt skal ikke vare til hinder for bibe-
holdelse af den eksisterende lovlige benyttelse og bebyggelse.

2, Udvidelse ved om- og tilbygning eller ibrugtagen til anden
anvendelse i strid med byplanvedtzgtens bestemmelser m& ikke
finde sted.

§ 9. PATALERET.

Pitaleret ifalge nzrvarende byplanvedtegt har alene Frede-
rikshavn byrdd. *)

*) Opmerksomheden henledes pé, at overtrazdelser uden forudgfen-
de forhandling med byr&det - med hjemmel i byplanlovens § 25
og landsbyggelovens § 65 - kan straffes med bede.



§ 1o,

LEMPELSER 0G EHDRINGER I BYPLANVEDTAGTEN,

1. Mindre betydende lenpelser i bestemmelserne i denne ved-
tegt kan indremmes af byridet.

2, I ovrigt kan boligministeriet indremmc lempelser af by-
planvedtzgtens bestemmelser.

3. Dog kan dispensationer fra de i § 3 omhandlede byggelini-
er ved offentlige veje kun meddeles efter forhandling med
den cfter vejbestyrelsesloven kompetente myndighed, jvf.
lov nr. 95 af 29. marts 1957, § 45, som andret ved lov
nr, 200 af 31, maj 1963.

4. £Endringer i byplanvedtzgten kan ske efter byr&dets
vedtagelse og godkendelse af boligministerict ef-
ter reglerne for vedtagelse og godkendelse af nye planer,
jvf. byplanlovens § 5.

S8ledes vedtaget af Frederikshavn byréad.
Frederikshavn, don 6. september 1965
P.B.V.

sign. Chr. Pedersen

2. Kn j. DI‘. 32 - 102 - 1966

I medfer af § 1 i lov om byplancr (1ovbekendtgorelse nr. 160
af 9. maj 1962) godkendes foranstdende af Fredcrikshavn by-
rdd vedtagne forslag til partiel byplanvedtagt nr. 7, for en
karré af den indre by mellem Tordenskjoldsgade, Danmarksgade,
Rimmensgade og Parallelvej.

Boligministeriet, den 13. scptember 1966

P.M.v.
E.B.

sign., Munck,
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M. HARBO PouLsen 1. forslag af 27. april 1972.

J- 0. voRaENSEN Revideret ef'ter "Den kowmitte-

::::noaonsmunn redes" henstilling, jvi. skei-
FREDERIKSHAVN KOMMUNE, — t'tenava velse af 5. maj 1972 samt Bolig-

ministeriets skrivelse af 3. no-
vember 1972.

TILLAG NR. 1 TIL BYPLANVEDTAGT NR. 7,

omfatlende den nordestlige del af karréen, pd hjernet af Danmarksgade
og Tordenskjoldsgade.

FORMALET med tillazgget cr primert at sikre en hensigtsmessig, tidssve-
rende bebyggelsesmulighed med hensyntagen 1til udlazg af rimelige parke-
rings- og opholdsarealer m.v., i henhold til § 5, stk. 3 i byplanved-
tegt nr. 7. Ievrigt kan man henholde sig til "formidlsbestemmelsen" i
byplaners indledning.

§ 1. OMRADE.

Omréddet begreznses som vist pd vedheftede kortbilag, market tegn.
nr. BP. 7D, og omfatter felgende matr. nr.: 36, 38a, 39d, 39,
39f, 39g og 3%h, alle af Frederikshavns bygrunde, samt alle par-
celler, der udstykkes fra de navnte ejendomme.

§ 2. ANVENDELSE m.v.

1. Bestemmelserne i byplanvedtzgt nr. 7, § 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,
9 og lo finder tilsvarende anvendelse pad arealerne navni i
dette tillegs § 1, dog fastszttes udnyttelsesgraden til max.
1,1,

2. Bebyggelse md kun ske i overensstemmelse med den pé kortbila-
get viste bebyggelsesplan.

rfhr der opferes bebyggelse i overensstemmelse med bebyggelses-
' planen, skal der vere sikret opholds- og parkeringsareal til
ﬂen phgeldende bebyggelse i henhald til byggelovgivningens

| bestemmelser hernm, dog m1ndat - for sﬁ__iﬂt angér parkerlng

‘nphuldaaraal kan 1n&rattaa pﬁ flade | tage p& l-etages bygnin-
ger.
Endvidere bemerkes, at byrédet kan kreve opholdsarealer ud-
lagt til felles brug for flere ejendomme.

B —— -

[ § 3. STIFORHOLD. I e ———

| Der udlegges areal til stien "A"™ i en bredde af 2,8 m fra Dan- ﬁ[
% marksgade over matir. nr. 39 d af bygr. til de bagved liggende |

.. opholds- og parkerlngsarealer, sédledes som vist pé vedhwftede_,
\»B-'Drthilﬂﬂi mrkEt tﬂm. nr. BP. '?Dl P e —

Séledes vedtaget af Frederikshavn byrdd, i mﬁde den 5. marts 1973.
Fraderxkshavn, ﬁen 12. marts 1973,

b 'V'cf’w,.,




I medfer af § 1 i lov om byplaner (lovbekendtgerelse nr. 63 af 2o.
tebruar 1970) godkendes foranstiende af Frederikshavn byrdd vedtagne
forslag til tilleg nr. 1 til partiel byplanvedtzgt nr. 7 for den nord-
estlige del af karréen, pd hjernet af Danmarksgade og Tordenskjolds-
gade.

Boligministeriet, den

FA.V

2 | 132-1§7-312
Foranstdende byplanvedta endes
i medfer of § 11 [év om byplaner (lovbe-

kendtgerelse nr. 63 of 20. februar 1970).
BOLIGMINISTERET, den 23 MAR. 1973

P.M.V.
EB.

Ved landbrugsministeriets skrivelse af 22,5,1973 er matr, nr,

39g og 39h inddraget under matr. nr, 39e.
Herefter omfatter till=zg nr, 1 til byplanvedtagt nr. 7 felgende

matr., nre,:
36, 38a, 39d, 39e og 39f Frederikshavn bygrunde,

Frederikshavn, 17. august 1973




[ uid | s MK \\&\y

/

- RS : ¢ :
| Sl LML — j‘:‘;é‘“‘{"l‘ii >
/ . r “;- j3056 ’__.' .- - Lﬁn*{/ /r (237 J

/ 377 L.
.. Henhorer tiL det s dato goolkenote
~ tloeeg nr. 1 U byp(andagvedtag'g nr. 7.
' Bolgminlsteriet, den a3.marts 1973.
" P.M.V.
E.B.
sign. Mungk
spd.sekr.
2. kt.B. j. nr. 32.- 153~ 72.

FREDERIKSHAVN KOMMUNE .

xon?;érz.:i& nwudfi NR.1 rrL zfuuvsaneer nﬁf. 7

om e nor del réerv, or

Dw{:wlcsgade, og Tordeﬁsglt_'jotds‘;gde. pa g a.fD

[ MaL 1:1000. Tegr.nr. BP. 7 .
Byplanafdelingen, den 2.7. april 1972.

Stadsinoeniorens kontar Erocdon'’t kb e
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Forord

Denne lokalplan er udarbejdet med henblik pa at muligggre opfgrelse af et
erhvervs- og butikscenterbyggeri fordelt pa 2 enheder. Det ene orienteret
mod Danmarksgade og det andet orienteret mod Parallelvej i Frederiks-
havn. P3 arealet har tidligere ligget supermarkedet Schou Epa.

Lokalplanen har vaeret fremlagt til offentlig debat i perioden fra den 10.
februar til den 7. april 2010. Der er ikke foretaget eendringer i lokalplanen i
forhold til det offentliggjorte forslag.

Lokalplanen kan erhverves i Borgerservicecentrene i Skagen, Saby eller
Frederikshavn. Lokalplanen kan ses i ,,Frederikshavnerrummet" pa Fre-
derikshavn Bibliotek eller pa Frederikshavn Kommunes hjemmeside www.
frederikshavn.dk.

Spgrgsmal til lokalplanen kan rettes til Teknisk Forvaltning, Radhus Allé
100, 9900 Frederikshavn eller pad mail tf@frederikshavn.dk

Eksisterende facade mod Danmarksgade i 2009
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplaners indhold

En lokalplan er en plan for et afgreenset omrade af kommunen, der fast-
setter forskellige bindende bestemmelser for grundejere, lejere og bru-
gere af omradet. Det drejer sig hovedsageligt om regulering af den frem-
tidige arealanvendelse og regulering af den fremtidige bebyggelse pa de
enkelte ejendomme. Det vil sige, om der ma bygges boliger, erhverv, of-
fentlige institutioner, hvor der ma bygges, hvordan bebyggelsen skal se
ud, eller om der eventuelt slet ikke ma bygges.

En lokalplan kan tillige indeholde bestemmelser om vej-, sti- og par-
keringsforhold og eventuelle forudsaetninger for at tage ny bebyggelse i
brug. Sddanne forudsatninger kan dreje sig om etablering af afskarm-
ningsforanstaltninger eller tilslutning til fallesanlaeg.

Eksisterende lovlig anvendelse kan fortseette

Tilvejebringelse af en lokalplan medfgrer ikke forbud mod fortsaettelse
af eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom. Men skal der foretages
&ndringer i de eksisterende forhold, for eksempel ved nybyggeri eller ved
@&ndret anvendelse af bestdende bygninger, ma det kun ske i overens-
stemmelse med lokalplanen.

En lokalplan er sdledes ikke en handlingsplan, der medfgrer handlepligt
for grundejerne, og man kan af samme grund ikke se af planen, hvornar
en given foranstaltning eventuelt gennemfgres.

Lovgrundlag
Proceduren for at vedtage en lokalplan fremgar af “Lov om planlaegning”
(lov nr. 833 af 18. august 2004 med senere &ndringer).

Lokalplanpligt

Byrddet har pligt til at udarbejde en lokalplan inden et stgrre byggeri, an-
leegsarbejde eller udstykning sattes i gang. Hensigten med denne pligt er
at sikre stgrre sammenhang og offentlighedens kendskab til den kom-
munale planlaegning.

Overfgrsel af arealer fra landzone til byzone sker ogsa ved en lokalplan.

Borgerdeltagelse

Gennemfgrelse af en lokalplanprocedure er en del af den demokratiske
proces, der sikrer kommunens borgere indsigt i og mulighed for indflydel-
se pa den Igbende planlagning, der foregar i kommunen.

Derfor skal alle lokalplaner veaere fremlagt i mindst 8 uger, inden planen
kan vedtages endeligt af Byradet.

Vedtagelse
Lokalplaner skal udarbejdes indenfor de rammer, der er fastlagt i kommu-
neplanen. Er dette tilfeldet, kan Byradet alene vedtage lokalplanen.

Er en lokalplan ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, kraever lo-
kalplanens vedtagelse en @ndring af kommuneplanen. En sddan andring
skal godkendes af Miljgministeriet afhaengig af ®@ndringens omfang.
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Tinglysning/Plansystemdk.dk

Den obligatoriske tinglysning af lokalplaner er afskaffet. | stedet indberet-
tes lokalplaner til Plansystemdk.dk. Indberetningen sker, nar Byradet har
endeligt vedtaget en lokalplan.

Plansystemdk.dk er et offentligt tilgaengeligt register, hvor alle har mulig-
hed for at se, hvilken lokalplan der galder for et givent omrade.

Hvordan er en lokalplan opbygget
En lokalplan bestar oftest af tre dele:

- En redeggrelse,

- En raekke bestemmelser og

- Et set kortbilag.

Redegdrelsen findes forrest i lokalplanen. Redeggrelsen indeholder:

- En kort beskrivelse af lokalplanens hovedindhold,

- En beskrivelse af planens forhold til anden planlagning for omradet,
f.eks. kommuneplanen og lovgivning, som er geldende for det pagal-
dende omrade, og som har indflydelse pd udformningen af de efterfgl-
gende lokalplanbestemmelser og

- En redeggrelse for lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Redeggrelsen skal i almindelige vendinger godtggre, hvorfor de efterfgl-
gende lokalplanbestemmelser har fdet det indhold, de har.

Lokalplanens bestemmelser ggr skridt for skridt rede for, hvad formalet
med lokalplanen er, hvilke ejendomme der er omfattet af planen, hvad
ejendommene ma anvendes til osv.

Kortbilagene findes bagest i lokalplanen. Som hovedregel bestar kortbi-

lagene af:

- Et oversigtskort, der viser hvilke ejendomme lokalplanen omfatter,

- Et plankort, der viser, hvordan omradet er planlagt. Kortet understgtter
og praeciserer lokalplanens bestemmelser, og

- Etillustrationskort, der billedligggr, hvordan omradet kan komme til at
se ud.
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Lokalplanredeggrelse

Baggrund for lokalplanen
Baggrunden for lokalplanen er et gnske om at muligggre opfgrelse af et
erhvervs- og butiksbyggeri, der er fordelt pa to enheder.

l Lokalplanens omrade
v Lokalplanomrddet omfatter et areal beliggende mellem Danmarksgade og
4 Parallelvej i Frederikshavn.

Lokalplanomrddet afgraenses mod @st og vest af disse to veje og mod syd af
Hangaardsvej og mod nord af Danmarksgade 70 og Parallelvej 13.

Facade pd den tidligere Schou Epa

ejendom mod Danmarksgade Hele lokalplanomrddet ligger i byzone.

Eksisterende forhold
| omradet er der i dag beliggende en bygning der tidligere rummede su-
permarkedet Schou Epa, en tandklinik og en fysioterapeut. Derudover er
en stor del af omradet indrettet som parkering til det tidligere supermar-
ked.

e ———

rﬂ(alplanens indhold og formal ‘\E_____ﬁ————ﬁ—“\
Det er lokalplanens formal, at fastlaegge bestemmelserne for opfgrelse af
en ny bebyggelse i omradet, der er tilpasset gadeforlgbet og nabobebyg-

elserne. [~

Facade mod Parallelvej, hvor der ——
tidligere var parkering | Det er lokalplanens formal:
- at muligggre opfgrelse af erhvervs- og butiksbyggeri i omradet,

| - atindpasse et nyt byggeri i hgjde, volume og facadeudtryk i savel Dan-
' marksgade som Parallelvej i respekt for nabobebyggelserne,
/ - at tilstreebe opfgrelse af bygninger med et nyt og spaendende arkitekto-
‘ nisk udtryk tilpasset de respektive gadeforlgb,
| - atsikre tilfredstillende parkerings- og opholdsarealer.
'|\_\_'_._ _._.—o—'—'_'_'_._‘_'_'_‘—‘-

Lokalplanen indeholder bestemmelser for omradets anvendelse, bebyg-)
\\\gelsens omfang, placering, udformning og ydre fremtraeden samt anven-

I ——

——if

Lokalplanomrddets beliggenhed
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@;:af ubebyggede arealer, vej, parkeringsforhold og tekniske anIaeg) r

—— e
Baeredygtige tiltag

Byradet har vedtaget, at Frederikshavn Kommune skal gennemfgre en
raekke tiltag med henblik pa at basere det samlede energiforbrug udeluk-
kende pa vedvarende energi i ar 2015. Beslutningen omfatter et geogra-
fisk omrdde omkring Frederikshavn by. Byrddet gnsker hermed generelt at
stgtte initiativer for at f3 nedsat energi- og ressourceforbruget i savel ny
som eksisterende bebyggelse til gavn for miljget og ejernes gkonomi. Det-
te er blandt andet baggrunden for lokalplanens krav om lavenergibebyg-
gelse og tilstrebelse til anvendelse af baredygtige byggematerialer.

Nabobebyggelsen mod nord i Dan-
marksgade

—.
/;nerelt gnsker Byrddet at vaerne om Frederikshavns kultur og saerkende, B
' og at videreudvikle by- og boligmiljgerne, veje og pladser astetisk med

respekt for den lokale bygge- og bygningskultur. Det forudsaettes, at det

L@nlagte byggeri opfgres i overensstemmelse hermed.

Lt £l et AL S ey
Lokalplanens sammenhang med anden planlagning og lov-
givning

Kommuneplanen for Frederikshavn Kommune

Lokalplanomradet omfatter del af rammeomrade BC. 15.05 i kommunepla-
nen. Det offentliggjorte lokalplanforslag var ikke i overensstemmelse med
den geldende kommuneplan, for sdvidt angar bebyggelsesprocenterne og
bygningshgjderne og de generelle anvendelsesbestemmelser.

Nabobebyggelsen mod syd i Dan-
marksgade

Der blev som konsekvens af uoverensstemmelsen udarbejdet et tilleg til
kommuneplanen, for at tilvejebringe overensstemmelse mellem lokalplan
og kommuneplan. Tilleegget har betegnelsen Tilleeg nr.09.05, og har vaeret
offentliggjort sammen med lokalplanforslaget.

Kystnaerhedszonen
Lokalplanomadet ligger inden for kystnarhedszonen, der er et 3 km bredt
balte langs de danske kyster. Dette indebaerer, at der skal redeggres for

Lokalplanomrddet set fra Parallelvej

10



Nabobebyggelsen mod syd pd Pa-
rallelvej

rallelvej
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den kommende bebyggelses pavirkning af det visuelle miljg i forhold til
kysten.

Lokalplanomrddet er beliggende i et fuldt udbygget byomrade afskeermet
af havneomrddet og bymaessig bebyggelse. Lokalplanen lagger ikke op til
vasentlige @&ndringer i bebyggelsen omfang og hgjde i forhold til de ek-
sisterende planlaegningsbestemmelser. Samlet set vurderes den planlagte
bebyggelse at have minimal pavirkning af det visuelle kystmiljg, idet om-
radet ikke vil vaere synligt fra kysten.

Museumsloven

Findes der under jordarbejde grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller
andre faste fortidsminder, skal arbejdet straks standses i det omfang det
bergrer fortidsmindet. Fundet skal straks anmeldes til Vendsyssel Histori-
ske Museum.

| fglge Museumslovens §25 kan bygherren forud for igangsaetning af grave-

| arbejde anmode Vendsyssel Historiske Museum om en udtalelse, om hvor-
¥ vidt det arbejde , som anmodningen vedrgrer, indebaerer en risiko for gde-

laaggelse af vaesentlige fortidsminder.

Lokalplanens sammenhang med forsyning i omradet
Varmeforsyning

Lokalplanens omrade er beliggende i et omrade, hvor ny bebyggelse ifgl-
ge varmeplanlaegningen principielt skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning
i form af fjernvarme. Bebyggelse inden for lokalplanomradet skal i over-
ensstemmelse hermed udfgres med vandbarne anlaeg. Byggeri ma ikke
opvarmes med el.

Idet der er lagt op til at ny bebyggelse i omradet skal opfgres sdledes, at
den, i henhold til Bygningsreglementets bestemmelser, opfylder klassifi-
kationskravene for lavenergibebyggelse - har byradet pligt til at dispen-
sere fra kravet om tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning, for sa vidt
angar ny bebyggelse.

Lokalplanomrddet set fra Parallelvej i 2009

1
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Elforsyning
Lokalplanomradet elforsynes af Frederikshavn Elnet A/S.

Vandforsyning
Lokalplanomradet er beliggende inden for det omrade, der kan forsynes
fra Frederikshavn Vand AJS.

Spildevand

Lokalplanomradet er beliggende indenfor Frederikshavn Kommunes spil-
devandsplan. Byggefelt 1 er beliggende indenfor kloakopland 627, som er
feelleskloakeret, og Byggefelt 2 er beliggende indenfor kloakopland 902,
som er separatkloakeret. Kloakforsyningen skal anbefale, at de to bygge-
felter fortsat afleder til de samme to kloakoplande — det vil sige Byggefelt
1til Danmarksgade og Byggefelt 2 til Parallelvej.

Selvom Byggefelt 1skal aflede til faelleskloakeret omrade, anbefales det, at
det interne kloaksystem udfgres som separatsystem, sdledes at der forbe-
redes for evt. kommende separering af faellessystemet i Danmarksgade.

Kloakforsyningen kan stille krav om forsinkelse af regnvandet inden ud-
ledning til offentlig kloak.

Safremt aflgbet fra kaeldre i ejendomme i omrddet tilsluttes en fallesled-
ning, anbefales det at sikre det interne kloaksystem mod tilbagestuvning
fra det offentlige ledningssystem.

Renovation
Ejendommene i lokalplanomradet har pligt til at vaere med i den kommu-
nale ordning for indsamling af dagrenovation i henhold til de galdende
regulativer.

Det skal sikres, at renovationskgretgjer kan faerdes uhindret i omradet,
herunder veaere pa vejene og vende, hvor det er ngdvendigt.

Lov om jordforurening

"Matr.nr. 305e, Frederikshavn Bygrunde er af Region Nordjylland pataenkt
kortlagt pa vidensniveau 1iht. Lov om jordforurening. Forinden andring af
arealets anvendelse til bolig, skal der indsendes ansggning til Frederiks-
havn Kommune. Den &ndrede anvendelse kraver tilladelse iht. § 8 i Lov
om jordforurening.

For bdde matr.nr. 305e og 36 geelder, at flytning af jord fra grunden skal
anmeldes til Frederikshavn Kommune fire uger inden jorden pataenkes
flyttet. Anmeldelsen skal vedlaegges dokumentation for indhold af forure-
nende stoffer. Der henvises til Bekendtggrelse om anmeldelse og doku-
mentation i forbindelse med jordflytning".

Stgjforhold

Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier, der er fastsat i Miljgstyrelsens
vejledning nr. 5 fra 1984 om stgjforurening, vil danne baggrund for sags-
behandling vedrgrende eventuel stgjbelastning fra aktiviteter i og uden-
for lokalplanomradet.

Miljgvurdering/ miljgscreening
Frederikshavn Kommune foretog en miljgscreening af det offentliggjor-

12
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Parkeringsplads ovenpd det tidligere supermarked

te lokalplanforslag og forslag til kommuneplantilleg i henhold til Lov om
miljgvurdering af planer og programmer og vurderede, at planforslaget
ikke var omfattet af lovens krav om, at der skulle foretages en miljgvur-
dering.

Trafik og parkering

Lokalplanomradet trafikbetjenes fra Parallelvej, idet Danmarksgade er
indrettet som gagade.

Det forventes, at den trafik som erhvervs- og butikscenteret vil generere
ikke kraever andringer af de tilstgdende vejanlaeg.

Parkeringskravet forventes at kunne Igses inden for lokalplanomradet eller
gennem indbetaling til Frederikshavn Kommunes parkeringsfond.

Parallelvej

13
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Klasse 1 bygninger (for boliger, hotel-
ler m.m. ) har et energiforbrug som
svarer til 50% af det forbrug som
Bygningsreglementet (BRo8) stiller
krav til. Energirammen for bygge-
riet md maksimalt veere: 35 + 1100/A
kWh/m2 pr. ar hvor A = det opvarme-
de etageareal.

For Klasse 1 bygninger (for konto-
rer, erhvervsbyggeri m.m. ) galder,
at den maksimale energiramme for
byggeriet md veere: 50 + 100/A kWh/
m2 pr. dr hvor A = det opvarmede
etageareal.

Det handler ogsd om, at nedbringe
byggeriets samlede (02 belastning,
hvorfor det er vigtigt at have fokus
pd bygningernes samlede energifor-
brug til el og varme.

De anfdrte krav om lavenergibe-
bygggelse drejer sig ikke kun om iso-
lering af klimaskaerm og solfange-
re pd taget. Det handler ogsd over-
ordnet om bygningernes placering
0g om rummenes organisering i for-
hold til verdenshjdgrnerne, sdledes at
dagslyset udnyttes optimalt og den
naturlige ventilation fremmes.

1 Lokalplanens formal e

Lokalplan FRE.BC.15.05.01 e Lokalplanbetemmelser

Lokalplanbestemmelser

| henhold til bekendtggrelse nr. 1027 af 20. oktober 2008 - med senere
&ndringer - fastsaettes herved fglgende bestemmelser for det i afsnit 2
navnte omrade.

1.1 Formalet med lokalplanen er: |
at muligggre opfgrelse af et erhvervs- og butiksbyggeri i omra- |
det,
at indpasse et nyt byggeri i hgjde, volume og facadeudtryk i sa-
vell Danmarksgade som ParaIIereJ i respekt for nabobebyggelser—

ne,

at t|Istraebe opf¢re|se af bygmnger med et nyj_og_spaendende ar-
I<|tekton|sk udtryk tllpasset de respektwe gadeforl¢b : -

at de fremtidige funktioner i omrddet udggr en hensigtsmaessig |
helhed indbyrdes og i forhold til naboomraderne herunder byen, /

'\.\ at sikre tilfredstillende parkerings- og opholdsarealer.

2, Lokalplanens omrade og zoneforhold

2.1 Lokalplanomradet er beliggende og afgraenses som vist pa kortbi-
lag 1.

2.2 Lokalplanomrddet omfatter matr. nre 36 og 305e Frederikshavn

Bygrunde samt alle ejendomme, der efter den 15. december 2009
udstykkes fra disse ejendomme.

2.3 Lokalplanomrddet er beliggende i byzone.

3. Omradets anvendelse

3.1 Lokalplanomradet kan anvendes til bolig- og center-
formal, herunder heldrsboliger, butikker, liberale erhverv,
klinikker m.v. P& naer bygningen mod Danmarksgade
kan der indrettes parkering i en af etagerne, herunder kalder-
etagen, i bygninger i omrddet. Der kan etableres to butikscen-
tre i omrddet. Stueetagen i bebyggelsen mod Danmarksgade skal
indrettes med publikumsorienterede anvendelser.

Det samlede bruttoetageareal til detailhandel inden for
byggefelt 1, se kortbilag 2, md maksimalt udggre 5.000 m2. Det
samlede bruttoetageareal til detailhandel inden for

byggefelt 2, se kortbilag 2, ma maksimalt udggre 2.000 m2.

Hver enkelt butik til dagligvarer, udvalgsvarer og sarlig plads-
kreevende udvalgsvarer ma maksimalt udggre henholdsvis 3.500
m2, 2.000 M2 0g 5.000 m2.

3.2

Alle bygninger skal opfgres som lavenergibyggeri. Det vil sige som
minimum klasse 1 byggeri, jf. Bygningsreglementets (BRo8) be-
stemmelser. Kravene til lavenergibyggeri er forskellig afhangi-

3.3
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ge af om det drejer sig om boliger, erhvevsbyggeri eller kontorer
m.v.

Udstykning
Lokalplanen indeholder ingen bestemmelser om grundstgrrelser.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelse i hele lokalplanomradet skal opfgres med minimums
sokkelkote +1,46 DVR9O.

Bebyggelsen ma kun opfgres som sluttet bebyggelse, der kan
opfgres i skel inden for de viste byggefelter pa kortbilag 2.
Bebyggelsen skal placeres i facadelinjerne til Danmarksgade og
Parallelvej.

Arealer uden for byggefelterne skal friholdes for bebyggel-

se og primart anvendes til opholdsarealer og parkering.

Bebyggelsen ma opfgres i op til 5 etager mod Danmarksgade og 3
etager mod Parallelvej. De to gverste etager mod Danmarksgade
skal udfgres med mansardtag. Bebyggelsen mod Parallelvej kan
opfgres med en ekstra etage, safremt etagen rykkes mindst 10
meter tilbage fra bygningens facadelinje mod vej.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige
230. Mindst 15 % af bruttoetagearealet til erhverv og 25% af brut-
toetagearealet til-boliger skal friholdes til ophold_eal Opholas—
arealer I<an anlegges Wn_ﬁgterra'sser

Bygningshgjden ma ikke overstige 18,25 m over eksisterende ter-
reen mod Danmarksgade og 12 m over eksisterende terran mod
Parallelvej. Bygnmgs\hmden pa bygninger mod Danmarksgade ma
ikke overstige h¢Jden pa el'élsterenden_abWIser

Bebyggelsens udformning og ydre fremtraeden

Der skal ved nybyggeri legges vaegt pd, at byggeriet far en hgj ar-
kitektonisk vaerdi bade selvstandigt og i forhold til den omkring-
liggende bebyggelse.

Udvendige bygningssider skal udfgres med glas, aluminium, blank
mur, vandskuret mur, pudset mur, eller som malet trae.

Bebyggelsen mod Danmarksgade skal opfgres med
muret facade og tegltag. Bebyggelsen skal i udformning og ma-

'ter|alevalg i seertiggrad indpasses i forhold til den nordfor

beliggende markante bygning.

Alle bygninger skal opfgres med symmetriske sadeltage med en
haldning pd minimum 4o grader eller med fladt tag. Bygningen
mod Danmarksgade skal opfgres med mansardtag.

Ved tilbygninger og ombygninger skal der legges vaegt
pa, at bebyggelsen opndr en god arkitektonisk helhed.

Der skal tilstreebes, at bebyggelsen
opferes af materialer af hgj

kvalitet. Det er vigtigt, at materia-
lerne er baredygtige, naturrene og
sunde.

Der skal hovedsageligt anvendes
naturprodukter til udendgrs og in-
dendgrs brug, og der skal valges
materialer, der patinerer

smukt. Traditionelle grundmure-
de sdvel som moderne, teknologiske
konstruktionsmetoder accepteres un-
der forudseetning af en hgj detalje-
ringsgrad og et hgjt kvalitetsniveau.
Der legges vaegt pd, at den samle-
de bebyggelse fdar en harmonisk ud-
formning.

Skal der opseettes solenergianlaeg pd
taget, bgr det ske pd tagflader mod
syd med en healdning pd mellem 45
grader og 60 grader i forhold til det
vandrette plan, det vil sikre anlaeg-
get hgj effektivitet.



Med jordfarver forstds farver fra den
klassiske jordfarve-skala udarbejdet
af Rddvadcenteret og gengivet pad si-
de 51 i Socialministeriets publikation
"Bevaringsverdige bygninger” no-
vember 2006.
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6.8
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9.1

9.2
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Der kan opsattes solenergianlaeg pa tage og facader. Solenergian-
leg skal integreres i bygningernes tage og facader saledes, at de
udggr en naturlig del af bygningens arkitektur.

Tagbekladninger skal besta af matte rgdtbraendte vingetegl, zink
eller tagpap.

Facader kan udover at fremstd med materialets naturlige overfla-
de males i jordfarver og sort, gra eller hvid.

Vinduer og dgre skal udfgres i tre med daekkende maling eller i
aluminium.

Tagrender skal udfgres i zink, stal eller kobber.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer ma kun anvendes til opholdsarealer, pladser,
parkering eller lignende og skal ved beplantning, befastelse el-
ler lignende gives et ordentligt udseende. Opholdsarealer skal an-
leegges pa arealer hvor laforhold og solindfald er iagttaget og skal
gives en attraktiv kvalitet, der ggr arealerne egnede til ophold.

Oplagring uden for bygninger ma kun finde sted pa egen grund
eller pa arealer der er sarlig udpeget til formalet. Oplagring skal
skjules bag hegn. Oplagringen ma ikke vaere hgjere end hegnet.

Veje og parkering
Vejadgangen til omradet sker fra Parallelvej som vist pa kortbilag
nr. 2.

Parkering skal etableres pd egen grund. Der skal etableres mindst
1p-plads pr. 30 m2 butiksareal, mindst 1 p-pladser pr 60
m2 erhvervsareal igurigt og mindst 1 p-plads pr bolig. For matr.
36 Frederikshavn Bygrunde udigser de fgrste 3700 m2 svarende
til det nuvaerende etageareal et parkeringskrav pa 37 p-pladser.

Kan parkeringkravet ikke opfyldes inden for lokalplanomradet
skal der ske indbetaling til Frederikshavn Kommunes par-
keringsond, hvorefter parkeringspladserne skal etableres efter
parkeringsfondens bestemmelser.

Tekniske anlaeg

Ny bebyggelse kan tilsluttes kollektiv varmeforsyningsanlaeg i
form af fjernvarme. Da bebyggelsen skal opfgres som lavernergi-
bebyggelse er der ikke tilslutningspligt.

Der ma ikke opsattes synlig udvendige antenner herunder para-
bolantenneanlaeg. Bebyggelse skal tilsluttes faellesanlag for mod-

tagelse af radio og tv-signaler.

Kloakanlaeg skal udfgres i overensstemmelse med Frederikshavn
Kommunes til enhver tid geldende spildevandsplan.

7
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Forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr bebyggelsen er tilsluttet
offentlig kloak.

Servitutter og lokalplaner

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, vil blive aflyst ved planens endelige ved-
tagelse.

Lokalplan FRE.15.01.10 er fortsat gaeldende inden for
lokalplanomradet. | tilfelde af uoverensstemmelser mellem lo-
kalplan FRE.15.01.10 og narvarende lokalplans bestemmelser gar
bestemmelserne i denne lokalplan forud.

Vedrgrende servitutforhold i gvrigt henvises til ejendommens bla-
de i tingbogen.

Ophavelse af lokalplaner

Ved lokalplanens endelige vedtagelse ophaves Byplanvedtaegt nr.
7 med tilleeg nr. 1 for Frederikshavn Kommune for sa vidt angar den
del, der er omfattet af narvaerende lokalplan.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggg@relse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, i fglge planlovens
§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaet-
te som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

Opfgres en bebyggelse som lavenergibebyggelse har byrddet pligt
til at dispensere fra lokalplanens bestemmelse 10.1. Lavenergibe-
byggelse er bebyggelse, der dokumenteret opfylder klassifikati-
onskravene i det pd opfgrelsestidspunktet geeldende bygnings-
reglement.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at det
ikke er i strid med hovedprincipperne i planen. Mere veesenth—_
ge afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemf¢res ved tilveje-
bringelse af en ny Iokalplan med offentligggrelse og mulighed for
fremsaettelse af indsigelser og @ndringsforslag.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geaelder de almin-
delige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og
planloven.
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Vedtagelsespategning

Vedtagelsespdtegning
Lokalplanen er endelig vedtaget af Frederikshavn Byrad den 26. maj 2010.
Der er ikke foretaget andringer i forhold til det offentliggjorte forslag.

Frederikshavn Byrdd den 26. maj 2010.
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Kortbilag 2

Korthilag 2
Lokalplan FRE.BC.15,05.01

Lokalplangraense
Byggefelt 1
Byggefelt 2
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Bilag igvrigt

Annonce:

Annonce til Lokalavisen, Seby Folkeblad, @stvendsyssel Folkeblad, Skagen onsdag.

Indrykkes onsdag den 9. juni 2010 under ’Kommunen Informerer”

Endeligt vedtaget lokalplan og kommuneplantillaeg

Frederikshavn Byrad har den 26. maj 2010 endeligt vedtaget lokalplan FRE.BC.15.05.01, Hangaardsvej og
Kommuneplantilleeg nr. 09.05

Lokalplanen omfatter et areal mellem Danmarksgade og Parallelvej i Frederikshavn by.

Planerne muligger at der kan opfares et erhvervs- og butikscenter, der ogsa kan indeholde boliger. Det sam-
lede byggeri forventes at blive pa 9.600 m2. Der er ikke foretaget andringer i forhold til det offentliggjorte
forslag.

Retsvirkninger af lokalplanforslaget

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanen, ma kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse
med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsatte som hidtil.
Lokalplanen er indberettet i plansystemdk.dk.
Klagemuligheder

Ifelge Planloven kan der kun klages over spergsmal om planens lovlighed, herunder dens tilvejebringelse.
Der kan ikke klages over hensigtsmassigheden i planen. Det er kun de, der har retlig interesse i planen, der
kan klage.

Klage sendes til Naturklagenavnet, Rentemestervej 8, 2400 Kebenhavn NV. inden 4 uger fra datoen for den-
ne annonces offentliggerelse. Naturklagenavnet opkraever et klagegebyr pa 500 kr. Gebyret tilbagebetales,
hvis der gives helt eller delvis medhold i klagen. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa Naturklage-
navnets hjemmeside www.nkn.dk. Spgrgsmal om planernes lovlighed kan indbringes for domstolene inden
6 maneder efter den offentlige bekendtgorelse.

Her kan du se lokalplanen

Lokalplan kan ses i Borgerservicecentrene, pa bibliotekerne i Frederikshavn Kommune og desuden pa kom-

munens hjemmeside www.frederikshavn.dk. Alle interesserede kan kgbe lokalplanen i Borgerservicecentre-
ne i Frederikshavn, Seby og Skagen. Planen koster 70,00 kr. — tIf. 98 45 55 00.
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Bemaerkninger fra Danmarksgade 70C, 3. sal

Vedr. Hgringssvar, BYG-20206468

Under henvisning til ovennaevnte skal vi komme med fglgende
bemeaerkninger.

1.
2.

3.

o

Udnyttelsesgraden vaesentlig over det tilladte pa 1,1.

Byggeriet for hgjt og altangange og elevatortarn opfgres udenfor
det angivne byggefelt til randbebyggelse.

Lager anlaegges saledes, at det ligger udenfor byggefeltet, der er
angivet til bebyggelse i 1 etage.

Der er ikke sikret parkeringspladser. En per 100 m2 etageareal.
Der vil ikke blive etableret parkeringspladser til bebyggelsen, men i
stedet indbetaling til kommunal parkeringsfond, saledes at
kommunen forpligter sig til parkeringspladser for de mange
beboere indenfor en arraekke. Det er ikke hensigtsmeessigt.
Indkarsel til bebyggelsen fra Tordenskjoldsgade, hvor der i forvejen
er darlige indkagrselsforhold og med megen trafik til eksisterende
bebyggelse. Dette er ikke hensigtsmaessig og vil skabe en del
trafikproblemer.

. Byggeriet for komprimeret og vil ikke falde naturligt ind i

gagademiljget og gvrig bebyggelse pga. af dets udformning og
hgjde.

Adgangen til bebyggelsen for gaende og cyklister via gadgaden, der
er en gagade, hvorfor cykelkarsel er forbudt. Det vil betyde mange
cyklister i gadgaden, uagtet det er forbudt.

. Ogsa stagjgener til gvrige bebyggelser, henset til de store feelles

terrasser, der utvivisomt vil blive benyttet, isser og sommeren,
hvorved der vil fremkomme stgjgener til omkringboende.

Under henvisning til ovennaevnte bemeerkninger skal vi anmode om, at
forslaget/ansggningen til nyt byggeri ikke godkendes pa de foreliggende
preemisser, jfr. Skrivelse fra arkitekt Qvist

Med venlig hilsen.

Ann Marie og Jonny Offersgy

Danmarksgade 70C, 3,

9900 Frederikshavn



Kommentarer fra ansgger til indkomne bemeerkninger

Fra: Lars Quist <lg@qvist-arkitektur.dk>

Sendt: 19. april 2021 17:22

Til: Christian Kjeer Aarup

Emne: Danmarksgade 66-68 Frederikshavn: kommentarer til indsigelser

Hej Christian,
Refererende indkomne indsigelser til projektet, har vi felgende kommentarer:

Det aktuelle projekt pd@ Danmarksgade 66-68 er vaesentlig eendret og tilpasset
eksisterende forhold i Danmarksgade for at imgdekomme indsigelser fra forste
hgring.

Hvor vi i farste projekt havde 5 etager, har vi nu sendret det, sa der kun er 5 etager
over mod Danmarksgade 70 (samme antal etager som Danmarksgade 70). og 4
etager over mod Danmarksgade 64 (en etage hgjere end Danmarksgade 64, men
taget er fladt pa denne del at bygningen, som er valgt netop for at tilpasse hgjden og
linien til gadebilledet.

Byggeriet bliver ikke hgjere end Danmarksgade 70, tveertimod bliver det ca. 10 cm.
lavere for at undga denne kritik.

Vi mener ikke at byggeriet fremstar bastant, vi mener derimod at det bringer lethed
og fornyelse til gadebilledet med sig udtryk, der samtidig falder godt ind.

Angaende P-pladser har vi ikke nogen kommentarer til denne indsigelse, da den er
lgst i samarbejde med jer.

Hvad angar indsigelse med mere stgj pga. store udearealer, vil dette ikke vaere
anderledes end andre steder, og at store udearealer giver mere stgj end mindre
arealer er vist kun et spgrgsmal om at de beboere som har adgang til disse arealer er
underlagt gaeldende regler og krav forhold til lovgivhingen osv.

foreskriver. Samtidig anser vi det som en stor kvalitet i projektet med de store
udeareler, som vil sikre de fremtidige beboere i ejendommen gode muligheder for at
komme ud.

Med venlig hilsen/ Kind regards
Lars Qvist
D:+45 26356000

QVIST ARKITEKTUR

Facebook / OVist—arkitekt{Jr.com
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Plangrundlag og dispensationer til byggeriet

Danmarksgade 66-68 i Frederikshavn.

Ejendommene er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 7 fra 1967 med tilhgrende Tilleeg 1 fra 1973 samt Lokalplan
15.01.10.

Opferelse af bebyggelse som ans@gt kraever tilladelse/dispensation fra felgende bestemmelser:

Byplanvedtaegt nr. 7, §4, stk. 1 og 2, hvorefter omradet er udlagt til butikker, kontorer og lignende
virksomheder. Dog kan boliger tillades, nar de efter Byradets skgn naturligt indgar i bebyggelsen og
ejendommens benyttelse.

Indretning af boliger kraever dermed godkendelse efter byplanvedtaegtens bestemmelser herom.

Tilleg 1 til Byplanvedtaegt nr. 7, §2, stk. 1, hvorefter udnyttelsesgraden for eiendommene
fastsaettes til max. 1,1.

Der er spgt om tilladelse til opfgrelse af nybyggeri med butikker og lager i stueplan, 3 etager med 4
boliger pa hver etage og en tagetage med en bolig. Bebyggelsens samlede etageareal bliver 2.033
m? og udnyttelsesgraden for den samlede ejendom bliver dermed ca. 1,6.

Byplanvedtaegt nr. 7, §5, stk. 1, samt tillaeg 1 til Byplanvedtaegt nr. 7, §2, stk. 2, hvorefter
bebyggelse skal udfgres som sluttet bebyggelse i 3 etager mod Danmarksgade i overensstemmelse
med det tilhgrende kortbilags viste bebyggelsesplan, dog saledes at stueetagen mod
Danmarksgade kan udfgres med stgrre husdybde.

Ved det ansggte kommer altangange og trappe- og elevatortarn til at ligge uden for det angivne
byggefelt til randbebyggelse og byggeriet opfgres i op til 5 etager. Lager kommer delvist til at ligge
uden for det byggefelt, der er angivet til bebyggelse i 1 etage.

Tilleg 1 til Byplanvedteegt nr. 7, §3, stk. 1, hvorefter der er udlagt areal til stien “A” i en bredde af
2,8 m fra Danmarksgade over matr. nr. 39 d til de bagved liggende opholds- og parkeringsarealer
som vist pa det tilhgrende kortbilag.

Pa kortbilaget er stiadgangen anvist til at ligge mellem Danmarksgade 68 og Danmarksgade 70. Ved
det ansggte etableres port i stedet mellem Danmarksgade 64 og Danmarksgade 66 svarende til de
faktiske forhold pa ejendommene i dag.

Byplanvedtaegt nr. 7, §5, stk. 5, hvorefter der skal sikres mulighed for etablering af mindst 1 p-plads
pr. 100 m? etageareal.

Ved det ansggte indrettes baggarden til ophold, og der indbetales for manglende parkeringspladser
til den kommunale parkeringsfond.
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Baggrund

| december 2014 vedtog Frederikshavn Byrad “Handlingsplan for Vedvarende Energi 2030”. Planen indeholder

initiativer og tiltag til fremme af vedvarende energi samt effektiv energianvendelse.

Indtil fornylig har gren omstilling af transportsektoren, szerligt gren omstilling af den tunge transport, vaeret en
udfordring. Fgrste generation af de lette eldrevne transportmidler fik hellere ikke et gennembrud, idet bilerne
var udfordret pa utilstraekkelig reekkevidde og pris. derfor valgte Frederikshavn Kommune at satse pa biogas,

som en baeredygtig braendsel for den kollektive transport.

| teet samarbejde med Region Nordjylland, Nordjyllands Trafikselskab og naturgasselskabet, lancerede
Frederikshavn Kommune i oktober 2014, som det fgrste sted i Danmark regionalbusser, som udelukkende kgrer
pa certificeret CO,-neutral biogas. Busserne blev indsat pa rute 73 mellem Aalborg og Frederikshavn, og samtidig
med den nye miljgvenlige busrute abnede en biogas-tankstation i begge byer, som var offentlig tilgaengelig.
Opfgrelse af biogas-tankstationen i Frederikshavn gjorde det muligt, ogsa at omstille dele af de Frederikshavnske
bybusser og affaldsselskabets renovationsvogne til biogasdrift og kommunen som virksomhed valgte at skaffe sig

fa biogasdrevne kgretgjer.

Den hastige teknologiske udvikling i elbil-industrien har nu gjort det muligt, at eldrevne kgretgjer i dag betragtes

som alternative transportmidler til bade let- og tung fossiltransport.

Som vedvarende energikommune har Frederikshavn Kommune hidtil taget initiativer for indfasning af elbiler ved
at lette brugernes (borgere og turister) adgang til ladestandere i det offentlig rum, men udvikling af infrastruktur
for elbiler skal struktureres, sa der skabes en sammenhangende helhed inden for og uden for

kommunegraensen.

| 2020 lancerede den danske regering, at der skal vaere udrullet ca. i mio. elbiler i Danmark i 2030. Frederikshavn
Kommune gnsker derfor at spille en aktiv rolle i implementering af den nationale strategi for overgang til

baeredygtig og emissionsfri transport.

For fremme af transportsektorens grenne omstilling, har regeringen nedsat en raekke udvalg med inddragelse af
eksperter bl.a. fra regeringens Klimapartnerskaber for landtransport, Brancheorganisationen Dansk Elbils
Alliance med henblik pa at skabe et videnskabeligt vidensgrundlag og indsigt om valg af de rette virkemidler. |
2021 lancerer regeringen en national grgn mobilitetsplan, men lanceringer er forsinket, grundet gnsket om

inddragelse af elbil-kommissionens konklusioner i overvejelserne.

Det der derfor vigtigt, at der bliver sat fokus pa lade-infrastruktur til elbiler i Frederikshavn Kommune, og at
der udarbejdes en strategi for lade-infrastruktur som kan understgtte udbredelsen af elbiler. Lade-
infrastrukturen skal udbygges Igbende i takt med udviklingen i og uden for den kommunale graense.

Denne redeggrelse har til formal at skabe overblik og belyser forhold, som skal tages i betragtning ved
udarbejdelse af en plan for lade-infrastruktur og udbredelse af elbiler i Frederikshavn Kommune.



Indledning

Udledningen af drivhusgasser i Danmark kommer isaer fra tre forskellige sektorer nemlig energiproduktionen,

landbruget og transporten.

| energi- og transportsektoren stammer udledningen af drivhusgasser primaert fra afbraending af fossile
braendsler som kul, naturgas og olie. | Danmark bruger vi kul, naturgas og olie til opvarmning af huse, produktion
af elektricitet samt braendstof til biler. | landbruget stammer udledningerne primaert fra dyrenes fordgjelse og

fra anvendelsen af kvalstofholdige ggdninger.
Den nationale transport bidrager med godt 20 % af det samlede danske udslip af CO,.

Udskiftning til el som drivmiddel til deekning af transportsektorens energibehov vil gge kommunens bidrag
til at indfri kommunens egne klimamal og hermed Danmarks malsaetning om at reducere CO,-udslippen
med 70 % i 2030.

Elektrificering af transportsektoren bevirker, at en veesentlig del af transportsektoren kan blive fossilfri i
2030, fordi andelen af vedvarende energi i el-produktion i Danmark Igbene vil stige til 100% fossilfri el i

2030. Danmark har derfor en ambition om, at salg af diesel- og benzinbiler udfases i 2030.

El-bilindustriens udvikling har taget fart pa det seneste og en stigende efterspgrgsel pa elbiler har bevirket,
at mange bilfabrikanter er begyndt at producere alle typer af eldrevne kgretgjer bade til let- og tung
transport. Denne udvikling har haft en positiv indvirkning pa eldrevne kgretgjers priser saledes, at
efterspgrgslen for elbiler er steget markant. Som fglger af denne udvikling, er der opstaet et behov for en

lade-infrastruktur i det offentlige rum uden for elbilejeres hjem.

Denne strategi skal belyse mulighederne for etablering af en lade-infrastruktur for at understgtte en
vaesentlig del af transportsektorens grgnne omstilling. Med den relative korte frist frem til 2030 for gjet,
kreever det handling her og nu. Med denne lade-stander strategi vil Frederikshavn Kommune medvirke til

fremme af baeredygtig udvikling pa transportomradet.



Transportsektorens miljgbelastning i Danmark

Af Energistyrelsens fremskrivning 2020 for transportsektoren fremgar det, at transport omfatter
vejtransport, jernbanetransport, indenrigssgfart, indenrigsluftfart og forsvaret. Udenrigsluftfart og
udenrigssefart indgar ikke i FN opggrelsen af udledninger og er hermed ikke et indsatsomrade for
Frederikshavn som en DK2020-Klimakommune.

Nedenstadende diagram fra Energistyrelsen viser, at transportens udledninger er steget fra 12,0 mio. ton
CO»-aekv. i 1990 til 13,9 mio. ton CO,-aekv. i 2018, hvilket svarer til 25 % af arets samlede udledninger.

Energistyrelsens fremskrivning viser desuden, at vejtransportsektorens forventes at sta for 92 % af
transportens samlede udledninger i 2030 og at personbiler alene star for 58 %.

Transport (mio. ton C0y-a&kv.)
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M Vej M Indenrigsluftfart M Sgfart M Jernbane M Forsvar mm.

Af ovenstaende diagram fremgar det, at omstilling af vejtransport indeholder det stgrste potentiale for CO»-

reduktion bade her og nu, men ogsa i fremtiden.

| september 2020 udgav den uafhaengige ekspertorgan Klimaradet et baggrundsnotat om elbilers

klimavenlighed, sammenlignet med benzin- og dieseldrevne biler. Klimaradets hovedkonklusioner er fglgende:

o Elbiler kan bidrage betydeligt til at reducere Danmarks CO»-udledning i de ikke kvotebelagte sektorer og
dermed bidrage til opfyldelse af Danmarks klimamal for disse sektorer. Nar elbiler erstatter benzin- og
dieselbiler, reduceres CO,-udledningen fra brugen af benzin og diesel i Danmark. Da Danmark er pa vej
mod anvendelse af 100 % vedvarende energi i el-produktionen, vil elbilernes forggelse af det danske
elforbrug fra omkring ar 2030 og fremefter ikke medfgre CO,-udledninger fra dansk grund.



Brug af elbiler i Danmark i dag medfgrer betydeligt lavere global CO,-udledning, end det er tilfaeldet for
benzin- og dieselbiler af tilsvarende stgrrelse, ogsa selvom CO,- udledningen fra bilproduktionen i
udlandet medregnes. Det skyldes, at den gennemsnitlige CO,-udledning fra dansk el-produktion allerede
i dag er forholdsvis lav, hvorfor udledningen fra el-produktion i Danmark plus udledningen fra batteri-
og bilproduktionen i udlandet samlet set er mindre end dieselbilens udledning fra bilproduktion samt

anvendelsen af diesel.

o  CO;-udledningen fra plug-in-hybridbiler er meget afhaengig af blandt andet batteristgrrelse,
kerselsmgnster og opladningspraksis, og i nogle tilfaelde vil udledningen over bilens levetid svare
omtrent til udledningen fra tilsvarende effektive dieselbiler. Plugin-hybridbiler kan dog ogsa udlede
mindre CO; end effektive dieselbiler over bilernes levetid, safremt blandt andet batteristgrrelse og

brugsmegnster af bilen tillader stor andel el-drift frem for benzin- eller dieseldrift.

e Der er ofte en relativt hgj CO,-udledning forbundet med at producere batterier til elbiler. Udledningen
er proportional med batteriets stgrrelse, og batteristgrrelse er derfor afggrende for den samlede CO,-

udledning, der udledes i produktionen af elbiler.

o Der er potentiale for at reducere CO,-udledningerne som er relateret til produktion og brug af elbiler
betydeligt, safremt bade elsektoren samt batteri- og bilproduktionen omstilles fra fossil til vedvarende
energi. Nedenstaende diagram illustrerer CO;-udledningerne for biler med forskellige typer braendsler.
Af diagrammet fremgar det at elbilers CO,-udledning er langt den mindste blandt de gvrige biler med

andre brandselstyper.
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Transportmidler og turformal

Nedenstaende figurer illustrerer transportmiddelfordeling og turformal, baseret pa transportarbejde for hele

Danmark. lllustrationerne er udledt af Klimaradets seneste arsrapport for hele landet (2019).

Af nedenstaende figurer fremgar det, at biler er den langt stgrst anvendte transportmiddel med 84 % af samtlige

anvendte transportmidler, og at 41 % af transportmidlerne anvendes til fritidsaktiviteter.

Transportmiddel
Fordelt efter transportarbejde, 2019
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Transportsektorens miljgbelastning i Frederikshavn Kommune

| Frederikshavn Kommune udgjorde andelen af transportsektorens CO;-udledning 22,8 % af kommunens
samlede CO-udledning i 2018. En opggrelse af kommunens fossile energiforbrug til transportsektoren, fordelt

pa typer af kgretgjer fremgar af nedenstaende diagram:

Transportsektorens miljgbelastning
i Frederikshavn Kommune

Bl Benzinbiler

M Dieselbiler

M Varebiler
Busser

M Lastbiler

M Traktorer
Tog

M Fly

M skibe

Andelen af fossilt energiforbrug, og hermed miljgbelastning, til togdrift, fly- og skibstransport tildeles danske
kommuner efter fordelingsnggletal, som er baseret pa befolkningstallet i den enkelte kommune. | Frederikshavn
Kommune udggr disse andele tilsammen 23% af kommunens samlede fossile energiforbrug til transport.
Elektrificering af togdrift og gren omstilling af flytrafik og skibsfart kreever en indsats fra statslige og regionale
instanser og er derfor ikke en kommunal opgave. Overordnet set kraever samlet grgn omstilling af
transportsektoren, pa lige fod med de gvrige sektorer, en koordineret indsats fra staten, regionerne og
kommunerne. | Frederikshavn Kommune vil elektrificering af benzin- og dieselbiler, som tilsammen star for 48 %

af fossil transport i kommunen, er et oplagt indsatsomrade.

Siden 1990 har Frederikshavn Kommune reduceret andelen af transportsektorens CO,-udledning med 32,7 %.
Til trods for en vaesentlige reduktion i kommunens samlede CO»-udslip i perioden 1990 -2018, er
transportsektorens CO,-udslip i samme periode steget med 0,8 %. Energistyrelsens basisfremskrivning fra 2020
viser, at transportsektorens CO,-udledning fortsat vil stige til 13,7 mio. ton CO-aekv. i Danmark og dermed sta
for 32 %. af de samlede udledninger i 2030.

Reduktion af transportsektorens CO,-udslip er derfor et veesentligt fokusomrade for grgn omstilling og fossilfri

udvikling i Frederikshavn Kommune.



Status pa bestanden af personbiler i Frederikshavn Kommune
2020/2021

Bilstatistik.dk har registreret bestanden af forskellige biltyper i Frederikshavn Kommune i 2020/2021.
Statistikken viser, at der i Frederikshavn Kommunes samlede personbilbestand udggr 29.003 biler for
gjeblikket, heraf udggr elbiler 180 og Plug-ind-hybrid-biler 384. Nedenstaende diagram illustrerer opdeling
af kommunens personbilpark fordelt pa breendselstyper:

Kommunens personbilbestand 2020/2021

Plug-in-hybrid-biler: 384 Elbiler: 180

Benzin og dieselbiler:  Samlede antal biler:

28.439 20.003

Antallet af nyregistrerede personbiler i 2020/2021 udggr ca. 2.000 biler. Heraf udger antallet af
nyregistrerede elbiler 99. Nedenstaende diagram illustrerer opdeling af kommunens nyregistrerede biler i
2020/2021, fordelt pa braendselstyper:

Nyregistrerede personbiler
i Frederikshavn Kammune 2020/2021 (pt.)

Nyregistrerede personbiler
2.000




Eksisterende offentligt tilgeengelige ladestandere i Kommunen

Der findes flere lokaliteter i Frederikshavn Kommune, hvor borgerne og besggende har mulighed for at oplade

deres elbiler. Ladepunkterne er fordelt bade i Skagen, Frederikshavn og Saeby.
Skagen:

o Chr. Xs Vej9, Super Brugsen
e Hans Baghs Vej 32, Region Nordjylland, Skagen Gigt- og Rygcenter og Traeningscenter
e Fyrvej, Grenen

e Sct. Laurentii Vej 41, ved Foldens Hotel
Frederikshavn:

o Parallelvej 32, syd for det Musiske Hus

e Sydhavnsvej (paradis kajen) ved gangbro

e Danmarksgade 15, ved Circle K

e Barfredsvej 83, Regionshospital Nordjylland
e Knivholt Hovedgard

e Saxbygardvej 31, Sunhedshus Saeby
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Oplaeg til lade-infrastruktur i Frederikshavn Kommune

Der er en reekke barrierer og udfordringer forbundet med private bilisters grgnne omstilling af benzin- og
dieselbiler. Pa trods af betydelige lempelser i afgifter til elbiler gar handelen med elbiler i Danmark
langsommere end i vores nordiske nabolande Norge og Sverige. En af bekymringerne er, at bilister

udtrykker bekymring for, om elbilen kan oplades, nar behovet er der.

Ladestander-infrastrukturens mal:

Frederikshavn Kommune gnsker at facilitere borgeres og besggendes adgang til en lade-infrastruktur i det
offentlige rum. Mange elbil-ejere har gode muligheder for at oplade deres biler hjemmefra, men el-bilisterne
skal samtidig havde adgang til opladning pa arbejdet, mens de handler, besgger kommunens sevaerdigheder, g

til idreet, besgger biblioteket eller ga i biografen.

Frederikshavn Kommunes hensigt med denne strategi for lade-infrastruktur er, at fremme udvikling af lade-

infrastruktur i hele kommunen.

Sammenhzng mellem kommunens DK2020-Klimaplan og strategien for
ladestander

Ladestander-strategien understgtter bade Frederikshavn Kommunes DK2020-Klimaplan og Handlingsplan
for Vedvarende Energi 2030, hvori begge planer arbejder med grgn omstilling af transportsektoren,
herunder elektrificering af sektorens fossile braendselsforbrug. Indsatsen er en af virkemidlerne til at
opfylde regeringens mal om 70 % CO,-reduktion i 2030, sammenlignet med landets udledning i 1990. Det
ligger regeringens malsaetningen, at 40 % af bilejerne har elbil i 2030 — hvilket giver ca. 1 mio. elbiler i

Danmark samlet.

ar
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Behov for etablering af sammenhzengende lade-infrastruktur

| december 2020 indgik den danske regering, sammen med sine stgttepartier, en aftale om en "grgn
vejtransportaftale”. Aftalen betyder en malsaetning om 775.000 el- og hybridbiler pa de danske veje i 2030. Det
er mere end regeringens tidligere forslag om 600.000 elbiler pa vejene i 2030. Regeringen skgnner med den nye
aftale, at den vil give en samlet CO,-reduktion pa 2,1 mio. tons, nar eendringerne er fuldt indfaset i 2030.
Regeringens stpttepartier samt Klimaradet havde pa forhand gnsket en million el- og hybridbiler pa de danske
veje i 2030. Det er regeringens ambition at na det mal, omend finansieringen og de konkrete tiltag i aftalen
forelgbig kun raekker til 775.000 biler.

| november 2019 udgav DTU, sammen med Dansk Elbilalliance, "Sadan skaber Danmark grgn infrastruktur til
én million elbiler”. Analysen giver kommuner, virksomheder, borgere, staten og andre interessenter et
veldokumenteret bud pa fremtidens behov for offentlig og semioffentlig tilgaengelig lade-infrastruktur, samt
prasentere en raekke anbefalinger til, hvordan vi sikrer en tilstraekkelig og omkostningseffektiv lade-

infrastruktur.

Analysen skelner mellem hverdagsopladning og langtursopladning. Det er ved hverdagsopladning, hvor behovet
for offentlige ladepunkter for dele af befolkningen uden mulighed for hjemmeladning er adresseret. Her er
analysen udfgrt per kommune, hvor der tages hensyn til lokale faktorer som bilejerskab, kgreafstand og
parkeringsforhold. Antal ladepunkter til langtursopladning er derimod beregnet for hele landet baseret pa alle

danskernes kgrselsbehov.

Analysen tager udgangspunkt i, at der i 2025 er 380.000 elbiler og 1 million elbiler i 2030. Det er branchens
bedste skgn, at elbiler (mellemklasse) i 2030 har en gennemsnitlig batterikapacitet pa 80 kWh, en gennemsnitlig

ladeeffekt ved lynladning pa 100 kW og en maksimal ladeeffekt pa op mod 250 kW.

DTUs Transportvaneundersggelse konkluderer bl.a. fglgende:

e at 68 % af danskerne har parkering pa egen grund og dermed mulighed for ladning hjemme ved egen
bolig. 20 % benytter P-plads pa/ved ejendommen — dette inkluderer danskere som bor i
etageejendomme med fzelles parkeringsanlaeg. Disse har kun mulighed for opladning, hvis udlejer,
andelsboligforeningen eller bestyrelsen i boligforeningen beslutter at opszette lade-infrastruktur. De
resterende 12 %t har kun mulighed for at parkere ved kantsten, og de vil skulle lade pa offentlig

tilgeengelige ladestandere eller pa arbejdspladsen.

e atladning ved bopeel vurderes at veere den mest bekvemme og billigste made at tilfredsstille elbilernes
ladebehov. Knap 7 ud af 10 danskere vil saledes umiddelbart have adgang til hjemmeladning. Og hvis
der gives mulighed for hjemmeladning ved falles/delte parkeringsfaciliteter stiger dette til knap 9 ud af
10.

e atderidet offentlige rum, pa det statslige vejnet, ved arbejdspladser og pa parkeringspladser ved
etageejendomme, indkgbscentre mv. er behov for i alt 25-30.000 ladepunkter i Danmark i 2030, som
deles af flere elbiler, men som ikke ngdvendigvis er tilgeengelige for alle. Det svarer til mellem 33 og 40
elbiler pr. ladepunkt. Heraf vil en del af ladepunkterne som naevnt ikke vaere tilgeengelige for alle, fordi

de star ved virksomheder og boligforeningers parkeringspladser og benyttes af beboere og

12



medarbejdere. Hvis det lykkes at tilbyde hjemmeopladning til samtlige de 20 %, som parkerer pa en
parkeringsplads ved etageboliger mv falder behovet for offentlige ladepunkter til ca. 10.000, hvilket
svarer til 100 elbiler pr. ladepunkt.

Analysen fra DTU og Dansk Elbilalliance samt erfaringer fra Norge viser, at ladestandere i
byomrader bgr opsaettes i klynger pa enkelte lokaliteter frem for fa ladestandere fordelt pa mange
steder. Opseaetning i klynger fgrer til lavere omkostninger og giver brugerne bedre chancer for at

finde ledig opladningsmulighed.
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Elbiler og ladestandere i Frederikshavn Kommune

Nedenstaende estimat fra DTU- og Dansk Elbilalliance (DEA) viser, at der i 2030 vil der vaere 11.296 elbiler i
Frederikshavn Kommune.

Analysen fra Dansk Elbil Alliance (DEA) og DTU viser, at 81% af borgerne i Frederikshavn Kommune har
mulighed for parkering pa egen grund i indkgrsel, garage eller lignende. 14% kan pa samme made parkere
pa feelles parkeringsarealer i tilknytning til deres bolig - fx pa boligomradets feelles parkeringsareal. Pa
baggrund af dette, ma det antages at hjemmeladning kan opfylde stgrste del af behovet for opladning hos
kommunens borgere., se nedenstaende skema:

Kommune Anal biler pr. Kgrte km pr. Parkering pa Antal el biler
husstand bil egen grund i %
Frederikshavn 1,06 48,79 81% 11.296

De resterende 4% - 5%, der ikke har adgang til hjemmeladning, skal finde andre muligheder for opladning i
form af en sakaldt ‘destinationsopladning’. Dette daekker bl.a. over opladning pa statsvejnettet pa laengere
ture eller opladning pa arbejdsplads, pa besgg eller i forbindelse med indkgb og fritidsaktiviteter.

Fremtidige opladningsmuligheder
i Frederikshavn Kommune

Pd egen grund
81%

Kilde: Dansk Elbil Alliance (DEA) og DTU
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Fremtidens offentligt tilgaengelige ladestandere

Stgrstedelen af borgere uden mulighed for hjemmeladning forventes at kunne oplade pa farten eller pa
arbejdspladsen. Der er derfor et stort potentiale i at stgtte st@rre arbejdspladser i kommunen til at opsaette
ladestandere. Her parkerer man ofte i la&engere tid, og derfor vil normale ladestandere vaere fuldt tilstraekkelige.

En mindre andel vil have behov for opladning pa offentlige gader og parkeringsarealer, nar de er hjemme. For de
ejendomme, der ikke har adgang til privat parkering, er der et saerligt behov for offentlige lademuligheder.

Der er overordnet set to behov for opladning pa offentlige arealer.

1) Mulighed for natopladning pa de eksisterende offentligt tilgeengelige lade-stationer og semi-offentlige
pladser som institutioner, skoler og idraetsanlaeg, hvor der som udgangspunkt kun er offentlig adgang,
hvis man er ansat eller bruger af stedet.

2) Mulighed for opladning for de, der besgger kommunens indkgbscentre og kultursevaerdigheder. Det
gaelder bade kommunens egne indbyggere og besggende ude fra. Behovet for opladning her vil vaere
begraenset og skal ses som en ekstra service, som kan bidrage til en gget tryghed i forhold til valget om
at skifte til elbil.

Da parkering pa offentlige arealer i bymidterne primaert servicerer kortere rinder, bgr disse ladepunkter

etableres med hurtigladere, for at vaere anvendelige.

For den offentlige lade-infrastruktur til hverdagsladning kan man konstatere, at de kommuner som har stgrst
kgrselsbehov (flest biler per husstand og km kgrt per bil), samtidig ogsa har bedst vilkar for hjemmeladning

(parkering pa privat grund). Dette reducerer behovet for denne type offentlig lade-infrastruktur.

Nedenstaende tabel viser behovet for ladepunkter i det offentlige rum | Danmark

2019 2025 2030
Lynladepunkter pa de 148 600-650 1.800-2.000
lange ture (150-350 kW)
Lynladepunkter til 0 100-150 350-450
hverdagsladning (150 kW)
Hurtigladepunkter til 474 450-550 1.300-1.600
hverdagsladning (50 kW)
Normalladepunkter til 3.152 7.000-8.000 20-25.000
hverdagsladning (22 kW)
| alt 3.764 8.150-9.350 25.000-30.000

Kilde: Analysen fra Dansk Elbil Alliance (DEA) og DTU ”“S&dan skaber Danmark grgn infrastruktur til én million elbiler”, november 2019
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Behov for pasatning af ladestandere i Frederikshavh Kommune

DTU har estimeret, at der i 2030 vil vaere 11.296 elbiler i Frederikshavn Kommune, hvilket svarer til ca. 40%

af privatejede biler. Dertil kommer de kgretgjer, som er ejet af offentlige institutioner.

Tages der udgangspunkt i, at 81 % af kommunens borgere parkerer pa egen grund, vil der i 2030 veeret et
estimeret behov for 242 offentligt tilgeengelige ladestandere | Frederikshavn Kommune, hvilket svarer til
godt 46 elbiler pr. ladepunkt. Tallet daekker over alle ladepunkter som kan benyttes af flere af kommunens
borgere, men som ikke ngdvendigyvis er tilgaengelige for alle. Ved opggrelse af antallet af ladepunkter er der
ikke taget hensyn til evt. gget behov for opladning i korte perioder i turistsasonen.

Det bemaerkes, at DTU- og Dansk Elbilalliance (DEA) har estimeret, at i 2030 vil almindelige elbiler kun have
behov for opladning én gang om ugen.

| analysen fra DEA og DTU anbefales det, at der bgr veere fokus pa de semi-offentlige arealer, da disse kan
daekke langt st@rstedelen af ladebehovet, safremt de ggres tilgaengelige for borgerne uden mulighed for
hjemmeopladning.

Frederikshavn Kommune som virksomhed og bygningsejer er omfattet af ladestanderbekendtggrelsen, se
mere herom i naeste afsnit. Ladestanderbekendtggrelsen forpligtiger kommunen til at opstille ladestandere
til sine medarbejder ved en raekke ejendomme.
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Lovkrav til lade-infrastruktur

Ladestanderbekendtggrelsen

| 2020 offentliggjorde Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen en ny bekendtggrelse om etablering af
ladestandere, og bygningsreglementets krav om ombygninger. Ladestanderbekendtggrelsen indfgrer
krav om forberedelse og etablering af ladestandere, og sendringen af bygningsreglementet (BR18)
indfgrer krav om bygningsautomatik og funktionsafprgvning.

Ladestanderbekendtggrelsen stiller en raekke krav til etablering af ladestandere for bestaende
beboelsesbygningers og andre bygningers parkeringspladser samt etablering af ladestandere ved opfgrelse
af nye beboelsesbygninger. Ladestanderbekendtggrelsen (LBK), tradte i kraft 10.03.2020.

Krav til Nybyggeri

For nybyggeri og vaesentlige ombygninger, der ikke er boliger og som involverer parkeringsanlaeg med mere
end 10 p-pladser stiller LBK krav om etablering af 1 ladestander samt forberedelse af hver 5.
parkeringsplads til el opladning.

Krav til eksisterende bygninger

Bestaende bygninger med mere end 20 p-pladser, der ikke er beboelsesbygninger, skal have etableret
mindst 1 ladestander i tilknytning til parkeringsanlagget senest den 1. januar 2025. Sma og mellemstore
virksomheder er undtaget fra dette krav.

Krav til boligbebyggelser
Ved bolighebyggelser med mere end 10 p-pladser, der om- eller nybygges skal der forberedes til
ladestandere pa alle bergrte p-arealer.
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Ladepunkter i Frederikshavn Kommune

| Frederikshavn Kommune findes der for gjeblikket 9 lokaliteter med offentligt tilgaengelige ladepunkter,

fordelt i byerne Skagen, Frederikshavn og Saby.

Ladestanderbekendtggrelsen stiller krav til etablering af ladepunkter ved visse typer bygninger inden 1.
januar 2025. En opggrelse over antallet af bygninger i Frederikshavn Kommune, som er indbefattet af
bekendtggrelsen, kraever en ngje kortlaegning af disse bygninger i hele Frederikshavn Kommune.
Bygninger som skal kortlaegges jf. ladestanderbekendtggrelsen, kan opdeles i fglgende kategorier:

e Stor industrivirksomheder med flere end 250 ansatte

e Supermarkeder

e Hoteller, kursusejendomme og campingpladser med flere end 20 p-plader

e Kommunale bygninger med flere end 20 p-pladser

e Boligforeningers p-pladser, som er indbefattet af ladestanderbekendtggrelsen.

e Lokaliteter med eksisterende ladepunkter

Opladningstyper

El-bilernes forskellige parkeringsbehov danner overordnet grundlag for forskellige typer af

opladningsmuligheder, f.eks. behovet for adgang til lynopladere kun opstar i forbindelse med laengere ture,

hvor man ikke gnsker at ggre ophold i leengere tid undervejs. Lynopladere installeres primeert pa
Statsvejnet.

Nedenstdende figur illustrerer forskellige typer opladningsmuligheder fordelt pa forskellige

parkeringsbehov:

Normal opladning 22kW

Hurtig opladning 50 kW

Normal opladning
Lynopladning 150-350 kW

Normal opladning

Normal opladning

Normal opladning

Hurtig opladning

Hurtig opladning

Hurtig opladning

Lynopladning
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Strategiske overvejelser

Frederikshavn Kommune er pabegyndt at indfase eldrevne kgretgjer i den kommunale vognpark. |
kommunens Ejendomscenter og Center for Park og Vej har der gennem laengere tid veeret indfgrt
fladestyringsvaerktgjer. Kommunens Klimaplan indeholder desuden tiltag om elektrificering af
halvdelen af kommunens 70 hjemmeplejebiler, der hver kgrer 25.000 km/pr. ar.

Frederikshavn Kommunes byggemyndighed eksekverer Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsens nye
Ladestanderbekendtgg@relse om etablering af ladepunkter, og bygningsreglementets krav om
ombygninger.

Desuden har det siden 2020 vaeret krav om forberedelse af lade-infrastruktur i alle lokalplaner
i kommunen, som sikrer at der er mulighed for ladepunker ved alle kommende
parkeringsarealer.

| forbindelse med kortlaegning af bygninger i Frederikshavn Kommune, som er indbefattet af
ladestanderbekendtggrelsens krav, bgr der ogsa udarbejdes en opggrelse over de samlede
omkostninger for Frederikshavn Kommune frem mod 2025 i forhold til krav om ladestandere pa
kommunale arealer. | samme forbindelse bgr der udarbejdes et oplaeg til, hvordan dele af disse
omkostninger strategisk kan fremrykkes pa udvalgte lokaliteter, som er mulige at ggre offentlige
tilgaengelige og dermed blive til gavn for borgere uden parkering pa egen grund og besggende.
Opggrelsen vil samtidig vise hvor det evt. er hensigtsmaessigt at opgradere antallet af ladestandere
ift. Ladestanderbekendtggrelsens minimumskrav.

For at sikre mulighed for en solid og tilstreekkelig opladning til kommunens borgere, skal der
samarbejdes med leverandgrer, boligselskaber og private grundejere.
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