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1 (Aben) Godkendelse af dagsorden

Sags ID: MOS-2024-00235
Ansvarligt center: Direktionssekretariat

Beslutningskompetence
BR

Sagsfremstilling
Byradet skal godkende dagsordenen for madet.

Indstilling
Direktionssekretariatet indstiller, at dagsordenen godkendes.

Beslutninger:

Dagsordenspunkt 2 blev taget af dagsordenen og erstattet af tillaagsdagsordenen.

Dagsorden i gvrigt blev godkendt.
Kasper Bagnkop (A) deltog ikke i behandlingen af punktet.

Afbud fra Ole Rarbeek Jensen (A). | stedet deltog Michael Koch Sgrensen (A).

Bilag
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2 (Aben) Orientering om orlov til byradsmedlem
Sags ID: EMN-2022-01345

Ansvarligt center: Direktionssekretariat
Beslutningskompetence

BR

Sagsfremstilling

Irene Hjortshgj (A) har orlov indtil den 1. august 2024. Det har ikke vaeret muligt at fa
oplyst, hvornar Irene Hjortshgj kan genoptage arbejdet.

Irene Hjortshgj har haft sygeorlov siden den 18. maj 2022.

Orloven forlaenges administrativt til den 31. december 2025.
Nar et byradsmedlem er forhindret i at varetage sine kommunale hverv i en forventet
periode, af mindst 1 maneds varighed pa grund af sin helbredstilstand, indkalder

formanden stedfortraederen til det farstkommende made i byradet.

Maria Gade Dorf (A) er 1. stedfortraeder pa Socialdemokratiets kandidatliste. Maria Gade
Dorf har veeret indkaldt som stedfortreeder fra den 29. november 2023.

Nar Irene Hjortshgj pa ny kan varetage sit byradsarbejde, udtreeder stedfortreederen af
byradet.

Valggruppen har oplyst, at der ikke sker gendringer i udpegningerne til udvalg i
forbindelse med Irene Hjortshgjs orlov fra byradet.

Indstilling
Direktionssekretariatet indstiller, at orienteringen tages til efterretning.

Beslutninger:
Dagsordenspunkt 2 blev taget af dagsordenen og erstattet af tillaagsdagsordenen.

Kasper Bagnkop (A) deltog ikke i behandlingen af punktet.

Afbud fra Ole Rarbeek Jensen (A). | stedet deltog Michael Koch Sgrensen (A).
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Bilag
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3 (Aben) Beslutning om forslag til udpegning af statslig energipark -
Sabygaard

Sags ID: GEO-2024-03309
Ansvarligt center: Center for Teknik og Miljo

Beslutningskompetence
PMU/@QU/BR

Sagsfremstilling

Plan- og Landdistriktsstyrelsen anmoder kommunen om at tage stilling til 3 konkrete
forslag til statslige energiparker i kommunen (jf. dagsordenspunkt "Orientering om
muligheden for statslige energiparker i Frederikshavn Kommune”).

Denne sag omhandler forslag til udpegning af omradet "Saebygaard (Id 505)".

Forslaget er i det vaesentlige identisk med ét af de forslag, der er indgaet og vurderet i
kommunens egen indkaldelse af idéer og forslag til udpegning af nye arealer til solceller
og vindmgller:
e 2.9 Forslag om udpegning af arealer syd for Understed, Saebygaardvej 86, til
solcelleanlzeg og vindmgiller, Saebygaard Energipark.

Plan- og Miljgudvalget besluttede den 4. marts 2024 at opprioritere planlaegningsarbejdet
for 9 af de 23 forslag, der var indkommet. Omradet ved Saebygaard indgik ikke som ét af
de omrader, der i forste omgang blev opprioriteret, da det ud fra de anvendte kriterier
blev vurderet, at der var andre projekter, der med stgrre sandsynlighed kunne realiseres
hurtigere. Det er dermed administrationens vurdering, at projekt 2.9 muligvis kan
realiseres, men der er flere vaesentlige forhold, der skal belyses og afklares naermere.

Teet pa omradet, der er foreslaet udpeget som energipark, ligger flere andre projekter,
der er indgaet som forslag i forbindelse med kommunens indkaldelse af ideer og forslag
til VE-planleegningen. Af disse er de naermeste omrader 2.7 "Forslag om udpegning af
areal til solcelleanlaeg mellem Understedvej og motorvej E45”, 2.16 "Forslag om
udpegning af arealer ved Kraettrup mellem Saeby og Frederikshavn” og 2.21 "Forslag om
udpegning af arealer til opstilling af solcelleanleeg og Energilager ved Volstrup”. Omrade
2.21 er blandt de 9 projekter, der er opprioriteret i kommunens eget planarbejde, mens de
gvrige 2 omrader ikke er opprioriteret.

Uddrag fra notat fra den tidligere behandling med gennemgang/analyse af omrade 2.9,
samt de naevnte naerliggende omrader 2.7, 2.16 og 2.21 er vedlagt.

Plan- og Landdistriktsstyrelsens bilag med beskrivelse af forslaget til udpegning som
energipark er desuden vedhaeftet som bilag.
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Administrationen foreslar, at staten udpeger arealet til energipark og at staten for
projektet overtager lokalplanlzegning, miljgvurderingen samt kommunens befgjelser efter
naturbeskyttelsesloven. | tilfaelde af, at lokalplanlaegningen overdrages, traeffes den
endelige vedtagelse af lokalplanen ikke lokalt i Byradet, men i stedet af ministeren.
Administrationen foreslar samtidig, at omradet for den statslige energipark evt. kan
udvides med dele af de neerliggende omrader (2.7, 2.16 og 2.21) i det omfang dette
vurderes at vaere i overensstemmelse med de relevante hensyn, herunder hensyn til den
geeldende planlaegning og i det omfang lodsejerne er indforstaet.

Indstilling
Center for Teknik og Miljg indstiller, at vedlagte svarskema godkendes og sendes til
staten i forhold til eventuel udpegning af statslig energipark ved Saebygaard.

Tidligere beslutninger:
Udvalg: Plan- og Miljgudvalget 2022-2025

Dato: 10-06-2024

Anbefales saledes, at staten udpeger arealet til energipark og overtager
lokalplanleegningen, miljgvurderingen samt kommunens befgjelser efter
naturbeskyttelsesloven.

For orientering om muligheder for udpegning af statslige energiparker henvises til sag nr.
3 pa Plan- og Miljgudvalgets mgde den 10. juni 2024.

Udvalg: @konomiudvalget 2022-2025

Dato: 19-06-2024

Plan- og Miljgudvalgets indstilling anbefales.

Beslutninger:
Lone Haugaard (V) og Thomas Jgrgensen (V) blev erklaeret inhabile og forlod madet.

Jkonomiudvalgets indstilling kom til afstemning.

For stemte 25 (Birgit S. Hansen (A), Peter E. Nielsen (A), Karsten Thomsen (A), John
Karlsson (A) Tina Kruckow (A), Bent H. Pedersen (A), Gitte Kiilerich (A), Brian Kjaer (A),
Anders Christiansen (A), Michael Koch Sgrensen (A), Susanne Veng (A), June Menne
(A), Martin Tettrup Kelkelund (A), Tina Nymann (A), Karl Falden (A), Maria Gade Dorf (A),
Christina Lykke Eriksen (F), Thomas Hjort (DF), John Lamp Henriksen (C), Peter
Laigaard (C), Mette Hardam (V), Jan Bjeldbak (V), Jens Borup (V).

Peter Sagrensen (UP), Erik Kyed Trolle (UP)).
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Undlod 1 (Jens Nygaard (4)).
Indstillingen godkendt.
Kasper Bagnkop (A) deltog ikke i behandlingen af punktet.

Afbud fra Ole Rarbeek Jensen (A). | stedet deltog Michael Koch Sgrensen (A).

Bilag

1. Oversigtskort Saebygard energipark (DokumentID: 7963192 - GEO-2024-03309)

2. Obton A/S Frederikshavn detail id 505 (DokumentID: 7932440 - GEO-2024-03309)

3. Omrade 2.09, 2.07, 2.16, 2.21, Uddrag, analyse og gennemgang af forslag (DokumentID: 7957891 - GEO-
2024-03309)

4. Udfyldt svarskema for omrade 505 Saebygaard (DokumentID: 7937859 - GEO-2024-03309)
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4 (Aben) Beslutning om forslag til udpegning af omrade til statslig
energipark - Rydal Energipark

Sags ID: GEO-2024-03309
Ansvarligt center: Center for Teknik og Miljo

Beslutningskompetence
PMU/QU/BR

Sagsfremstilling

Plan- og Landdistriktsstyrelsen anmoder kommunen om at tage stilling til 3 konkrete
forslag il statslige energiparker i kommunen (jf. dagsordenspunkt "Orientering om
muligheden for statslige energiparker i Frederikshavn Kommune”).

Denne sag omhandler forslag til udpegning af omradet "Rydal Energipark (Id 509)".

Forslaget er i det vaesentlige identisk med ét af de forslag, der er indgaet og vurderet i
kommunens egen indkaldelse af idéer og forslag til udpegning af nye arealer til solceller
og vindmgller:
e 2.10 Forslag om udpegning af arealer ved Lendumvej 106 til solceller og
vindmgller, Rydal energipark.

Plan- og Miljgudvalget besluttede den 4. marts 2024 at opprioritere planlaegningsarbejdet
for 9 af de 23 forslag, der var indkommet. Omradet ved Rydal indgik som ét af de ni
omrader, der blev opprioriteret.

Umiddelbart gst for arealerne ligger et andet omrade (2.13), der ogsa er prioriteret til 1.
runde og den sydvestlige del af det areal, der er omfattet af forslaget til udpegning som
statslig energipark 509, er omfattet af det indsendte forslag "2.13 Forslag om udpegning
af arealer til solceller ved Lendumvej 86, 9900 Frederikshavn”. Omrade "2.14 Rydalvej
55”, der ogsa er opprioriteret, ligger ca. 1,2 km syd for den foreslaede statslige
energipark. Der er derfor mulighed for evt. at udvide den statslige energipark med disse
arealer, sa der opnas en starre samlet effekt.

Vedhaeftet findes uddrag fra notatet fra den ovennaevnte politiske behandling med
gennemgang/analyse af omrade 2.10 og 2.13 og 2.14.

Plan- og Landdistriktsstyrelsens bilag med beskrivelse af forslaget til udpegning som
energipark er desuden vedhaeftet.

Administrationen foreslar, at staten udpeger arealet til energipark og evt. ogsa de to
naerliggende andre omrader til energipark og at staten for projektet overtager
lokalplanleegning, miljgvurderingen samt kommunens befgjelser efter
naturbeskyttelsesloven. | tilfaelde af, at lokalplanlaegningen overdrages, traeffes den
endelige vedtagelse af lokalplanen ikke lokalt i Byradet, men i stedet af ministeren.

Frederikshavn Byrad 2022-2025 - 26-06-2024 19:00
MOS-2024-00235

Side 10 af 40


https://www.frederikshavn.dk/umbraco/Surface/LocalEsdhPdfSurface/GetAgendaPdf?commId=Plan-%20og%20Milj%C3%B8udvalget&date=04-03-2024%2015.00%20-%2018.00&fileName=Referat%20samlet%20-%20%C3%85ben.pdf

Indstilling
Center for Teknik og Miljg indstiller, at vedlagte svarskema godkendes og sendes til
staten i forhold til eventuel udpegning af statslig energipark ved Rydal Energipark.

Tidligere beslutninger:
Udvalg: Plan- og Miljgudvalget 2022-2025

Dato: 10-06-2024

Anbefales saledes, at staten udpeger arealet til energipark og overtager
lokalplanleegningen, miljgvurderingen samt kommunens befgjelser efter
naturbeskyttelsesloven.

For orientering om muligheder for udpegning af statslige energiparker henvises til sag nr.
3 pa Plan- og Miljgudvalgets mgde den 10. juni 2024.

Udvalg: @konomiudvalget 2022-2025

Dato: 19-06-2024

Plan- og Miljgudvalgets indstilling anbefales.

Beslutninger:

Jkonomiudvalgets indstilling kom til afstemning,

For stemte 28 (Birgit S. Hansen (A), Peter E. Nielsen (A), Karsten Thomsen (A), John
Karlsson (A) Tina Kruckow (A), Bent H. Pedersen (A), Gitte Kiilerich (A), Brian Kjaer (A),
Anders Christiansen (A), Michael Koch Sgrensen (A), Susanne Veng (A), June Menne
(A), Martin Tettrup Kelkelund (A), Tina Nymann (A), Karl Falden (A), Maria Gade Dorf
(A), Christina Lykke Eriksen (F), Thomas Hjort (DF)

John Lamp Henriksen (C), Peter Laigaard (C), Mette Hardam (V), Lone Haugaard (V),
Thomas Jergensen (V), Jan Bjeldbak (V), Jens Borup (V), Peter Sgrensen (UP),

Erik Kyed Trolle (UP), Jens Nygaard (/4)).

Kasper Bagnkop (A) deltog ikke i behandlingen af punktet.

Afbud fra Ole Rarbeek Jensen (A). | stedet deltog Michael Koch Sgrensen (A).
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Bilag

1. Oversigtskort Rydal Energipark (DokumentID: 7963193 - GEO-2024-03309)

2. Omrade 2.10, 2.13 og 2.14, uddrag, analyse og gennemgang af forslag (DokumentID: 7955928 - GEO-2024-
03309)

3. Obton A/S Frederikshavn detail id 509 (DokumentID: 7932444 - GEO-2024-03309)

4. Udfyldt svarskema omrade 509 Rydal Energipark (DokumentID: 7955496 - GEO-2024-03309)

Frederikshavn Byrad 2022-2025 - 26-06-2024 19:00 Side 12 af 40

MOS-2024-00235



5 (Aben) Beslutning om forslag til udpegning af omrade til statslig
energipark - Energipark Saby

Sags ID: GEO-2024-03309
Ansvarligt center: Center for Teknik og Miljo

Beslutningskompetence
PMU/@QU/BR

Sagsfremstilling

Plan- og Landdistriktsstyrelsen anmoder kommunen om at tage stilling til 3 konkrete
forslag il statslige energiparker i kommunen (jf. dagsordenspunkt "Orientering om
muligheden for statslige energiparker i Frederikshavn Kommune”).

Denne sag omhandler forslag til udpegning af omradet "Energipark Saeby (Id 557)".

Projektet indgar strukturelt i et projekt, hvor der i samme omrade etableres produktion af
vedvarende energi (strem), datacenter med et stort elforbrug og overskudsvarme, der
kan forbruges lokalt. | denne sammenhaeng er det ogsa relevant at naevne, at arealerne
er placeret optimalt i forhold til opkoblingen pa datanettet, og at der er udarbejdet
lokalplan, der muligger etableringen af et datacenter i omradet.

Forslaget er i det vaesentlige identisk med ét af de forslag, der er indgaet og vurderet i
kommunens egen indkaldelse af idéer og forslag til udpegning af nye arealer til solceller
og vindmgller:
e "2.17 Forslag om udpegning af arealer til solceller og vindmgller ved
Jstkystvejen (Energipark Saeby)”.

Plan- og Miljgudvalget besluttede den 4. marts 2024 at opprioritere planlaegningsarbejdet
for 9 af de 23 forslag, der var indkommet. Omradet ved Saeby Energipark indgik ikke som
ét af de omrader, der blev opprioriteret.

Det er en forudsaetning for opstillingen af 6 vindmaller gst for Ostkystvejen, at der
nedtages 6 eksisterende vindmeller. Der mangler fuldmagt fra ejeren af én af de
eksisterende vindmgller til, at denne vindmglle kan nedtages.

En veesentlig del af de nordligste dele af de foresladede solcellearealer (ca. 50 %) er
udlagt til fremtidig byudvikling og ligger i kommuneplanens rammeomrade, SAE.E.04.51,
SAE.E.04.36 og SAE.E.04.37. Rammeomrade SAE.E.04.51, der er udlagt til let industri
og handveerk, tung industri, transport- og logistikvirksomheder, er udlagt i
kommuneplantilleegget fra 2023 nr. 15.56 "Temaplan for udpegning af
byudviklingsomrader”. Hvis rammeomradet i stedet anvendes til solceller, ma det
forventes, at der bliver behov for udpegning af nye erhvervsarealer i Saeby til erstatning.
Dette kan pa grund af natur- og grundvandsinteresser vise sig vanskeligt. Arealerne vest
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for Ostkystvejen og en mindre del gst for Dstkystvejen er udpeget som falsomt
indvindingsomrade.

Der er aktuelt efterspargsel pa yderligere arealer til etablering af datacenter i Saeby. Til
denne anvendelse vil arealet i rammeomrade SAE.E.04.51, der foreslas anvendt il
opstilling af solceller, veere velegnet.

Et alternativ, der tilgodeser bade muligheden for etablering af energipark og mulighed for
yderligere datacenterfaciliteter kan vaere, at solcellearealet flyttes fra arealerne, der er
udlagt til fremtidigt erhvervsomrade til en placering vest for Ostkystvejen. Det kan i den
forbindelse veere relevant at udvide energiparken med de arealer syd for Alborgvej, der er
indsendt som forslag til kommunens indkaldelse af udpegning af nye arealer til solceller
og vindmgller "2.5 Forslag om opstilling af vindmeller, udvidelse af eksisterende
vindmellepark vest for Seeby og evt. opstilling af solcelleanlaeg, Alborgvej 109, 9300
Saeby” (uddrag fra notat fra den politiske behandling med gennemgang/analyse af
omrade 2.5 er vedhaeftet).

Energistyrelsen oplyser, at tilslutning af VE-anlaeg til et datacenter med direkte linjer er
muligt, hvis kravene i bekendtgarelse om direkte linjer overholdes. Dette indebeerer bl.a.,
at laengden pa den direkte linje og evt. nettilslutning fx af de forbundne anlzeg ikke ma
veere leengere end laengden pa det net, der skulle etableres, hvis anleeggene skulle
tilsluttes til det kollektive net, hver isaer. Der er tale om et forhold, der afklares af den
lokale netvirksomhed eller Energinet (efter spaendingsniveau). Der skal betales elafgift af
forbruget, medmindre forudsaetningerne for undtagelse for elafgift i elafgiftslovens § 2 er
opfyldt.

Vedlagt findes Plan- og Landdistriktsstyrelsens bilag med beskrivelse af forslaget til
udpegning som energipark. Uddrag fra notat fra den tidligere behandling med
gennemgang/analyse af omrade 2.17 og 2.05 er ligeledes vedlagt.

Administrationen foreslar, at staten udpeger arealet til energipark og at staten for
projektet overtager lokalplanlzegning, miljgvurderingen samt kommunens befgjelser efter
naturbeskyttelsesloven. | tilfaelde af, at lokalplanlaegningen overdrages, traeffes den
endelige vedtagelse af lokalplanen ikke lokalt i Byradet, men i stedet af ministeren. Det
anbefales at solcellearealernes placering aendres til en placering vest for Jstkystvejen,
sa de udlagte erhvervsarealer vil kunne anvendes til fx datacenter. Omradet for den
statslige energipark kan evt. udvides med dele af det omrade 2.5 i det omfang, at dette
vurderes at vaere i overensstemmelse med de relevante hensyn, herunder hensyn til den
geeldende planlaegning og i det omfang lodsejerne er indforstaet.

Indstilling
Center for Teknik og Miljg indstiller, at vedlagte svarskema godkendes og sendes til
staten i forhold til eventuel udpegning af statslig energipark ved Saeby Energipark.
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Tidligere beslutninger:
Udvalg: Plan- og Miljgudvalget 2022-2025

Dato: 10-06-2024
Anbefales saledes, at staten udpeger arealet vest for Jstkystvejen til energipark og

overtager miljgvurderingen samt kommunens befajelser efter naturbeskyttelsesloven.
Frederikshavn Kommune stér selv for lokalplanleegningen.

For orientering om muligheder for udpegning af statslige energiparker henvises til sag nr.

3 pa Plan- og Miljgudvalgets mgde den 10. juni 2024.

Erik Kyed Trolle (UP) stemte imod.

Udvalg: @konomiudvalget 2022-2025

Dato: 19-06-2024

Birgit S. Hansen (A) blev erklzeret inhabil og forlod madet.
Plan- og Miljgudvalgets indstilling anbefales.

Beslutninger:
Birgit S. Hansen (A) og Karl Falden (A) blev erklzeret inhabile og forlod mgdet.

Sagen tilbagesendes til fornyet behandling i Plan- og Miljgudvalget, med afseet i de
modtagne oplysninger og fristen forleenges til ultimo august.

Kasper Bagnkop (A) deltog ikke i behandlingen af punktet.

Afbud fra Ole Rarbeek Jensen (A). | stedet deltog Michael Koch Sarensen (A).

Bilag

1. Oversigtskort Saeby energipark (DokumentID: 7963191 - GEO-2024-03309)

2. Szeby Energipark detail id 557 (DokumentID: 7932448 - GEO-2024-03309)

3. Omrade 2.17 og 2.05 - uddrag, analyse og gennemgang af forslag (DokumentID: 7958121 - GEO-2024-
03309)

4. Udfyldt svarskema for omrade 557 Energipark Saeby (DokumentID: 7941659 - GEO-2024-03309)
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6 (Aben) Beslutning om kondemnering af Rolighedsvej 3 i @stervra
Sags ID: BYG-2022-03115

Ansvarligt center: Center for Teknik og Miljo

Beslutningskompetence
PMU/QU/BR

Sagsfremstilling

Kommunen kan efter Byfornyelseslovens § 76 kondemnere en bolig - dvs. nedlaegge
forbud mod, at der ma ske beboelse eller ophold, hvis en bygning vurderes at veere
forbundet med sundheds- eller brandfare mv.

Ejendommen pa Rolighedsvej 3 i Ostervra er en beboelsesejendom, som er opfart i
1950, om/tilbygget i 1973 og har veeret ubeboet siden september 2022. Der er
konstateret fugt og skimmelvaekst i keelderen, og der er fugt i ydervaegge og i store dele

af gulvene i stueplan, samt stor luftfugtighed i opholdsrum og lugtgener efter menneskelig

affgring.

Sagen startede i juni 2022 efter en henvendelse fra plejepersonalets
arbejdsmiljgrepraesentant vedrgrende indeklimaet i boligen og mulig sundhedsfare. For
naermere beskrivelse af sagsforlebet henvises til bilag.

Administrationen gennemfarte i september 2023 en besigtigelse af ejendommen.
Parterne skal geres bekendt med og kommentere pa kommunens afgarelsesgrundlag,
inden afgarelse om kondemnering traeffes. Administrationen har gennemfart partshering
af ejerne, der ogsa har faet tilsendt Besigtigelsesrapporten til kommentering mv. Ejeren
har ikke fremsendt bemaerkninger.

Besigtigelsesrapporten konkluderer bl.a., at eiendommen skgnnes at udgere
naerliggende sundhedsfare ved ophold og beboelse jf. Byfornyelsesloven § 75.

Administrationen har i oktober 2023 modtaget en udtalelse fra Styrelsen for
Patientsikkerhed (Embedslaegen). Styrelsen konkluderer i sin udtalelse ligeledes, at der
er en neerliggende sundhedsfare grundet maengden af skimmelvaekst.

Pa baggrund af besigtigelsen samt embedslaegens udtalelse vurderer administrationen,
at ophold i boligen udger en neerliggende sundhedsfare. Boligen er uegnet til beboelse
og kreever en vaesentlig istandsaettelse og grundig rengering, som ikke kan udbedres,
mens boligen er i brug.

Da ejendommens ejer ikke har ladet hgre fra sig ved partsheringen, er der usikkerhed om

selskabet er indstillet pa at foretage de ngdvendige forbedringer af forholdene, samt om
selskabet pateenker at videreseelge ejendommen i samme stand.
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Administrationen anbefaler derfor, at der nedlaegges forbud mod beboelse med virkning
fra den 1. september 2024 jf. Byfornyelsesloven § 76 (Kondemnering). Forbud
(kondemnering) og pabud om afhjeelpning skal tinglyses.

Det anbefales ogsa, at administrationen bemyndiges til at ophaeve forbuddet, hvis
forholdene bringes i orden, og der foreligger et godkendt forslag til ombygning.

Efter kommunen har truffet afggrelse om kondemnering, kan der efterfalgende udstedes
pabud om gennemfarelse af afhjaelpende foranstaltninger.

Da der ikke skal ske permanent genhusning, er der ingen gkonomiske konsekvenser ved
kondemneringen af ejendommen.

Indstilling
Center for Teknik og Miljg indstiller, at
1. ejendommen Rolighedsvej 3 i Ostervra kondemneres ved, at der nedleegges
forbud mod beboelse og ophold i eiendommen jf. Byfornyelsesloven § 76 stk. 1.
2. administrationen bemyndiges til at ophaeve det eventuelle forbud, nar og hvis
forholdene efterfalgende bringes i orden.

Tidligere beslutninger:
Udvalg: Plan- og Miljgudvalget 2022-2025

Dato: 10-06-2024
Anbefales.
Udvalg: @konomiudvalget 2022-2025

Dato: 19-06-2024

Anbefales med den bemaerkning, at kompetencen til behandling af kondemneringssager
fremover delegeres til Plan- og Miljgudvalget.

Beslutninger:
Jkonomiudvalgets anbefaling godkendt.

Kasper Bagnkop (A) deltog ikke i behandlingen af punktet

Afbud fra Ole Rarbeek Jensen (A). | stedet deltog Michael Koch Sgrensen (A).
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Bilag

1. Sagens forlgb indtil dagsordenspunkt - Rolighedsvej 3 (DokumentID: 7463078 - BYG-2022-03115)

2. Tilsynsrapport med henblik pa kondemnering - Rolighedsvej 3 (DokumentID: 7370883 - BYG-2022-03115)
3. Sundhedsfaglig udtalelse fra Styrelsen for patientsikkerhed - Rolighedsvej 3 (DokumentID: 7454180 - BYG-
2022-03115)

4. Beskrivelse af kondemnering og sundhedsfare (DokumentID: 7934485 - BYG-2022-03115)

5. Partshering og Varsel om forbud - Rolighedsvej 3, 9750 Qstervra - afsendt - 30-11-23 16:09:06.pdf
(DokumentID: 7455983 - BYG-2022-03115)
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7 (Aben) Beslutning om inhabilitet i forbindelse med
kommuneplantilla2g og lokalplan for solcelleanlaeg ved Ribberholt,
Frederikshavn

Sags ID: GEO-2021-01780
Ansvarligt center: Direktionssekretariat

Beslutningskompetence
BR

Sagsfremstilling

Pa byradsmedet den 29. maj 2024 blev kommuneplantillzeg og lokalplan for
solcelleanlaeg ved Ribberholt vedtaget af byradet. Et byradsmedlem blev erklaeret inhabil
grundet medejerskab af selskabet, der er jordejer. Samtidig er medlemmets aegtefzlle
formand for selskabets bestyrelse.

Pa byradets mgde den 1. november 2023 blev kommuneplantilleeg og forslag til lokalplan
behandlet forste gang i byradet. Her blev kommuneplantillzegget godkendt og sendt i 8
ugers offentlig hgring. Pa dette mgde deltog byradsmedlemmet.

Det er efterfglgende blev undersggt om medlemmet ogsa var medejer af selskabet pa
dette tidspunkt, hvilket er tilfaeldet.

Reglerne om inhabilitet
Et byradsmedlem er som udgangspunkt inhabilt i forhold til en konkret sag, nar
¢ medlemmet har en seerlig personlig eller gkonomisk interesse i sagens udfald
eller har veere repraesentant for nogen, der har en sadan interesse
¢ medlemmets neertstdende har en saerlig personlig eller gkonomisk interesse i
sagen eller er repraesentant for nogen, der har en sadan interesse
o medlemmet deltager i ledelsen af eller i gvrigt har en naer tilknytning til et
selskab, en forening eller en anden privat juridisk person, der har en szerlig
interesse i sagens udfald
o deri gvrigt foreligger omstaendigheder, som er egnede til at vaekke tvivl om
medlemmets upartiskhed.

Inhabilitet forligger dog ikke, hvis det som felge af interessens karakter eller styrke, eller
den pageaeldendes funktion i forbindelse med sagsbehandlingen ikke kan antages at vaere
fare for, at afgarelsen i sagen vil kunne blive pavirket af uvedkommende hensyn. Det er
almindeligt antaget, at jo mere generel en sag er, desto steerkere skal vedkommendes
interesse i sagens udfald veere, for der er tale om inhabilitet.

Det er det enkelte byrddsmedlems pligt at gere byradet opmaerksom pa, at der kan veere
forhold, der kan gere en inhabil i behandlingen af en sag. Det er byradet der beslutter,
om medlemmet er inhabilt.
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Afgarelsen af inhabilitetsspgrgsmal beror pa en samlet vurdering, hvor forskellige hensyn
skal afvejes over for hinanden.

At veere inhabil betyder, at man ikke ma deltage i en sags behandling eller afgerelse af
sagen, fordi man har en seerlig tilknytning til sagen, ud over arbejdet i byradet.

Sammenholdt med, at byradet traeffer beslutning om, hvorvidt et medlem har en sadan
interesse i en sag, at vedkommende er udelukket fra at deltage i byradets forhandling og
afstemning om sagen, betyder dette, at et byradsmedlem, der er inhabilt i forhold til en
konkret sag, er udelukket fra at beskaeftige sig med sagen i alle stadier af den
behandling.

Overtreedelse af inhabilitetsreglerne medferer som udgangspunkt, at beslutningen bliver
ugyldig.

Udgangspunktet om ugyldighed kan fraviges, safremt det kan fastslas, at afggrelsen dels
er indholdsmaessig korrekt, dels at den ikke vil have faet et andet (lovligt) indhold, safremt
der ikke forela inhabilitet.

Man kan se pa om det inhabile medlems stemme har vaeret udslagsgivende, derudover
er en yderligere forudseaetning, at der kan skabes rimelig sikkerhed for, at det inhabile
medlem ikke har udgvet en afgarende pavirkning i forbindelse med den forudgaende
droftelse i det pagaeldende organ.

| et kollegialt organ, som et byrad, kan det vaere vanskeligt at pavise, at inhabilitet har
veeret uden betydning for sagens afgerelse.

Byradet skal tage stilling til, om medlemmet var inhabil ved byradets behandlingen af
punkt 3 vedrgrende kommunalplantilleeg og lokalplan for planleegning for solcelleanlaeg
ved Ribberholt, Frederikshavn den 1. november 2023.

Safremt Byradet kommer frem til at medlemmet var inhabil ved punktets behandling den
1. november 2023, skal Byradet tage stilling til, om beslutningen truffet den 1. november
2023 og den 29. maj 2024 er ugyldige som fglge af at et inhabilt byrddsmedlem deltog i
behandlingen.

Det er administrationens vurdering at der var tale om inhabilitet samt at beslutningen er
ugyldig.

Hvis beslutningerne erkleeres ugyldige, bar sagen hjemvises til administrationen til
fornyet behandling.

Indstilling
Direktionssekretariatet indstiller, at
1. byradet traeffer beslutning om, om byradsmedlemmet var inhabil allerede den 1.

november 2023, da sagen blev behandlet fgrste gang i byradet.
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2. byradet traeffer beslutning om, om beslutningen fra byrddsmgdet den 1.
november og den 29. maj 2024 vedrgrende kommuneplantillaeg og lokalplan for
planlaegning for solcelleanlzeg ved Ribberholt, Frederikshavn, er ugyldig som
folge af inhabilitet ved tidligere behandling af sagen.

3. Sagen sendes tilbage til administrationen, med henblik pa fornyet behandling.

Beslutninger:
Lone Haugaard (V) blev erkleeret inhabil og forlod mgdet.

Punkterne under et blev sat til afstemning.

For stemte 24 (Birgit S. Hansen (A), Peter E. Nielsen (A), Karsten Thomsen (A), John
Karlsson (A) Tina Kruckow (A), Bent H. Pedersen (A), Gitte Kiilerich (A), Brian Kjaer (A),
Anders Christiansen (A), Michael Koch Sgrensen (A), (Susanne Veng (A), June Menne
(A), Kasper Bagnkop (A), Martin Tettrup Kelkelund (A), Tina Nymann (A), Karl Falden (A),
Maria Gade Dorf (A),Christina Lykke Eriksen (F), Thomas Hjort (DF)

John Lamp Henriksen (C), Peter Laigaard (C), Peter Sagrensen (UP), Erik Kyed Trolle
(UP), Jens Nygaard (4E)).

Undlod 4 (Mette Hardam (V), Thomas Jgrgensen (V), Jan Bjeldbak (V), Jens Borup (V)).
Indstillingen blev godkendt.

Afbud fra Ole Rarbeek Jensen (A). | stedet deltog Michael Koch Sgrensen (A).

Bilag
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8 (Aben) Beslutning om andring af skema B - helhedsplan for
Boligforeningen Nordlys afd. 4 Skarpzesvej, Skagen

Sags ID: EMN-2020-07506
Ansvarligt center: Center for Teknik og Miljo

Beslutningskompetence
@U/BR

Sagsfremstilling

Boligforeningen Nordlys anmoder om godkendelse til at @&endre helhedsplan for afd. 4
Skarpaesvej, Skagen til en nedrenovering, hvor de nuvaerende boliger nedrives og der
opfgres nye boliger med samme fodaftryk som de eksisterende boliger.

Den 28. februar 2024 godkendte byradet skema B for helhedsplan for afd. 4.
Skema B blev godkendt med en endelig anskaffelsessum pa 38.703.187 kr.

| forbindelse med nedrivning og miljgsanering af boligerne, er entreprengren stadt pa
vaesentlige uforudsete forhold, som vil resultere i en betydelig overskridelse af den
gkonomi, som er godkendt ved skema B. Udbedring af de uforudsete forhold er estimeret
til ca. 7,5 mio. kr.

Det drejer sig primaert om:
e Fundamenter under ydervaegge er ikke fart til frostfri dybde
e Fundamenter under baerende inderveegge mangler
e Tagkonstruktionen er ikke forankret
o Baerende sgijler i ydervaegskonstruktioner er delvist gennemteerede

Landsbyggefonden har meddelt, at der ikke kan opnas yderligere stotte.

Idet der ikke kan opnas yderligere stgtte fra Landsbyggefonden, vil det kun vaere den
ustgttede del af anskaffelsessummen, der vil stige. Den stattede del vil vaere uzendret.

Da de samlede omkostninger til udbedring af de uforudsete forhold vil naerme sig de
forventede omkostninger til nybyggeri, anmoder boligforeningen om godkendelse til at
andre projektet til nedrenovering, hvor de nuvaerende boliger nedrives og der opfagres
nye boliger med samme fodaftryk som de eksisterende boliger.

Den forventede meromkostning til nedrenovering er pa ca. 10 mio. kr. —
altséd 2,5 mio. kr. mere, end de samlede omkostninger til udbedring af de uforudsete
forhold.
Den samlede anskaffelsessum for helhedsplanen med nedrenovering bliver dermed pa
48.704.052 kr.
Nedrenoveringen vil pa sigt medfere flere fordele for afdelingen — herunder:

o Mere vedligeholdelsesvenligt byggeri
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¢ Ny og bedre indretning af boligerne
¢ Nye kloakker og gvrige installationer i terraen

Ved skema B blev godkendt en huslejestigning pa 80 kr./m?/ar.

AEndring af projektet til nedrenovering vil resultere i en stigning i huslejen pa i alt 340
kr./m?/ar.

En 3-veerelses lejlighed pa 96 m? der i dag koster 4.929 kr./maned, vil efter
nedrenoveringen saledes koste 7.840 kr./maned. Det svarer til en husleje pa 980
kr./m?/ar. Huslejeniveauet vil saledes efter nedrenovering vaere lidt lavere end
huslejeniveauet for tilsvarende nybyggeri.

AEndringen i skema B forventes godkendt pa beboermade den 24. juni 2024.
Nedrenoveringen med nyopfarelse pa eksisterende sokkel, er ikke lokalplanpligtigt.

@konomiske konsekvenser
Der kraeeves kommunal garantistillelse for stigningen péa det ustgttede
realkreditlan.

Ved gennemferelse af en nedrenovering vil det ustettede Ian blive pa 14.901.044 kr.
Ved godkendelse af skema B var det ustattede lan pa 4.900.179 kr.

Indstilling
Center for teknik og miljg indstiller, at
1. det godkendes at helhedsplanen aendres til nedrenovering
2. der godkendes en endelig anskaffelsessum pa 48.704.052 kr.
3. kommunen stiller garanti for det ustgttede realkreditldn, med bemaerkning om at
garantistillelsen behandles seerskilt nar endelig beregning heraf foreligger
4. der godkendes en huslejestigning pa 340 kr./m?ar.

Tidligere beslutninger:
Udvalg: @konomiudvalget 2022-2025

Dato: 19-06-2024

Anbefales under forudseetning af, at beboerdemokratiet er enig.
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Beslutninger:
Godkendt.

Afbud fra Ole Rarbeek Jensen (A). | stedet deltog Michael Koch Sgrensen (A).

Bilag
1. Kortbilag Boligforeningen Nordlys afd. 4 Skarpaesvej, Skagen (DokumentID: 7791379 - EMN-2020-07506)
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9 (Aben) Godkendelse af budgetopfalgning pr. 30. april 2024 -
Frederikshavnh Kommune

Sags ID: EMN-2024-01402

Ansvarligt center: @konomi

Beslutningskompetence

@U/BR

Sagsfremstilling

Budgetopfelgningen for Frederikshavn Kommune pr. 30. april 2024 fremlaegges hermed
til godkendelse.

De overordnede konklusioner i opfglgningen er:

Drift: Der forventes et mindreforbrug pa 64,3 mio. kr. for kommunens
driftsudgifter. Driftsresultatet UDEN puljer (Pulje til reservation af servicerammen
og Tvaergaende feelles pulje) forventes at udgere et mindreforbrug pa 48,4 mio.
kr.

Serviceramme: Der forventes et mindreforbrug pa 7,3 mio. kr. i forhold til den
udmeldte serviceramme (inkl. forventede korrektioner for P/L)

Serviceudgifter: Der forventes et mindreforbrug pa 3,1 mio. kr. i forhold til det
korrigerede budget for serviceudgifter ekskl. de fernaevnte puljer
Overfarselsudgifter: Der forventes et mindreforbrug pa 37,4 mio. kr. for
kommunens overferselsudgifter. Midtvejsreguleringen forventes at udggre en
budgetreduktion pa ca. 4 mio. kr. for Frederikshavn Kommune.
Midtvejsreguleringen er IKKE indregnet i budgetopfglgningen

Anlaeg: Der forventes et mindreforbrug pa 44,4 mio. kr. for kommunens
anlaegsudgifter

Likviditet: Den gennemsnitlige likviditet for 2024 forventes at blive 390,0 mio. kr.
Dermed forventes den at stige med 123,0 mio. kr. fra ultimo 2023 til ultimo 2024.
Laneadgang: Der er indregnet fuld udnyttelse af den forventede laneadgang pa
25,6 mio. kr.

Det er administrationens vurdering, at de forventede merforbrug pa i alt 6,4 mio. kr. pa

Bgrne- og Ungdomsudvalget, Kultur- og Fritidsudvalget samt Teknisk Udvalg fordrer

skeerpet opmaerksomhed. Der er derfor udarbejdet handleplaner for disse udvalg, sa der
sikres budgetoverholdelse.

Den 15. maj 2024 overtog Frederikshavn Kommune Den kommunale Selvstyrehavn,

Frederikshavn Havn. Budgetopfglgningen pr. 30. april 2024 er gennemfgrt uden

inddragelse af gkonomien pa Frederikshavn Havn. Det betyder, at forventningerne til

resultatet for 2024 for Frederikshavn Havn ikke er indeholdt i de tal som fremlaegges i

denne sag.
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Frederikshavn Havns gkonomi vil imidlertid pavirke Frederikshavn Kommunes
regnskabsresultat for 2024. Pa nuveerende tidspunkt i processen omkring overtagelse af
havnen er vurderingen af havnens pavirkning af Frederikshavn Kommunes gkonomi, at
havnen vil betyde et gget kasseforbrug pa 37,4 mio. kr. ved arets udgang.

Indstilling
@konomi indstiller, at:
e budgetopfalgningen godkendes
¢ de bevillingsmaessige andringer, som fremgar af opfelgningen og som laegger
14.357.019 kr. til kassebeholdningen, godkendes.

Tidligere beslutninger:
Udvalg: @konomiudvalget 2022-2025

Dato: 19-06-2024

Anbefales.

Beslutninger:
Godkendt.

Afbud fra Ole Rerbeek Jensen (A). | stedet deltog Michael Koch Sgrensen (A).

Bilag
1. Samlet budgetopfalgning pr. 30. april 2024 - Frederikshavn Kommune (DokumentID: 7966261 - EMN-2024-
01402)
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10 (Aben) Beslutning om a&ndring af vedtaegter for Saby Varmevaerk
Amba

Sags ID: EMN-2024-01819
Ansvarligt center: Budget og Analyse

Beslutningskompetence
@U/BR

Sagsfremstilling

Administrationen har den 14. maj 2024 modtaget en henvendelse fra Seeby
Kraftvarmevaerk A.m.b.a., om godkendelse af endring af vedtaegterne for Seeby
Kraftvarmevaerk A.m.b.a.

Af vedteegterne fremgar det, at Frederikshavn Byrad skal godkende aendringer til
vedtaegterne, sa laenge kommunen har stillet garanti for Seeby Kraftvarmeveerk A.m.b.a.’s
geeld.

Vi garanterer for geeld pr. 3. juni 2024 pa 114,6 mio. kr. til Sseby Kraftvarmevaerk A.m.b.a.

Dansk Fjernvarme, som er en interesseorganisation for varmevaerkerne, har revideret de
vejledende leveringsbestemmelserne der regulerer leveringsforholdet mellem
varmevaerket og forbrugerne. Det enkelte varmevaerk kan vaelge at implementere disse
helt eller delvist.

Saeby Kraftvarmeveerk A.m.b.a. har valgt at implementere de nye leveringsbestemmelser.

De nye leveringsbestemmelser er vaesentligt mere dybdegaende end de tidligere
bestemmelser og indeholder nu bestemmelser, der vedrgrer andelshaverne i de enkelte
varmeveerker.

Disse aendringer har afsmittende virkning pa udformningen af varmeveerkets vedtaegter,
hvorfor de foreslas eendret.

Herudover er det skennet ngdvendigt med en preecisering af formuleringer pa en reekke
af de gvrige bestemmelser i vedteegterne, da nogle af disse har givet anledning til tvivl og
diskussion bland andelshaverne.

| bilag 2 holdes de gamle vedtaegtspunkter op mod punkterne i den nye vedtaegt, saledes
man kan se aendringen.

AEndringen er vedtaget pa Saeby Kraftvarmeveerk A.m.b.a.’s ekstraordinzere
generalforsamling den 7. maj 2024.

Kommunen er ikke repreesenteret i Seeby Kraftvarmevaerk A.m.b.a.’s bestyrelse.
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Indstilling
Budget og Analyse indstiller, at de nye vedtaegter for Saeby Kraftvarmevaerk A.m.b.a.
godkendes.

Tidligere beslutninger:
Udvalg: @konomiudvalget 2022-2025

Dato: 19-06-2024

Godkendt.

Beslutninger:
Karl Falden (A) blev erkleeret inhabil og forlod mgdet.

Godkendt.

Afbud fra Ole Rarbeek Jensen (A). | stedet deltog Michael Koch Sgrensen (A).

Bilag
1. Ansggning om godkendelse af vedteegtseendringer (DokumentID: 7960667 - EMN-2024-01819)
2. Praesentation af vedteegtsaendringer - 17.april 2024 (DokumentID: 7962429 - EMN-2024-01819)
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11 (Aben) Beslutning om lan til renovering af tag pa bygning -
Skagen Kultur- og Fritidscenter

Sags ID: EMN-2024-02142
Ansvarligt center: Budget og Analyse

Beslutningskompetence
@U/BR

Sagsfremstilling
Skagen Kultur- og Fritidscenter (SKFC), har sendt en ansggning om lan pa op til
3.500.000 kr.

SKFC ensker laneoptagelsen til finansiering af;

e teetning af tag over 1. salen/ny facade ind mod idraetshallen, 1.291.000 kr.
eksklusive moms

¢ regnvandsafledning/kloakering, 1.146.000 kr. eksklusive moms

e energioptimering af facader ud mod Chr. X's vej — arbejdet er endnu ikke prissat.
Det foreslas, at SKFC bevilges en laneramme pa op til 1.063.000 kr. til denne del
af projektet, sa det samlede lanebelgb ikke overstiger 3.500.000 kr. Det foreslas,
at SKFC ikke kan igangsaette arbejdet med facaderne fgr der er indhente
godkendelse i Budget og Analyse til dette.

SKFC har problemer med indtraengende vand fra taget over 1. salen. Det er et gammelt
problem som skyldes en konstruktionsfejl i bygningen. Problemet har dermed veeret der i
45 — 50 ar. Det har i arenes lgb veeret forsggt afhjulpet, men uden at problemet er Igst.
Der er behov for en ny korrekt konstruktion, der Igser det oprindelige problem med
fejlkonstruktionen.

| dag er status i bygningen, at det indtreengende vand har fart til delaeggelser af tag,
lofter og veegge. Der er svamp og skimmel under tagpladerne, og der er lokaler med
synlig skimmelsvamp.

Der skal laves en ny tagkonstruktion og energirenovering af 1. salen, ny ventilation,
fiernelse af gennemgaende betonbjaelker (kuldebroer) og regnvandsafledning skal flyttes
fra faskiner til offentlig kloak.

SKFC oplyser, at institutionen har gkonomi til at afholde ydelserne pa et I1an pa 3.500.000
kr. Ydelserne pé et 25-arigt lan i Kommunekredit med fast rente skannes pt. arligt at
veere 207.000 kr.

| regnskab 2022 og 2023 har overskuddet efter betaling af ydelser pa 1an veeret pa hhv.
274.000 kr. og 182.000 kr.
Budgetopfwelgning efter de ferste 3 maneder for 2024 udviser et forventet overskud pa

300.000 kr. efter betaling af ydelser pa lan.
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SKFC oplyser, at der i arene 2021 til 2023 arligt er brugt mellem 750.000 kr. og
1.250.000 kr. til ekstraordinaert vedligehold. Nogle af disse vedligeholdelsesmidler vil i
fremtiden bliver anvendt til afvikling af gaeld.

SKFC'’s gnske om lanefinansiering kan imgdekommes enten ved at yde et kommunalt lan
eller ved at give en kommunal garanti for et Ian optaget i kreditinstitut. Det er lovligt for
kommunen at ggre begge dele.

Renoveringsarbejdet er imidlertid ikke fuldt ud Ianeberettiget, hvorfor kommunen skal
foretage en deponering, svarende til den del der ikke er laneberettiget. For at kunne
opgere sterrelsen af de laneberettigede udgifter er det ngdvendigt at der bliver lavet en
energiattest pa bygningen — det er sat i gang — og det er ngdvendigt at kende alle
udgifter. Det har ikke vaeret muligt at fremskaffe disse oplysninger til behandling af denne
sag, hvorfor der efterfglgende vil blive fremsendt en sag, der opger de laneberettigede
udgifter i projektet, og hvor der sgges om en bevilling til at afholde den beregnede
deponering for — dvs. op til 3.500.000 kr.

Det anbefales at give SKFC en kommunegaranti til optagelse af lan i et kreditinstitut, da
vilkar for lanet dermed bliver aftalt pa markedsmeessige vilkar.

Indstilling
Budget og Analyse indstiller,

- at der gives en kommunegaranti for Ian til Skagen Kultur- og Fritidscenter pa op
til 3.500.000 kr. til de i ans@gningen anferte arbejder. Heraf vedrarer et belgb pa
op til 1.063.000 kr. energirenovering af facader ud mod Chr. X’s vej.

- atenergirenoveringen af facader ud mod Chr. X’s vej fgrst kan pabegyndes efter
administrativ godkendelse i Budget og Analyse.

Tidligere beslutninger:
Udvalg: @konomiudvalget 2022-2025

Dato: 19-06-2024

Anbefales.

Beslutninger:
Godkendt.

Afbud fra Ole Rerbeek Jensen (A). | stedet deltog Michael Koch Sgrensen (A).
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Bilag
1. Ansggning fra SKFC om laneoptagelse til ekstraordinaert og nedvendigt vedligehold (DokumentID: 7990864 -
EMN-2024-02142)
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12 (Aben) Beslutning om Frederikshavn Kollegiums budget 2024-
2025

Sags ID: EMN-2024-01992
Ansvarligt center: Budget og Analyse

Beslutningskompetence
@U/BR

Sagsfremstilling

Bestyrelsen for Den selvejende Ungdomsboliginstitution Frederikshavn Kollegium
fremsender, i henhold til § 10 i BEK nr. 340 af 1. juni 1993, til byradets godkendelse
kollegiets budget for perioden 1. august 2024 til 31. juli 2025.

Budgettet er udfeerdiget af Boligforeningen Vesterport. Med budgettet fglger de af
lovgivningen kraevede materialer, herunder resultatbudget, det obligatoriske
budgetspargeskema, likviditetsbudget samt vedligeholdelsesrapport. Budgettet er
godkendt af kollegiets bestyrelse den 23. april 2024.

Kollegiets budget er udarbejdet efter balancelejeprincippet. Det betyder at indtaegter og
udgifter tilsammen skal ga i 0.

Frederikshavn Kollegium oplyser, at der er behov for en huslejestigning pa 2,5 % i budget
2024-2025.

Der er i 2023 sket huslejestigninger over 2 omgange, med henholdsvis 5 % i februar
2023 og yderligere 4,5 % i august 2023, blandt andet som fglge af stigende energipriser,
@get antal beboere og derved gget forbrug af el, vand og varme, generel inflation og
pabegyndelse af afdrag pa seerstettelan der siden 1997 har veeret afdragsfrie.

Huslejen pa kollegiet vil herefter vaere 2.589 kr. pr. md. for kollegiets 198 1-veerelses
boliger pa 18 m2.

For kollegiets 49 2-veerelses og 9 1,5-vaerelses boliger, der har starrelse mellem 27 m?
og 36 m? bliver huslejen mellem 3.877 kr. og 4.225 kr. pr. md.

El, vand, varme og internet, er inklusiv i huslejen pa alle lejemal.

Af kollegiets vedligeholdelsesrapport fremgar bestyrelsens betragtninger om eventuel
overgang til individuel afregning af el, vand og varme.

Budgettet for 2024-2025 balancerer og er inklusiv henlaeggelse til kollegiets 20 arige
vedligeholdelsesplan samt et forventet lejetab pa 14,6 %.

Som bilag er vedlagt kollegiets budget for ar 2024-2025, likviditetsbudget, det
obligatoriske budgetspgrgeskema, samt kollegiets vedligeholdelsesrapport.
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Indstilling
Budget og analyse indstiller, at budget 2024-2025 godkendes.

Tidligere beslutninger:
Udvalg: @konomiudvalget 2022-2025

Dato: 19-06-2024

Anbefales.

Beslutninger:
Godkendt.

Afbud fra Ole Rarbeek Jensen (A). | stedet deltog Michael Koch Sgrensen (A).

Bilag

1. budget 2024-25 frederikshavn kollegie[71] (DokumentID: 7924783 - EMN-2024-01992)

2. Likviditetsbudget Frederikshavn kollegie 2024 (DokumentID: 7924786 - EMN-2024-01992)

3. Budgetspgrgeskema FK 2024 (DokumentID: 7924784 - EMN-2024-01992)

4. Frederikshavn Kollegium, 20arsplan budget 2024-2025 (DokumentID: 7947527 - EMN-2024-01992)
5. Vedligeholdelsesrapport Frederikshavn Kollegium 2024 (DokumentID: 7947540 - EMN-2024-01992)
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13 (Aben) Beslutning om yderligere indtagtsbevilling til aget tilskud
fra Melsen Fonden til skaterbane i Saeeby Bypark

Sags ID: EMN-2024-00613
Ansvarligt center: Budget og Analyse

Beslutningskompetence
@U/BR

Sagsfremstilling

| forbindelse med Seeby Kagbstads Jubileeum har Frederikshavn Kommune i januar 2024
modtaget en bevilling fra Melsen Fonden pa 1.500.000 kr. til finansiering af en
skaterbane i Saeby Bypark.

Melsen Fonden har meddelt, at der gives et yderligere tilskud til skaberbanen pa 250.000
kr. til en udvidelse af skaterbanen samt belysning og beplantning.

Jf. bekendtgarelse om momsrefusionsordning for kommuner skal der ske tilbagebetaling
af 17,5 % af tilskud fra fonde til momsrefusionsordningen. Dette for at
refusionsordningen, der finansieres af alle kommuner, ikke kun skal belastes med
refusion af moms vedr. afholdte udgifter, men at tilskuddet fra fonde ogsé skal
medfinansiere den afholdte moms.

Tilbagebetalingen af 17,5 % af tilskud til momsrefusionsordningen vil udgare 43.750 kr.
Der er dermed 206.250 kr. yderligere til radighed til at opfgre skaterbane for.

Indstilling
Budget og Analyse indstiller, at
1. der afsaettes et yderligere radighedsbelgb pa 206.750 kr. (udgift) og -206.750 kr.
(indteegt) pa Gkonomiudvalgets anleegsbudget
2. radighedsbelgbene frigives.

Tidligere beslutninger:
Udvalg: @konomiudvalget 2022-2025

Dato: 19-06-2024

Anbefales.

Beslutninger:
Godkendt.

Frederikshavn Byrad 2022-2025 - 26-06-2024 19:00
MOS-2024-00235

Side 34 af 40



Afbud fra Ole Rarbeek Jensen (A). | stedet deltog Michael Koch Sgrensen (A).

Bilag
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14 (Aben) Beslutning om byradets mgdekalender 2025
Sags ID: EMN-2021-04359

Ansvarligt center: Direktionssekretariat

Beslutningskompetence
BR

Sagsfremstilling
Byradet traeffer beslutning om, hvornar og hvor ordinaere mgder skal afholdes.
Ordineere mgder afholdes ca. en gang om maneden, og annonceres forud i netaviser.

Forslag til byradsmeader i 2025:

¢ Onsdag den 29. januar

e Onsdag den 26. februar

¢ Onsdag den 26. marts

e Onsdag den 30. april

e Onsdag den 28. maj

e Onsdag den 25. juni

e Onsdag den 27. august (1. behandling af budget)
o Onsdag den 24. september

o Onsdag den 8. oktober (2. behandling af budget)
e Onsdag den 29. oktober

¢ Onsdag den 26. november

e Onsdag den 17. december

Mgderne foreslas afholdt i Byradssalen, Radhus Allé 100, Frederikshavn kl. 19.00.

Det foreslas desuden, at der forud for alle byrddsmeader reserveres tid til temamader,
herunder
o Den 28. maj til atholdelse af generalforsamling i Frederikshavn Forsyning A/S
e Den 25. juni til budgettemamgde
e Den 27. august til budgetdebatmgde
e Den 26. november til en orientering fra bestyrelsen og direktgren om status for
Skagen Havn.

Annonceringen foregar saledes:
o Datoerne for byradsmaderne i 2025 annonceres i netaviser i januar 2025
¢ Onsdag ugen far mgderne annonceres der i netaviser om mgdedato, tid og sted
for mgde samt information om spgrgetid for borgere.
e Fredag ugen far madet kan dagsordenen for det ordinaere mgde leeses pa
kommunens hjemmeside.
o Dagen efter madet vil referatet veere tilgaengeligt pa kommunens hjemmeside.
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e Fredag ugen far madet og indtil mgdets afholdelse annonceres i lokale netaviser
og pa kommunens hjemmeside om mgdedato, tid og sted.

Indstilling
Direktionssekretariatet indstiller, at forslaget til madeplan 2025 samt annoncering heraf
godkendes.

Beslutninger:
Godkendt med den tilfgjelse, at det konstituerende mgde holdes mandag den 1.
december 2025.

Afbud fra Ole Rarbeek Jensen (A). | stedet deltog Michael Koch Sgrensen (A).

Bilag
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15 (Aben) Sporgetid for byradets medlemmer

Sags ID: MOS-2024-00235
Ansvarligt center: Direktionssekretariat

Beslutningskompetence
BR

Sagsfremstilling
Spgrgetid for byradets medlemmer.

Indstilling

Beslutninger:

Bilag
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16 (Lukket) Beslutning om mageskifte Kikkerbakken 5 i Skagen

Beslutninger:
Godkendt.

Lone Haugaard (V) deltog ikke i behandlingen af punktet.

Afbud fra Ole Rarbeek Jensen (A). | stedet deltog Michael Koch Sgrensen (A).
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17 (Aben) Underskriftside
Sags ID: MOS-2024-00235

Ansvarligt center: Direktionssekretariat
Beslutningskompetence

BR

Sagsfremstilling

Udvalget skal godkende beslutningsprotokollen.

For at godkende beslutningsprotokollen, skal hvert medlem underskrive ved at trykke pa
Godkend.

Indstilling
Direktionssekretariatet indstiller, at beslutningsprotokollen godkendes.

Beslutninger:
Godkendt.

Afbud fra Ole Rarbeek Jensen (A). | stedet deltog Michael Koch Sarensen (A).

Bilag
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Bilagsforside

Dokument Navn:
Dokument Titel:
Dokument ID:

Placering:
Dagsordens titel

Dagsordenspunkt nr
Appendix nr

Relaterede Dokumenter:

Oversigtskort Saebygard energipark.pdf
Oversigtskort Seebygard energipark
7963192

Geosager/Administration af planlov - Plan - Evt. udpegning
af statslige energiparker/Dokumenter

Beslutning om forslag til udpegning af statslig energipark -
S&#230;bygaard

3
1

4



Szebygard %

(ID 505)

2.16 Arealer ved Kreaettrup, Karupvej 36

2.21 Solcelleanleeg og/energilager ved Volstrup, Saebygardvej:60

7

Omrader til vedvarende energi
2.16 Arealer ved Keettrup, Karupvej 36
2.7 Solcelleanlaeg mellem Understedvej og Motorvej E45
2.21 Solcellanleeg og energilager ved Volstrup, Seebygdardvej 60
@ Punkter til vedvarende energi
Statslig udpegning af energiparker

Saebygdrd Energipark (ID 505)
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Dokument Obton_AS_Frederikshavn_detail_id_505.pdf
Navn:

Dokument Obton A/S Frederikshavn detail id 505
Titel:

Dokument 7932440
ID:



Detail-id: 505 - Stednavn: Szebygard 1/2
Frederikshavn Kommune, Nordjylland
Opstiller: Obton A/S B

Hjarring

Hirtshals

~~~~~ v —

Areal: 193 ha i

< Understed

ramhofe

Bksenhede

0", 0,5 1 km

Skala: 1:25.000

Omrade i fokus |:| Natura2000
Boliger i og omkring arealet Energistyrelsen - Potentiel elproduktion
Der er 4 boliger og 0 sommerhuse inden for arealet. Anlzg: Vindmeller og solceller
Der er 7 boliger og 0 sommerhuse inden for arealet + 200 meter. Anslaet maksimal energiproduktion pr. ar: 0.2 TWh
Der er 68 boliger og 0 sommerhuse inden for arealet + 600 meter. Anslaet maksimal kapacitet
- Vindmeller: 17.7 MW
Kommunale planer (pr. 1.3. 2024) - Solceller: 189 MW
Antal vedtagne kommuneplanrammer der overlapper arealet: 0
Antal kommuneplanrammer i forslag der overlapper arealet: 0 Bemearkning til angivelse af energipotentiale:
Antal vedtagne lokalplaner der overlapper arealet: 0 Indmeldt
Antal lokalplaner i forslag der overlapper arealet: 0
Energinet
Zonestatus mm. Forventet tilslutningsniveau: TSO
Andel af omrade der ligger i byzone: 0 %
Andel af omrade der ligger i sommerhusomréde: 0 % Eksisterende vindmeller Tilslutningsar
Andel af omrade der ligger i kystnarhedszone: 30 % Antal vindmeller: 0 Aldste molle fra: -
Arealanvendelsen i omradet er 85 % mark Samlet kapacitet: - Yngste molle fra: -
Mindste kapacitet: - Gennemsnitsar: -
Omradet ligger 100% i Frederikshavn Kommune Sterste kapacitet: - Median ar: -
Gennemsnitskapacitet: -
Natura 2000 fuglebeskyttelsesomride - 3 nzermeste (< 25km) Median kapacitet: - Andre vindmeller
1. Hirsholmene, 10.334m Antallet af moller der star
2. Alborg Bugt, nordlige del, 11.793m Totalhgjde maksimalt 25 m fra arealet:
3. Nordvestlige Kattegat, 13.061m Laveste molle: - 0
Heojeste molle: -
Natura 2000 habitatomréde - 3 neermeste (< 25km) Middelhejde: -
1. Bangsbo Adal og omliggende overdrevsomrader, 1.021m Medianhgjde: -

2. Hirsholmene, havet vest herfor og Ellinge As udleb, 2.170m
3. Asted Adal, 7.086m



Detail-id: 505 - Stednavn: Szebygard 2/2
Frederikshavn Kommune, Nordjylland

Opstiller: Obton A/S

Areal: 193 ha

Hvad star der i indmeldingen

Hvem og hvor

Navn pa indmelder: Obton A/S

Stednavn: Szebygard

Kommune/kommuner: Frederikshavn Kommune

Anvendelse

Tilteenkt anvendelse: Vindmeller, solceller
Bemarkning til anvedelse: Ca. 148 hektar solcelleareal
Tilteenkt hejde pd vindmeller: 150m

Tilteenkt antal vindmeller: 4

Energiproduktion

Forventet samlet érlige elproduktion: 239 GWh

Forventet samlet anleegskapacitet for vindmeller: 17,7 MW
Forventet samlet anlaegskapacitet for solceller: 189 MW

Proces

I hvilket stadie er arealet?: Frederikshavn Kommune har modtaget en endelig ansegning for parken i maj maned 2023. Der er ikke taget
politisk stilling til projektet.

Hvornar forventes planproces afsluttet?: Ikke oplyst

Hvornar forventer I, at projektet kan opna netforbindelse?: Ukendt

Er arealet helt eller delvist planlagt?: Ikke oplyst

Evt. bemerkninger til planleegning: -

Miljescreening/miljevurdering
Er der foretaget en miljoscreening og/eller en miljovurdering inden for arealet?: Nej

Lodsejere
Har indmelder veeret i dialog med lodsejere?: Projektet har 4 lodsejere, der er jordaftale med alle.

Ptx og erhverv
Pétenkes, at VE-anlegget skal tilkobles et PtX-anleg?: Nej
Potentiale for produktion/erhverv i umiddelbar tilknytning til energiparken: Ukendt

Nationale interesser mm.
Er arealet omfattet af vaesentlige nationale interesser?: Ja
- Hvis ja,hvilke: En storre del af projektet er placeret i landskabsudpegningen Szerlig Geologisk vaerdi
Har [, eller forventer I, at opleve andre udfordringer i processen omkring realiseringen af arealet?: Nej
Er arealet helt eller delvist indmeldt tidligere?: Nej
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Dokument
Navn:

Dokument
Titel:

Dokument
ID:

Omrade_2-9_2-7_2-16_2-
21_Analyse_gennemgang_af_forslag.pdf

Omrade 2.09, 2.07, 2.16, 2.21, Uddrag,
analyse og gennemgang af forslag
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2.9 Forslag om udpegning af arealer syd for Understed, Seebygaardvej 86, til
solcelleanleeg og vindmgller. (Seebygaard Energipark) (17)

Side61/96

e Indhold: Forslag om udpegning af arealer til opstilling af solceller og 4
vindmeller

Placering: Syd for Understed

Arealstorrelse: 147 ha

Anslaet forventet energiproduktionseffekt (MW): 282 MW
Forslagsstiller: Obton A/S

Understed

Foreslaede solcellearealer er vist med rgd farve, forslag til vindmglleplaceringer er
vist med gule stjerner.

1. Hvor belyst og konkret er projektforslaget?
De udpegede arealer til hybrid park (solceller og vindmgller) langs
motorvejen (pa begge sider af motorvejen) og syd for Understed. Forslaget
indebeerer etablering af et anleeg med 148 ha solceller og 4 vindmeller med
en totalhgjde pa 150m og rotordiameter pa 136m.

Arealerne ligger nord for Understed. Korteste afstand til byen er lidt over 200
meter. Arealerne gennemskaeres af Motorvej E45.

Forslagsstiller vil via en dialog med lokalomradet abne op for at dele af
arealerne ogsa kan anvendes rekreativt og @nsker at indarbejde
biodiversitet i projektet.



Foreligger nadvendige ejeraccepter/fuldmagter?
Der er givet fuldmagt til fra ejerne til ansggning om opstilling af solceller og
vindmgller pa arealerne.

Efter forslaget skal 3 af boligerne, der er beliggende inde i omradet,
nedleegges, hvis det skal veere muligt at opstille de foreslaede vindmgller
(se under punkt 7). Det fremgar af de fremsendte oplysninger at boligerne
paregnes nedlagt, der er dog ikke i de fremsendte lodsejerfuldmagter
indgaet aftaler om denne nedlaeggelse.

En af de lodsejere, der har givet fuldmagt til opstilling af vindmeller i dette
projektforslag har ogsa givet fuldmagt til ansggning om opstilling af en
vindmglle i forbindelse med et andet tilgreensende vindmalleprojekt
beskrevet under "2.16 Forslag om udpegning af arealer ved Kraettrup
mellem Seaeby og Frederikshavn — Karupvej 36”. De to vindmglleprojekter er
ikke koordineret med hinanden i forhold til opstillingsmgnster,
stgjberegninger m.v. Der vurderes dermed at vaere en konflikt mellem de to
projekter. Dette kraever naermere afklaring.

Har projektforslaget tidligere vaeret myndighedsbehandlet?

Der blev i 2012 afholdt foroffentlighedsfase og scoping for planlaegningen
for et vindmglleprojekt med 5 vindmaller, placeret pa en nord-syd orienteret
reekke. Projektet blev benzevnt "Tamholt”. Bygherren fik efterfglgende
udarbejdet udkast til VVM-rapport for projektet. Da det fremgik af de
vurderinger, der var foretaget i udkastet, at vindmgllerne ville have en
negativ pavirkning pa fuglearten, "Red Glente”, valgte ansgger at treekke
ansggningen tilbage.

Vindmglleplaceringerne i det aktuelle forslag til opstilling af vindmgller er
anderledes end i det tidligere "Tamholt-forslag”, men de 3 nordligste af
mgllerne i det oprindelige forslag var placeret pa de samme arealer som det
aktuelle forslag.

Andre eksisterende projekter eller foreslaede solcelle- eller
vindmoelleprojekter i naerheden af det foreslaede projektareal?

Syd for det foreslaede areal ligger de tre andre foreslaede arealer:
e 2.6 ”Vindmgller og solceller ved Ottestrup, Understedvej 153"
e 2.7 "Solcelleanlaeg mellem Understedvej og motorvej E45”
e 2.16 "Arealer ved Kraettrup mellem Saeby og Frederikshavn —
Karupvej 36”.

Korteste afstand fra det foreslaede areal til de tre nasvnte arealer er ca. 150
meter.

Desuden ligger de foresldede arealer ca. 600 meter nord for arealerne
foreslaet i "2.21 Forslag om udpegning af arealer til opstiling af
solcelleanlaeg og energilager ved Volstrup — Saebygardvej 60”.

Hvis flere af disse forslag skal realiseres, vil det derfor kunne ngdvendiggere
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at der udarbejdes en koordineret planlaegning og miljgkonsekvensvurdering '
for et, starre, samlet omrade. Side63/96

Naermeste eksisterende vindmgller er placeret hhv ca. 1600m (mindre
husstandsvindmeglle) og 2600 m (200 kw mglle) fra de skitserede
vindmgllepositioner.

5. Synergieffekter med andre projekter/hensyn m.v.
Ingen bemaerkninger.

6. Tvaerkommunale forhold
Ingen bemeerkninger. De forsldede arealer ligger ca. 4,5 km fra
kommunegransen mod Hjgrring Kommune.

7. Nabohensyn, antal naerliggende boliger

Der ligger 2 boliger inden for en afstand pa 200 meter fra de foreslaede
solcellearealer (110 og 130 meter). Derudover ligger der 4 boliger inde i
selve omradet. Disse 4 boliger ejes af lodsejerne, der skal afgive jord til
projektet. Det fremgar af forslaget at de 3 af disse boliger inde i omradet
patenkes nedlagt, for at det vil veere muligt at opstille de @nskede
vindmgller.

Ved en evt. realisering af et solcelleprojekt pa arealerne vil det veere
ngdvendigt med en mindre reduktion af arealerne, sa der sikres en afstand
pa 200 meter fra solcelleanlaegget til de af de naermeste boliger, der ikke er
ejet af lodsejerne medmindre der er indgaet en aftale med ejerne af
boligerne.

8. Overholder forslaget vindmgllebekendtgerelsen/stojbekendtgorel-
sen/udkast til solcellebekendtgerelsen m.v.? Hvis ikke, kan det sa
forventes tilrettet, sa der er overensstemmelse?

Nej. Forholdet skal undersgges neermere, se ogsa punkt 7.

Der er foretaget stgjberegning for projektets 4 vindmgller. Beregningerne
viser, at stgjgreenseveerdierne er overholdt.

Der er ikke foretaget en samlet stgjberegning i forhold til projektet syd-vest
for omradet (omrade 24 - Karupvej 36), som indeholder yderligere 3
vindmagller.

9. Er arealerne beliggende i kysthaerhedszone?
Den ostligste del af solcellearealerne er beliggende indenfor
kystnaerhedszonen (ca. 25% af arealet).

10. Eksisterende planlaegning

e Arealerne erideres helhed i kommuneplanen udpeget som omrade
til flersidig anvendelse.

e Hovedparten af arealerne er i kommuneplanen udpeget som
skovrejsningsomrade.

e Hovedparten af solcellearealerne er udpeget som omrade med
seerlige drikkevandsinteresser (vestlige del, mens den resterende
del er udpeget som omrade med drikkevandsinteresse.
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13.

e Sma dele af solcellearealerne er udpeget som lavbundsareal.
Arealerne er i dag markarealer og udpegningen som lavbund
vurderes ikke at veere i konflikt med projektet.

Forhold relateret til nationale interesser i kommuneplanlaegningen
Hovedparten af arealerne er i kommuneplanen udpeget som skovrejsnings-
omrade.

Bygge- og beskyttelseslinjer, kirkeindblikszoner, gvrige visuelle
forhold
Arealerne er beliggende i moraenelandskab/yoldialandskab og er relativt
kuperede. Arealerne falder fra nord mod syd. De hgjeste dele af
arealerne er beliggende omtrent i kote 65, mens de laveste er
beliggende omtrent i kote 25.

En lille del af solcellearealernes sydligste del er palagt
fortidsmindebeskyttelseslinje.

En lille del af solcellearealet er palagt skovbyggelinje, men der er praksis
for at dispensere opfarelse af byggeri inden for skovbyggelinien ned til
en afstand pa 30 meter fra skovbryn.

Arealerne er beliggende i Grundvandsindsatsomrade.

Neermeste kirke er beliggende ca. 1200 meter fra neermeste vindmglle
og ca. 500 meter fra solcellearealerne (Understed Kirke).

De landskabsmaessige forhold skal neermere vurderes ved en evt realisering
af forslaget.

Bilag IV-arter i/lved omradet? Vaesentlige yngle- eller rasteomrader,
spredningskorridorer og traekruter i/ved omradet? Arealer omfattet af
Naturbeskyttelseslovens § 37

e Der er registreret forekomster af flagermus i arealernes vestlige
afgraensning og vest for solcellearealerne. Forekomsten ligger ca.
300 meter fra naermeste mglleplacering.

Der er registreret beskyttet natur, langs kanten flere steder, og i en gran kile
i midten af omradet som i indsendte forslag forudseettes friholdt for
etablering af solcelleanleeg. Toftkaer baek Igber i arealernes nordlige periferi.
Der skal friholdes en afstand pa tre meter fra denne.

Der ikke registreret observationer af bilag IV-arter pa arealerne. Der er dog
observeret flere arter af flagermus lige vest for arealerne. Projektomradet
ligger i tilknytning til Seebygard skov som rummer flere registrerede arter af
flagermus. Derudover er der bl.a. en del observationer af rgd glente (ikke
bilag IV, men fredet) i omradet. Der er tidligere blevet udarbejdet et udkast
til VVM-rapport for vindmgller i omradet. | denne rapport blev det vurderet at
vindmgllerne ville have en negativ pavirkning pa fuglearten. Hvis sagen skal
genoptages, ma det forventes, at der igen skal redegeres naermere for
vindmgllernes pavirkning pa red glente og flagermus i en tidstilsvarende
VVM.
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Neerhed til Natura-2000-omrader?

Naermeste Natura-2000 omréde nr. 8 Asted Adal, Bangsbo Adal og
omliggende overdrevsomrader er beliggende ca. 1km nord for arealerne. Pa
udpegningsgrundlaget for omradet er der felgende arter: Baeklampret
(Lampetra planeri) og Odder (Lutra lutra). Projektet vurderes ikke at pavirke
Natura 2000-omradet og dets arter
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Jordbrugsinteresser
Omradet, hvor arealerne er beliggende, er ikke udpeget som omrade med
seerlige jordbrugsinteresser.

Nettilslutningsmuligheder og —konsekvenser

Ikke afklaret. Forslagsstiller har oplyst at man forventer tilslutning til:
- TSO, Dybvad, ejet af Energinet - ca. 9,0km. fra projektarealet

- DSO, Saeby ejet Elinord — 3,68km. fra projektarealet



2.7 Forslag om udpegning af areal til solcelleanlaeg mellem Understedvej og
motorvej E45 (12)
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Indhold: Forslag om udpegning af arealer til etablering af solcelleanlzeg
Placering: Vest for Saeby

Arealstorrelse: 47 ha

Anslaet forventet energiproduktionseffekt (MW): 85 MW
Forslagsstiller: LE34, pa vegne af privat ejer.

Foresldede solcellearealer er vist med rgd farve.

1. Hvor belyst og konkret er projektforslaget?
Forslaget er ikke konkretiseret eller naermere beskrevet. Ejer gnsker
afklaret, om arealerne kan anvendes til opstilling af et solcelleanlzeg.

2. Foreligger noadvendige ejeraccepter/fuldmagter?
Ja

3. Har projektforslaget tidligere vaeret myndighedsbehandlet?
Ne;j.

4. Andre eksisterende projekter eller foreslaede solcelle- eller
vindmglleprojekter i nzerheden af det foreslaede projektareal?
De tre foresldede arealer:
e 2.6 "Vindmgller og solceller ved Ottestrup, Understedvej 153"
e 2.7 "Solcelleanlaeg mellem Understedvej og motorvej E45”
e 2.16 "Arealer ved Kraettrup mellem Saeby og Frederikshavn —
Karupvej 36”.
ligger umidddelbart op til hinanden.

Desuden ligger det foreslaede areal:
2.9 Forslag om udpegning af arealer syd for Understed, Saebygaardvej 86,
til solcelleanlaeg og vindmgller. (Seebygaard Energipark)

Ca. 150 meter fra det neermeste af de tre arealer.
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Hvis flere af disse forslag skal realiseres, vil det derfor sandsynligvis kunne
ngdvendiggere at der udarbejdes en koordineret planleegning og
miljgkonsekvensvurdering for et, stgrre, samlet omrade.

De tre omrader ligger vest for motorvej E45. P4 den gstlige side af motorvej
E 45 er der foreslaet udlagt arealer til solceller og energilager: se "2.21
Forslag om udpegning af arealer til opstilling af solcelleanlaeg og energilager
ved Volstrup — Saebygardvej 60”. Korteste afstand mellem de tre omrader
og det foreslaede areal ved Volstrup er ca. 600 meter.

Synergieffekter med andre projekter/hensyn m.v.
Ingen bemeerkninger.

Tvarkommunale forhold
Ingen bemeerkninger. Arealerne er beliggende ca. 4 km fra
kommunegraensen mod Hjgrring Kommune.

Nabohensyn, antal narliggende boliger

Der er placeret 7 boliger inden for en afstand pa 200 meter fra de foreslaede
solcellearealer. Af disse ligger de 4 naermeste boliger i en afstand pa mellem
ca. 30 og 60 meter fra de foreslaede solcellearealer.

Ved en evt. realisering af forslaget til udpegning af arealerne, vil der veere
behov for justering af arealerne, hvis der ikke er indgaet aftale med ejerne
af alle boliger, der vil ligge neermere end 200 meter fra solcelleanlaegget.

Overholder forslaget vindmollebekendtgorelsen/stajbekendtgorel-
sen/udkast til solcellebekendtgerelsen m.v.? Hvis ikke, kan det sa
forventes tilrettet, sa der er overensstemmelse?

Da der ligger boliger inden for en afstand af 100 meter fra arealerne, der vil
derfor skulle ske en justering af arealerne, hvis intentionerne i udkastet til
solcellebekendtgarelsen skal overholdes.

Er arealerne beliggende i kystnaerhedszone?
Nej.

Eksisterende planlagning
Arealerne er i kommuneplan 2015 for Frederikshavn Kommune omfattet af

de felgende udpegninger:
e Omrade til flersidig anvendelse (hele arealet)
e Omrade med seerlige drikkevandsinteresser (hele arealet)

Forhold relateret til nationale interesser i kommuneplanlaegningen
Ingen bemaerkninger.

Bygge- og beskyttelseslinjer, kirkeindblikszoner, ovrige visuelle
forhold

Arealerne er beliggende inden for afgreensningen af det geologiske
hovedomrade 3, Yoldiahavet, der er tidligere havbund. Landskabet er
karakteriseret som storbakket, landbrugspreeget omrade i samspil med
naturen. Terreenmaessigt er hovedparten af arealerne beliggende i kote 20-
25, mens arealet falder i det sydvestlige hjarne.
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De landskabsmaessige forhold skal nsermere vurderes ved en evt
realisering.

Naermeste kirke, Karup kirke er beliggende ca. 1400 m vest for arealerne.

Bilag IV-arter i/lved omradet? Vasentlige yngle- eller rasteomrader,
spredningskorridorer og traekruter i/ved omradet? Arealer omfattet af
Naturbeskyttelseslovens § 37

Der er ikke konstateret bilag IV-arter inden for selve det foresldede omrade,
men nordgst for omradet er der flere registreringer af flagermusearter. Den
naermeste af disse ligger i en afstand pa ca. 175 meter fra arealerne.

Der er beliggende en mindre s@ og et par eng- og overdrevsarealer pa
arealerne, der er omfattet af den vejledende registrering af beskyttede
naturtyper efter Naturbeskyttelseslovens § 3 og skal friholdes for
&ndringer/etablering af nye anlaeg. Karup baek Igber i kanten af omradet
mod vest og Eskehgj baeek med sydast. Her skal der holdes en afstand pa 3
meter. Den gvrige del af omradet bestar af dyrket mark og solceller og vil
her derfor ikke pavirke eventuelle bilag IV-arter.

Narhed til Natura-2000-omrader?

Neermeste Natura 2000-omrade er beliggende ca. 2,5 km nord for arealerne
og det vurderes at en evt. realisering af forslag ikke vil pavirke
udpegningsgrundlaget for dette.

Jordbrugsinteresser
Omradet, hvor arealerne er beliggende, er ikke udpeget som omrade med
seerlige jordbrugsinteresser.

Nettilslutningsmuligheder og —konsekvenser
Ikke afklaret. Forslagsstiller forventer at der er behov for etablering af ny
transformerstation.



2.16 Forslag om udpegning af arealer ved Krattrup mellem Saby og
Frederikshavn — Karupvej 36 (24)
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e Indhold: Forslag om udpegning af arealer til opstilling af solcelleanlaeg,
vindmgller og batteripark

Placering: Vest for motorvejen, mellem Saeby og Frederikshavn
Arealstorrelse: 188 ha solceller og 3 vindmgller (evt. 4 vindmgiller)
Anslaet forventet energiproduktionseffekt (MW): 352 MW
Forslagsstiller: Agrio A/S

Foresldede solcellearealer er vist med rgd farve og foresldede vindmglleplaceringer
er markeret med gule stjerner.

1. Hvor belyst og konkret er projektforslaget?

Projektomradet gennemskeeres af kommunevejen Understedvej og afgraenses
i gvrigt af motorvejen, Karupvej, Skalstrupvej og Kraettrupvej.

Der foreslas etableret solceller pa et areal pa 188 ha samt opstillet 3 vindmagller
med en totalhgjde pa 150 meter. Mgllerne opstilles pa en linje parallelt med
motorvejen, i retning nordgst mod sydvest.

Der er gnske om, hvis det er muligt at gage antallet af vindmgller til 4. Dette
kraever nedlaeggelse af to naboboliger. Ikke alle aftaler vedr. dette er pa plads,
men gnskes afklaret ved en evt. igangseetning af planleegningen.

Solcellepanelerne foreslas opstillet som faste paneler pa ast-vest orienterede
reekker eller monteret pa trackingsystem. Hgjden pa panelerne forventes hgjst
at blive op til 4 meter over terraen.

Der @nskes desuden i tilknytning til de ovenstdende anleeg etableret et
batterianlaeg.

2. Foreligger nagdvendige ejeraccepter/fuldmagter?
Der mangler fremsendelse af fuldmagter for Karupvej 36 og Karupvej 39



En af de lodsejere, der har givet fuldmagt til opstilling af vindmeller i dette
projektforslag, har ogsa givet fuldmagt til ansggning om opstilling af en
vindmglle i forbindelse med et andet tilgreensende vindmalleprojekt
beskrevet under "2.9 Forslag om udpegning af arealer syd for Understed,
Seebygaardvej 86, til solcelleanleeg og vindmgller. (Saebygaard
Energipark)”. De to vindmglleprojekter er ikke koordineret med hinanden i
forhold til opstillingsmeanster, stgjberegninger m.v. Der vurderes dermed at
veere en konflikt mellem de to projekter. Dette kraever neermere afklaring.

Har projektforslaget tidligere vaeret myndighedsbehandlet?

Der blev i 2012 afholdt foroffentlighedsfase og scoping for planlaegningen
for et vindmglleprojekt med 5 vindmealler, placeret pa en nord-syd orienteret
reekke. Projektet blev bensevnt "Tamholt”. Bygherren fik efterfglgende
udarbejdet udkast til VVM-rapport for projektet. Da det fremgik af de
vurderinger, der var foretaget i udkastet, at vindmgllerne ville have en
negativ pavirkning pa fuglearten, "Red Glente”, valgte anseger at treekke
ansggningen tilbage.

Vindmaglleplaceringerne i det aktuelle forslag til opstilling af vindmeller er
anderledes end i det tidligere "Tamholt-forslag”, men de 2 sydligste af
mgllerne i det oprindelige forslag var placeret p4 de samme arealer som det
aktuelle forslag.

Andre eksisterende projekter eller foreslaede solcelle- eller
vindmglleprojekter i nae@rheden af det foreslaede projektareal?
De tre foresldede arealer:
e 2.6 ”Vindmagller og solceller ved Ottestrup, Understedvej 153"
e 2.7 "Solcelleanlaeg mellem Understedvej og motorvej E45”
e 216 "Arealer ved Kraettrup mellem Saeby og Frederikshavn —
Karupvej 36”.
ligger umidddelbart op til hinanden.

Desuden ligger det foreslaede areal:

e 29 Forslag om udpegning af arealer syd for Understed,
Saebygaardvej 86, til solcelleanlzeg og vindmagller. (Saebygaard
Energipark)

ca. 150 meter fra det neermeste af de tre arealer.

Huvis flere af disse forslag skal realiseres, vil det derfor sandsynligvis kunne
ngdvendigggre at der udarbejdes en koordineret planleegning og
miljgkonsekvensvurdering for et, starre, samlet omrade.

De tre omrader ligger vest for motorvej E45. Pa den gstlige side af motorvej
E 45 er der foreslaet udlagt arealer til solceller og energilager: se "2.21
Forslag om udpegning af arealer til opstilling af solcelleanlaeg og energilager
ved Volstrup — Seebygardvej 60”. Korteste afstand mellem de tre omrader
og det foreslaede areal ved Volstrup er ca. 600 meter.

Synergieffekter med andre projekter/hensyn m.v.
Ingen bemaerkninger.

Tvaerkommunale forhold
Ingen bemeerkninger. Arealerne er beliggende ca. 4 km fra
kommunegraensen mod Hjgrring Kommune.
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Nabohensyn, antal naerliggende boliger

Der er beliggende 12 boliger inden for en afstand pa 200 meter fra de
foreslaede solcellearealer. En af disse boliger er ejet af lodsejer. Desuden
er en enkelt bolig beliggende inde i omradet. Denne paregnes ifglge det
oplyste nedlagt.

Overholder forslaget vindmollebekendtgorelsen/stojbekendt-
gorelsen/udkast til solcellebekendtgerelsen m.v.? Hvis ikke, kan det sa
forventes tilrettet, sa der er overensstemmelse?

Nej. Forholdet skal undersgges neermere, se ogsa punkt 2 og 7.

Der er foretaget stgjberegning for projektets 3 vindmgller. Beregningerne
viser, at stgjgreenseveerdierne er overholdt.

Der er ikke foretaget en samlet stgjberegning i forhold til projektet nord-gst
for omradet (omrade 17 — Saebygard Energipark), som indeholder yderligere
4 vindmgller.

Er arealerne beliggende i kystnaerhedszone?
Nej

Eksisterende planlagning

Arealerne, hvor de tre vindmaller foreslas placeret, er i kommuneplanen for
Frederikshavn kommune udpeget som omrade til flersidig anvendelse.

Den nordligste melleplacering ligger i omrade, der er udpeget (il
skovrejsning.

Arealerne er beliggende i omrade med seerlige drikkevandsinteresser.

Forhold relateret til nationale interesser i kommuneplanlagningen
Den nordligste melleplacering ligger i omrade, der er udpeget (il
skovrejsning.

Bygge- og beskyttelseslinjer, kirkeindblikszoner, ovrige visuelle
forhold

Arealerne er beliggende i et omrade (delomrade 3 2 Saeby &), der i
kommunens landskabsplanlaegning er karakteriseret som et storbakket,
landbrugspraeget omrade i samspil med naturen. Terreenmaessigt falder
arealerne fra kote ca. 40 i den vestlige del til kote ca. 20 i den gstlige del.

Ved en evt. realisering af forslaget skal der foretages en naermere vurdering
af indpasningen i landskabet.

Naermest beliggende kirke, Karup Kirke ligger ca. 700 meter nordvest for
solcellearealerne. Volstrup kirke, ligger ca. 1800 meter syd for naermeste
mglleplacering.

Dele af den gstligste del af arealerne er registreret som lavbund. En stor del
af disse udpegede lavbundsarealer er samtidigt beskyttet natur og ma ikke
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tilstandsaendres. Det resterende er i da markarealer og vurderes ikke at
veere i konflikt med projektet.

Bilag IV-arter i/lved omradet? Vasentlige yngle- eller rasteomrader,
spredningskorridorer og traekruter i/lved omradet? Arealer omfattet af
Naturbeskyttelseslovens § 37

Der er en del registreringer af beskyttede naturarealer pa arealerne, seerligt
pa den gstligste del. Naturarealerne méa ikke pavirkes og det anbefales at
tilpasse projektgreensen sa de ikke indgar. Flere beskyttede vandlgb gar
ogsa igennem omradet og der skal holdes en afstand pa 3 meter dertil.

Der er ikke registeret observationer af bilag IV arter i projektafgraesningen
for solcellerne, men der er registreret forekomster af dvaergflagermus og
vandflagermus gst for de skitserede mglleplaceringer i afstande pa ned til
175 meter fra naermeste malleplacering. Solceller udenfor de beskyttet
naturarealer vurderes ikke at pavirke eventuelle bilag IV arter negativt, men
den eventuelle pavirkning af flagermus ift. vindmellerne kraever naermere
undersggelse.

Der er flere observationer af rgd glente indenfor omradet, samt andre
redlistede fuglearter bl.a. mosehornugle. En eventuel pavirkning fra
vindmgllerne af disse kreever naermere undersggelse ved en evt. realisering
af forslaget om udpegning af arealerne.

Neerhed til Natura-2000-omrader?

Neermeste Natura-2000-omrade nr. 8 Asted Adal, Bangsbo Adal og
omliggende overdrevsomrader er beliggende ca. 2,5 km nord for arealerne.
Pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000 omradet er der odder og
baeklampret. Projektet vurderes umiddelbart ikke at pavirke
udpegningsgrundlaget.

Jordbrugsinteresser
Omradet, hvor arealerne er beliggende, er ikke udpeget som omrade med
seerlige jordbrugsinteresser.

Nettilslutningsmuligheder og —konsekvenser
Ikke afklaret. Forslagsstiller forventer, at Energipark Kraettrup skal tilsluttes ved
transformatorstationen ved Badskeer, Dybvad, som forventes udbygget i 2024-25.
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2.21 Forslag om udpegning af arealer til opstilling af solcelleanlaeg og
energilager ved Volstrup — Saebygardvej 60 (30)

Indhold: Forslag om udpegning af arealer til opstilling af solcelleanlaeg
Placering: Ved Volstrup, vest for Saeby

Arealstorrelse: ca. 187 ha — heraf byggefelter 86 ha

Anslaet forventet energiproduktionseffekt (MW): 165 MW (inden for de
foreslaede byggefelter)

Forslagsstiller: St. Jergen Energi

Foreslaede solcellearealer er vist med rgd farve.

1.

Hvor belyst og konkret er projektforslaget?
Der foreslas etableret et solcelleanlaeg pa ca. 86 ha fordelt rundt pa et starre
areal pad i alt 187 ha. Der patenkes etableret byggefelter, hvor
solcellepanelerne samt invertere, transformere og evrige installationer skal
placeres og arealer, der skal friholdes for solcellepaneler, for herved at opna
en bedre indpasning i forhold til omgivelserne.

Selve anlaegget pateenkes sa vidt muligt etableret med panelerne placeret
pa lange lige, parallelle raekker med samme indbyrdes afstand og med en
forventet maksimal hgjde pa 3,5 meter. Transformere m.v. vil have en starre
hgjde.

Der pateenkes etableret daekkende beplantningsbaelter rundt om anlaegget.

Der patenkes etableret rekreative stier i beplantningsbaelterne og det
forventes at arealerne mellem panelerne skal afgraesses af dyr.
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En del af arealerne greenser op til motorvej E45. Pa en del af arealerne ligger
Jrnedalsbanen, men denne er friholdt for anlzeg i de skitserede byggefelter.
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Saeby & laber gennem omradet og arealerne greenser op til Saebygaard slot
m.v.

Foreligger nadvendige ejeraccepter/fuldmagter?
Ja.

Har projektforslaget tidligere veeret myndighedsbehandlet?
Ne;j.

Andre eksisterende projekter eller foreslaede solcelle- eller
vindmglleprojekter i nae@rheden af det foreslaede projektareal?
Arealerne ligger gst for motorvej E45.
Pa den vestlige side af motorvejen ligger de tre foreslaede arealer:

e 2.6 "Vindmgller og solceller ved Ottestrup, Understedvej 153"

e 2.7 "Solcelleanlaeg mellem Understedvej og motorvej E45”

e 216 "Arealer ved Kraettrup mellem Saeby og Frederikshavn —

Karupvej 36”.

Korteste afstand mellem det foresldede areal ved Volstrup og de tre ovenfor
naevnte arealer er ca. 600 meter.

Det foresldede areal: "2.9 Forslag om udpegning af arealer syd for
Understed, Saebygaardvej 86, til solcelleanlzeg og vindmeller. (Seebygaard
Energipark)” ligger ca. 200 meter nord for arealet.

Det foreslaede areal: "2.5 Forslag om opstilling af vindmgller, udvidelse af
eksisterende vindmgllepark vest for Saeby og evt. opstilling af solcelleanlaeg,
Alborgvej 109, 9300 Saeby” ligger ca. 500 meter syd for arealerne.

Det foreslaede areal ” 2.17 Forslag om udpegning af arealer til solceller og
vindmgller ved Ostkystvejen (Energipark Saeby)” ligger ca. 1 km syd for
arealerne

Hvis flere af disse forslag skal realiseres, vil det derfor kunne ngdvendiggere
at der udarbejdes en koordineret planlaegning og miljgkonsekvensvurdering
for et, starre, samlet omrade.

Synergieffekter med andre projekter/hensyn m.v.
Ingen bemaerkninger.

Tvarkommunale forhold
Ingen bemaerkninger. De foreslaede arealer ligger i en afstand pa ca. 7 km
fra kommunegraensen.

Nabohensyn, antal narliggende boliger

Der ligger ca. 139 boliger inden for en afstand pa 200 meter fra
projektomradet. Der er dog, som naevnt oven for, i projektforslaget arbejdet
med byggefelter og arealer, der friholdes for solcelleanleeg. Tages der
udgangspunkt i disse byggefelter, er der kun 7 boliger, der er beliggende
inden for en afstand pa 200 meter fra de skitserede solcelleanlaeg.



10.

1.

Ved en evt. realisering af forslaget til udpegning af arealerne, kan der veere
behov for justering af arealerne, hvis der ikke er indgaet aftale med ejerne
af alle boliger, der vil ligge neermere end 200 meter fra solcelleanlaegget.

Overholder forslaget vindmgllebekendtgerelsen/stojbekendtgorel-
sen/udkast til solcellebekendtgerelsen m.v.? Hvis ikke, kan det sa
forventes tilrettet, sa der er overensstemmelse?

Hvis der alene etableres solcelleanlaeg pa de skitserede byggefelter, vil der
ikke veere boliger inden for en afstand pa under 100 meter fra
solcellepanelerne ved en evt. realisering af forslaget.

Er arealerne beliggende i kystnerhedszone?
Den gstligste del af arealerne er beliggende inden for kystnaerhedszonen
(Ca. 20 % af det samlede areal).

Eksisterende planlagning
Arealerne er i kommuneplanen for Frederikshavn Kommune udpeget som

e Omrade til flersidig anvendelse

e Endel af arealerne er udpeget som seerligt veerdifuldt landskab (ca.
halvdelen af det samlede areal) og vaerdifuldt kulturmiljg.

e En mindre del af arealerne (mod vest) er udpeget som gkologisk
forbindelse. Byggefeltet vil her fylde hele bredden af den gkologiske
forbindelse. Evt. konsekvenser af dette skal undersages naermere i
forbindelse med en evt. realisering af forslaget.

¢ Den nordligste del af arealerne (ca. 25% af det samlede areal) er
udpeget som skovrejsningsomrade.

Den vestligste del af arealerne er omfattet af lokalplan SAE.4.29.0
"Fritidsomrade vest for Seeby (Saeby sommerland), der udlaegger arealet til
fritidsaktiviteter samt udstillinger, med tilhgrende parkering.

Den midterste del af arealerne er omfattet af lokalplan SAE.4.58.0
"Saebygaard Slotsgolf’, men disse arealer er friholdt for anleeg i den
skitserede ansagning.

Arealerne graenser direkte op til eksisterende byzonearealer, planlagt til hhv
boligformal og erhvervsformal i den sydgstlige del. Der er dog i materialet
indtegnet byggefelter for placeringen af solcelleanlaegget. Afstanden fra
byggefelterne til de eksisterende boligarealer i byzone, @st for arealerne er
ca. 200m. Ca. 120 meter fra byggefelterne i den sydligste del ligger
lokalplanlagte erhvervsarealer.

Hovedparten af arealerne, bortset fra den del af arealerne, der ligger ved
Vandlgsvej/Ousenvej, er i kommuneplanens rammebestemmelser udlagt til
fritidsformal:

¢ Rammeomrade SAE.F.03.54 "Saebygaard samt arealerne mod syd”
Rammeomrade SAE.F.03.51"@rnedalsbanen”
Rammeomrade SAE.F.03.52 "Saeby Sommerland” og
Rammeomrade SAE.F.03.50 "Golfbane”

Forhold relateret til nationale interesser i kommuneplanlaegningen
Dele af arealerne graenser direkte op til eksisterende byzonearealer.

Den nordligste del af arealerne (ca. 25% af det samlede areal) er udpeget
som skovrejsningsomrade.
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En del af arealerne er udpeget som seerligt veerdifuldt landskab (ca.
halvdelen af det samlede areal) og vaerdifuldt kulturmiljg.

Bygge- og beskyttelseslinjer, kirkeindblikszoner, ovrige visuelle
forhold

Arealernes terraen varierer mellem kote ca. 15 til kote ca. 45. En del af
arealerne mod gst er palagt skovbyggelinje efter naturbeskyttelsesloven
(skannet ca. 50 % af det samlede solcelleareal). Der er praksis for at
dispensere til placering af bebyggelse ned til 30 meter fra skovbryn.

Det skitserede byggefelter er udformet saledes at &beskyttelseslinjen
omkring Saeby a respekteres, da de byggelinjebelagte arealer friholdes for
solcelleanlzeg.

Mindre dele af det foreslaede projektareal er udpeget som lavbund. En lille
del af dette er beskyttet natur og resten er markarealer. Et af markarealerne
op til Saby A er udpeget som et omrade med middel risiko for
okkerudledning. Yderligere dreening og grundvandssaenkning skal undgas
men ud over dette vurderes der ikke at veere konflikt med projektet.

Neermeste kirke, Volstrup Kirke, er beliggende ca. 700 meter vest for
arealerne.

Bilag IV-arter i/lved omradet? Vasentlige yngle- eller rasteomrader,
spredningskorridorer og traekruter i/ved omradet? Arealer omfattet af
Naturbeskyttelseslovens § 37?

Dele af arealerne er omfattet af den vejledende registrering af beskyttede
naturtyper efter naturbeskyttelseslovens § 3, men disse arealer indgar ikke
i de skitserede byggefelter til solceller. En del af det sydlige byggefelt
omfatter et lysabent areal inde i skoven. Det er ikke registeret som beskyttet
natur, men ud fra luftfotos tyder det pa at arealet er hede. Der er stor
tilstedevaerelse af hedelyng og kraever naermere undersggelse.

Der er ikke registreret observationer af bilag IV arter indenfor de tre
projektomrader. Der er registreret forekomster af flagermus ca. 100 meter
gst for arealerne, odder lige gst for det nordlige omrade og strandtudse ca.
200 meter vest for arealerne. Det vurderes at anleeggelsen af solceller pa
de pageeldende arealer som ikke er udpeget som beskyttet natur ikke vil
pavirke bilag IV arter negativt.

Naerhed til Natura-2000-omrader?

Naermeste Natura 2000-omrader er beliggende ca. 3 km nord for arealerne
og 3 km gst for arealerne. Projektet vurderes ikke at have en pavirkning pa
udpegningsgrundlaget for disse omrader.

Jordbrugsinteresser
Omradet, hvor arealerne er beliggende, er ikke udpeget som omrade med
seerlige jordbrugsinteresser.

Nettilslutningsmuligheder og —konsekvenser
Ikke afklaret.
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Nr. Spegrgsmal

Kommunalbestyrelsens svar

Hvordan passer arealet ind i kommunens

planlagning for VE?

Kommunen har i 2023 indkaldt ideer og forslag til udpegning af nye
arealer til solceller og vindmeller. Arealet blev ogsa foreslaet udpeget i
den forbindelse sammen med 22 andre projekter. Der er ingen af de
indkomne forslag, der som sadan er fravalgt, men Plan- og
Miljgudvalget har i stedet i marts 2024 truffet beslutning om at
opprioritere arbejdet med 9 af projekterne. Det aktuelle projekt
(omréde 2.9 "Forslag om udpegning af arealer syd for Understed,
Sabygaardvej 86, til solcelleanleeg og vindmeller (Seebygaard
Energipark)” er ikke et af de 9 projekter, der er besluttet opprioriteret i
forbindelse med kommunens eget arbejde med planleegning for

vedvarende energi.

Der ligger i neerheden af det omrade, der er foreslaet udpeget som
energipark, flere andre projekter, der er indgaet som forslag i
forbindelse med kommunens indkaldelse af ideer og forslag til VE-
planleegningen. Af disse er de neermeste omrade 2.7 "Forslag om
udpegning af areal til solcelleanlaeg mellem Understedvej og motorvej
E45”, 2.16 "Forslag om udpegning af arealer ved Kraettrup mellem
Saeby og Frederikshavn” og 2.21 "Forslag om udpegning af arealer til
opstilling af solcelleanlaeg og Energilager ved Volstrup”. Omrade 2.21
er blandt de 9 projekter, der er opprioriteret i kommunens eget

planarbejde, mens de @vrige 2 omrader ikke er opprioriteret

Der henvises til vedheeftede uddrag fra notat med kommunens
analyse/vurdering af det aktuelle omrade (omrade 2.9) samt de

nzevnte nzerliggende omrader (2.7, 2.16 og 2.21).

. Solcelleanlzeg?

e  Vindmgller?

e PtX?

e  Tilknyttede virksomheder?

Vurderer kommunen, at arealet er egnet til:

Solceller, vindmgller og evt. tilknyttet batteripark.

Der henvises til vedhaeftede vurderingsbilag.
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& Er der sezerlige lokale udfordringer pa arealet? Der henvises til vediagte vurderingsbilag.

Gennemforelse af projektet forudseetter at alle ngdvendige
aftaler/fuldmagter foreligger. Det fremgar af materialet, at der er
jordaftaler med 4 involverede lodsejere. Opstilling af de ansggte
vindmeller kreever nedleeggelse af 3 boliger. Der skal indgas
aftaler/udarbejdes fuldmagter til denne nedleeggelse.

Som det fremgar af det vedlagte uddrag fra vurderingsnotat (vedr,
omrade 2.9), har der tidligere veeret arbejdet med planleegning for et
vindmelleprojekt i neeromradet af det aktuelle forslag. Dette projekt
blev benaevnt "Tamholt’. Da det fremgik af de vurderinger, der var
foretaget i udkastet til VVM, at vindmgllerne ville have en negativ
pavirkning pa fuglearten, "Red Glente”, valgte anseger at traekke
ansggningen tilbage.

Vindmelleplaceringerne i det aktuelle forslag til opstilling af vindmeller
er anderledes end i det tidligere "Tamholt-forslag”, men de 3
nordligste af mellerne i det oprindelige forslag var placeret pa de
samme arealer som det aktuelle forslag.

Der er registreret forekomster af flagermus i arealernes vestlige
afgraesning og vest for solcellearealerne. Forekomsten ligger ca. 300
meter fra neermeste mglleplacering. Der er desuden forekomster af
flagermusearter i den naerliggende Saebygaard Skov.

Som det fremgar ovenfor, vil det vaere en forudsaetning for en
realisering af forslaget om opstilling af vindmgller i omradet, der er
foreslaet ud, at neermere undersggelser ikke nar frem til at der ma
forventes en negativ pavirkning pa de neevnte arter (eller andre
beskyttede arter).

& @nsker kommunen planleegning for VE pa arealet? Ja, under forudseetning af at der indgas alle de relevante
lodsejeraftaler, herunder om nedleeggelse af boliger og at naermere
unders@gelser ikke paviser negativ pavirkning af beskyttede arter.

Det kan af hensyn til opnaelse af produktionseffekt overvejes at
udvide afgraensningen af energiparken med dele af de under punkt 1
nzevnte solcellearealer
Huvis ja til spargsmal 4, bedes kommunalbestyrelsen besvare spgrgsmal 5, 6, 7 og 8.
< Insker kommunen, at staten udpeger arealet til Ja, pa ovennzavnte betingelser
energipark?
€ @nsker kommunen selv at sta for Nej
lokalplanlaegningen?
. @nsker kommunen, at staten overtager Ja
lokalplanlaegningen?
e @nsker kommunen, at staten overtager Ja

miljgvurderingen og kommunens befgjelser efter
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210 Forslag om udpegning af arealer ved Lendumvej 106 til solceller og
vindmgller, Rydal energipark (18)
e Indhold: Forslag etablering af solcellepark og opstilling af 3 vindmaller —
totalhgjde pa 150m.
e Placering: Lendumvej 106, 9900 Frederikshavn (ca. 2,5 km. sydvest for
Ravnshgij)
e Arealstorrelse: Areal pa ca. 65 ha
e Anslaet forventet energiproduktionseffekt (MW): 188 MW
e Forslagsstiller: Obton A/S

Forslag til solenergi park er vist med rgd farve. Forslag til opstilling af 3 vindmgller
er vist med gul stjernemarkering.

Forslag — evt. udvidelse af solcellearealet mod sydgst - der foreligger ikke fuldmagter
til udvidelsen og denne er derfor ikke vurderet neermere i behandlingen af
naerveerende forslag. En del af udvidelsens arealer er dog omfattet af 2.13 "Forslag
om udpegning af arealer til solceller ved Lendumvej 86, 9900 Frederikshavn”.
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Hvor belyst og konkret er projektforslaget?

Der er skitseret et projekt med opstilling af 3 vindmegller med en totalhgjde
pa 150 meter og en forventet effekt pa ca. 4,5 MW. Det er anfgrt at ansagers
indledende analyser viser, at lovgivningens afstandskrav forventes at kunne
overholdes.

Der er skitseret en solcellepark som enten etableres med fastmonterede
paneler eller trackerpaneler med en maksimal hgjde pa 3,5 meter over
terraen. Derudover vil der inden for det foreslaede areal skulle opstilles et
antal mindre transformerhuse pa hver ca. 14 m? samt en starre
transformerstation pa ca. 1200 m? samt lynafledere. Forslagsstiller oplyser,
at man er abne over for at tilfere rekreative elementer (f.eks. stier) til
projektet. Forslaget vurderes at veere tilstraekkeligt detaljeret til en afklaring
af realiseringsmulighederne

Foreligger nadvendige ejeraccepter/fuldmagter?
Ja. Der foreligger ikke fuldmagter til den skitserede udvidelse, hvorfor det
alene er hovedforslaget med 66 ha solceller, der vurderes i det falgende.

Har projektforslaget tidligere vaeret myndighedsbehandlet?
Nej

Andre eksisterende projekter eller foreslaede solcelle- eller
vindmolleprojekter i naerheden af det foreslaede projektareal?
Umiddelbart vest for det foreslaede areal er der ogsa foreslaet udpegning af
arealer til solceller: 2.13 "Forslag om udpegning af arealer til solceller ved
Lendumvej 86, 9900 Frederikshavn”

Hvis begge forslag til udpegning af nye arealer skal imgdekommes, vil dette
sandsynligvis ngdvendiggere at der udarbejdes en koordineret planlaegning
og miljgkonsekvensvurdering for et samlet omrade.

Ca. 1 km syd for arealerne er der foreslaet udpegning af nye arealer til
etablering af solcelleanlaeg: 2.14 Forslag om udpegning af arealer il
solcelleanlaeg ved Rydalvej 55, 9900 Frederikshavn”.

Synergieffekter med andre projekter/hensyn m.v.
Der Igber to eksisterende hgjspaendingstracéer gennem omradet.

Tvaerkommunale forhold
Ingen bemaerkninger. Arealerne er placeret ca. 1,5 km fra
kommunegraensen til Hjgrring Kommune.

Nabohensyn, antal narliggende boliger

Der ligger 3 boliger inden for det foreslaede solcelleareal. De 2 af disse
boliger er ejet af lodsejeren, der afgiver jord til projektet. Der ligger desuden
4 boliger inden for en afstand pa op til 200 meter fra de foresladede
solcellearealer. Den naermeste af disse ligger i en afstand pa ca. 15 meter
fra de foresldede arealer.
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Ved en evt. realisering af forslaget til udpegning af arealerne, vil der veere
behov for justering af arealerne, hvis der ikke er indgaet aftale med ejerne
af alle boliger, der vil ligge neermere end 200 meter fra solcelleanlaegget.

Se desuden punkt 8.

Overholder forslaget vindmgllebekendtgorelsen/stajbekendt-
gerelsen/udkast til solcellebekendtgerelsen m.v.? Hvis ikke, kan det sa
forventes tilrettet, sa der er overensstemmelse?

Det fremgar af den fremsendte stgjberegning at stejkrav er overskredet i Pkt
Y i stgjberegning ved Lendumvej 140, denne ejendom indeholder dog ifglge
oplysningerne i BBR ikke nogen bolig og er alene bebygget med 164 m?
redskabs- og foderhus.

Stajberegningen viser desuden at stgjkrav er overskredet i pkt. AA i
stgjberegning - Bjarnsigvej 20. Denne er bebygget med et stuehus pa 421
m2. Ud fra det oplyste er ejeren af denne bolig ikke fremtidig malleejer.
Staejkrav er dermed ikke opfyldt. Det vurderes dog at det vil vaere muligt at
overholde stgjgreenseveerdier ved den nesevnte bolig, hvis en eller flere
mgller kgrer i stgjreduceret mode. Sker dette ikke, vil en realisering
forudseette at der indgas aftale med ejeren om nedleeggelse af boligen eller
at ejeren af boligen bliver (med)ejer af vindmglle(r).

Er arealerne beliggende i kystnaerhedszone?
Nej

Eksisterende planlagning

e Arealerne er i kommuneplanen udpeget som omrade til flersidig
anvendelse.

e Hovedparten af arealerne er udpeget som gkologisk forbindelse. En
evt. placering af solceller pa arealerne, der i dag er dyrket mark,
vurderes ikke at veere en udfordring i forhold til den okologiske
forbindelse. Pavirkningen af vindmellernes placering pa den
okologiske forbindelse skal dog undersgges nsermere, da flere
sarbare fugle er observeret i og naer omradet, bl.a. red glente og
mosehornugle.

e Mindre dele af den vestlige del af arealerne er udpeget som et
omrade hvor skovrejsning er ugnsket.

e Hovedparten af arealerne er udpeget som omrade med seerlige
drikkevandsinteresser, mens den resterende del er udpeget som
omrade med drikkevandsinteresser.

Forhold relateret til nationale interesser i kommuneplanlaegningen
Ingen bemaerkninger.

Bygge- og beskyttelseslinjer, kirkeindblikszoner, gvrige visuelle
forhold

Arealerne er beliggende i et moraenelandskab. Terraenet falder mod gst fra
kote 55 i den vestligste del til kote 40 i den gstligste del.

Naermeste kirker er beliggende i en afstand pa hhv. 1400 og 1800 meter fra
de foreslaede vindmglleplaceringer (Lendum og Asted Kirke).
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Der skal ved en evt. konkret planleegning veere seerlig opmaerksomhed
omkring den visuelle indpasning i forhold til den eksisterende gravhgj pa
arealerne.

Bilag IV-arter i/lved omradet? Vasentlige yngle- eller rasteomrader,
spredningskorridorer og traekruter i/lved omradet? Arealer omfattet af
Naturbeskyttelseslovens § 3?7

Der er ikke registreret forekomster af Bilag IV-arter i eller i umiddelbar
naerhed af arealerne. Arealerne bestar primeert af mark, og der er ikke
beskyttet natur indenfor omradet. Solceller og vindmgller pa arealet
vurderes umiddelbart ikke at pavirke bilag IV arter negativt.

Neerhed til Natura-2000-omrader?

Neermeste Natura 2000-omrade er beliggende ca. 1 km gst for arealerne
(Asted adal). Pa udpegningsgrundlaget er backlampret og odder. Disse arter
vurderes ikke at ville blive negativt pavirket af projektet. Natura 2000-
omradet er ogsa omfattet af en fredning.

Jordbrugsinteresser
Omradet, hvor arealerne er beliggende, er ikke udpeget som omrade med
seerlige jordbrugsinteresser.

Nettilslutningsmuligheder og —konsekvenser

Ikke afklaret. Forslagsstiller har oplyst at man forventer tilslutning til
- DSO, Lendum, ejet af Nord Energi

- TSO, Starbakke, ejet af Energinet (alternativ)

Administrationens supplerende bemarkninger ved politisk behandling,
marts 2024

Omrade 2.10 og 2.13 ligger naer hinanden. Der vil derfor i forbindelse med
en planlaegningsmaessig realisering af de to projekter veere tale om
kumulative miljgkonsekvenser. Pa grund af dette ber en evt. realisering af
begge forslag ske i en samlet lokalplan og miljgvurderingsrapport for et
samlet omrade. De to forslagsstillere skal afklare, om man kan leve op til
denne forudseetning. Derefter kan der treeffes beslutning om evt.
igangseetning.

Der skal i planlaegningen veere seerlig fokus pa indpasningen i forhold fil
gravhgjen ved arealerne.
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2.13 Forslag om udpegning af arealer til solceller ved Lendumvej 86, 9900 .
Frederikshavn (21) Side26/96

1.

Foresldede solcellearealer er vist med rgd farve

Indhold: Forslag om udpegning af arealer til solceller
Placering: Sydvest for Ravnshgj

Arealstgarrelse: ca. 42 ha

Anslaet forventet energiproduktionseffekt (MW): 75 MW
Forslagsstiller: LE34 A/S pa vegne af ejer

8 Revosno)

Hvor belyst og konkret er projektforslaget?

Det er angivet at der gnskes opstillet solceller pa et samlet areal pa ca. 42
ha og at der vil blive etableret den nadvendige afskaermende beplantning.
Forslaget er ikke neermere konkretiseret.

Foreligger neadvendige ejeraccepter/fuldmagter?
Ja

Har projektforslaget tidligere veeret myndighedsbehandlet?
Nej.

Andre eksisterende projekter eller foreslaede solcelle- eller
vindmglleprojekter i nerheden af det foreslaede projektareal?
Umiddelbart vest for det foreslaede areal er der ogsa foreslaet udpegning af
arealer til solceller: 2.10 "Forslag om udpegning af arealer ved Lendumvej
106 til solceller og vindmgller, Rydal energipark”.

Hvis begge forslag til udpegning af nye arealer skal imgdekommes, vil dette
sandsynligvis nadvendiggare at der udarbejdes en koordineret planlasgning
og miljgkonsekvensvurdering for et samlet omrade.



10.

1.

12,

Ca. 1 km syd for arealerne er der foreslaet udpegning af nye arealer til
etablering af solcelleanlaeg: "2.14 Forslag om udpegning af arealer til
solcelleanlaeg ved Rydalvej 55, 9900 Frederikshavn”.

Synergieffekter med andre projekter/hensyn m.v.
Der ligger et eksisterende hgjspaendingstrace nord for arealerne. Desuden
krydses det nordvestligste hjgrne ogsa af et hgjspaendingstracé

Tvaerkommunale forhold
Ingen bemaerkninger. Arealerne ligger ca. 2,25 km fra kommunegraensen
mod Hjgrring Kommune.

Nabohensyn, antal narliggende boliger

Der ligger 11 boliger og et sommerhus inden for en afstand pa 200 meter fra
de foresldede solcellearealer. Af disse er de 4 naermeste beliggende i en
afstand pa mellem 6 og 35 meter fra arealerne.

Ved en evt. realisering af forslaget til udpegning af arealerne, vil der veere
behov for justering af arealerne, hvis der ikke er indgaet aftale med ejerne
af alle boliger, der vil ligge neermere end 200 meter fra solcelleanlaegget.

Overholder forslaget vindmellebekendtgorelsen/stejbekendtgorel-
sen/udkast til solcellebekendtgorelsen m.v.? Hvis ikke, kan det sa
forventes tilrettet, sa der er overensstemmelse?

Da der som naevnt under punkt 7 ligger flere beboelser teet pa arealerne vil
der skulle ske en betydelig justering af arealerne, hvis intentionerne i
udkastet til solcellebekendtggrelsen skal overholdes.

Er arealerne beliggende i kystnaerhedszone?
Nej

Eksisterende planlagning

e Arealerne er i kommuneplanen for Frederikshavn Kommune
udpeget som omrade til flersidig anvendelse

e Dele af den nordligste del af arealerne er udpeget som
gkologisk forbindelse. Arealet er i dag dyrket mark, men
solcelleparken med omgivende beplantning vil naesten “dele”
den gkologiske forbindelse. Betydningen af dette vil skulle
undersgges neermere ved en evt. realisering af forslaget.

e Ca. 50 meter ost for arealerne ligger afgraensningen af
landzonebyen Asted (kommuneplanramme FRE.B.19.03)

Forhold relateret til nationale interesser i kommuneplanlaegningen
Ingen bemaerkninger.

Bygge- og beskyttelseslinjer, kirkeindblikszoner, gvrige visuelle
forhold

Arealerne er beliggende i et moreenelandskab, der stiger mod vest og
varierer mellem kote 37,5 og kote 50.

Der er beliggende et fortidsminde vest for arealerne, men arealerne er i det
indsendte forslag afgreenset, sé beskyttelseslinjen respekteres.

Side27/96



13.

14.

15.

16.

Ved en evt. realisering af forslaget bar der pa grund af landskabets stigning
mod vest vaere saerlig fokus pa den landskabsmaessige indpasning i forhold
til gravhgjen, der ligger umiddelbart vest for arealerne.

Asted Kirke er beliggende i kort afstand, umiddelbart @st for omradet.
Arealerne eri det indsendte forslag afgraenset, sa kirkebyggelinjen om Asted
kirke respekteres.

En meget lille del af den gstligste del af arealerne er omfattet af
skovbyggelinje. Denne kan kommunen dispensere fra.

Det vurderes at veere muligt at afgreense solcellearealerne visuelt mod
Lendumvej ved etablering af beplantningsbeelter langs vejen.

Bilag IV-arter i/lved omradet? Vasentlige yngle- eller rasteomrader,
spredningskorridorer og traekruter i/ved omradet? Arealer omfattet af
Naturbeskyttelseslovens § 37

Der er ikke registreret beskyttet natur pa arealet, da det bestar af
markarealer. Der er ingen registeret observationer af bilag IV arter i omradet.
Odder er registeret ca. 200 meter mod syd. Da de potentielle arealer er
mark, vurderes det at et solcelleanleeg ikke vil have en negativ indflydelse
pa bilag IV arter.

Neerhed til Natura-2000-omrader?

Neermeste Natura 2000-omrade er beliggende ca. 250 meter syd for
arealerne. Odder er pa udpegningsgrundlaget. Da hele arealet i dag er
dyrket mark, vurderes projektet med solcellerne ikke at pavirke arterne pa
udpegningsgrundlaget.

Jordbrugsinteresser
Omradet, hvor arealerne er beliggende, er ikke udpeget som omrade med
seerlige jordbrugsinteresser.

Nettilslutningsmuligheder og —konsekvenser
Ikke afklaret. Forslagsstiller har oplyst at man forventer at der skal etableres
ny transformerstation eller ske udvidelse af den eksisterende.

Administrationens supplerende bemarkninger ved politisk behandling,
marts 2024

Omrade 2.10 og 2.13 ligger naer hinanden. Der vil derfor i forbindelse med
en planlaegningsmaessig realisering af de to projekter vaere tale om
kumulative miljgkonsekvenser. Pa grund af dette bgr en evt. realisering af
begge forslag ske i en samlet lokalplan og miljgvurderingsrapport for et
samlet omrade. De to forslagsstillere skal afklare, om man kan leve op til
denne forudssetning. Derefter kan der traeffes beslutning om evt.
igangsaetning.

Der skal i planleegningen veere seerlig fokus pa indpasningen i forhold til
gravhgjen ved arealerne.
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2.14 Forslag om udpegning af arealer til solcelleanlaag ved Rydalvej 55, 9900
Frederikshavn (22)

Side29/96

Indhold: Forslag om udpegning af arealer til etablering af solcelleanlzeg
Placering: Syd for Rydal mellem Gaerum og Skaerum

Arealstorrelse: 32 ha

Anslaet forventet energiproduktionseffekt (MW): 58 MW
Forslagsstiller: LE34 A/S pa vegne af ejer

Skaarum kirke B

Foreslaede solcellearealer er vist med rgd farve

1. Hvor belyst og konkret er projektforslaget?
Det er angivet at der gnskes opstillet solceller pa et samlet areal pa ca. 32
ha og at der vil blive etableret den nadvendige afskaermende beplantning.
Forslaget er ikke neermere konkretiseret.

2. Foreligger ngdvendige ejeraccepter/fuldmagter?
Ja

3. Har projektforslaget tidligere veeret myndighedsbehandlet?
Nej.

4. Andre eksisterende projekter eller foreslaede solcelle- eller
vindmglleprojekter i naerheden af det foreslaede projektareal?
Ca. 1 km nord for arealerne er der foreslaet udpegning af to nye omrader til
etablering af solcelleanlzeg:
e 2.10 Forslag om udpegning af arealer ved Lendumvej 106 til
solceller og vindmgller, Rydal energipark
e 2.13 Forslag om udpegning af arealer til solceller ved Lendumve;j
86, 9900 Frederikshavn



10.

1.

12,

Synergieffekter med andre projekter/hensyn m.v.
Ingen Bemaerkninger.

Tvarkommunale forhold
Ingen bemaerkninger. Arealerne er beliggende ca. 3 km fra
kommunegraensen.

Nabohensyn, antal narliggende boliger

Der ligger 3 boliger inden for en afstand pa 200 meter fra de foresldede
solcellearealer, (23 meter, 105 meter og 88 meter). Den ene af disse boliger
ejes af lodsejer.

Ved en evt. realisering af forslaget til udpegning af arealerne, vil der veere
behov for justering af arealerne, hvis der ikke er indgaet aftale med ejerne
af alle boliger, der vil ligge neermere end 200 meter fra solcelleanlaegget.

Overholder forslaget vindmollebekendtgorelsen/stojbekendt-
gorelsen/udkast til solcellebekendtggrelsen m.v.? Hvis ikke, kan det sa
forventes tilrettet, sa der er overensstemmelse?

Se under punkt 7.

Er arealerne beliggende i kystnaerhedszone?
Nej

Eksisterende planlagning

e Arealerne er beliggende i et omrade, der i kommuneplanen for
Frederikshavn Kommune er udpeget som omrade til flersidig
arealanvendelse.

e Hovedparten af arealerne (mod vest) er i kommuneplanen for
Frederikshavn Kommune udpeget som gkologisk forbindelse. Hele
projektarealet som ligger i den gkologiske forbindelse er mark. Hvis
omradet kommer i spil, skal det overvejes/undersgges naermere om det
kan have konsekvenser for forbindelsen.

e Arealerne er beliggende i et omrade, der er udpeget som omrade med
seerlige drikkevandsinteresser.

Forhold relateret til nationale interesser i kommuneplanlaegningen
Ingen bemaerkninger.

Bygge- og beskyttelseslinjer, kirkeindblikszoner, gvrige visuelle
forhold

Arealerne, der er beliggende i et moraenelandskab, falder mod gst, fra kote
ca. 65 i den vestligste del til kote ca. 45 i den gstligste del. Omradet er i
landskabsanalysen karakteriseret som abent landbrugspraeget, storbakket
landskab med mange kulturspor.

Der er i omradet, hvor arealerne er beliggende, mange
fortidsminder/gravhgje. De foreslaede arealer er afgrenset sdledes, sa
beskyttelseszonerne omkring gravhgjene respekteres. Der skal ved en
eventuel konkret planlaegning for omradet veaere seerlig fokus pa den
landskabsmeessige indpasning i forhold til gravhajene.



Den sydgstligste del af arealerne er palagt skovbyggelinje efter
naturbeskyttelsesloven. Der er praksis for at meddele dispensation til
placering af solcelleanleeg i en afstand pa ned til 30 meter fra skovbryn.

Side31/96

Naermeste kirke er beliggende ca. 1200 meter vest for omradet (Skaerum
Kirke).

13. Bilag IV-arter i/ved omradet? Vaesentlige yngle- eller rasteomrader,
spredningskorridorer og traekruter i/lved omradet? Arealer omfattet af
Naturbeskyttelseslovens § 3?7
Der er ingen registreringer af beskyttet natur pa arealet, det hele bestar af
markareal. Der er ingen observationer af bilag IV arter indenfor
projektomradet eller i umiddelbar naerhed. Opseetning af solceller pa det
pagaeldende markareal vurderes ikke at pavirke bilag IV arter negativt.

14. Neaerhed til Natura-2000-omrader?
Neermeste Natura-2000 omrade er beliggende ca. 2 km nordgst for
arealerne. Solceller pa det pagaeldende markareal vurderes ikke at pavirke
udpegningsgrundlaget for Natura 2000- omradet.

15. Jordbrugsinteresser
Omradet, hvor arealerne er beliggende, er ikke udpeget som omrade med
seerlige jordbrugsinteresser.

16. Nettilslutningsmuligheder og —konsekvenser
Ikke afklaret. Forslagsstiller har oplyst at man forventer at der skal etableres
ny transformerstation eller ske udvidelse af den eksisterende.

Administrationens supplerende bemaerkninger ved politisk behandling,

marts 2024
Der skal i forbindelse med den konkrete planlaegning og
miljgkonsekvensvurdering for arealerne veere seerlig fokus pa evt.
pavirkning af den gkologiske forbindelse. Dette kan medfgre behov for
seerlige tiltag.

Der er i omradet, hvor arealerne er beliggende, mange
fortidsminder/gravhgje. De foreslaede arealer er afgreenset saledes, sa
beskyttelseszonerne omkring fortidsminderne respekteres. Der skal ved en
eventuel konkret planlaegning for omradet veaere seerlig fokus pa den
landskabsmeessige indpasning i forhold til gravhgjene.

Arealet er energiproduktionsmaessigt det mindste af de indstillede omrader.
Arbejde og proces med plangrundlag og miljgkonsekvensvurdering vil veere
nogenlunde det samme som for de starre omrader.
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Detail-id: 509 - Stednavn: Rydal Energipark 12 skagen

Frederikshavn Kommune, Nordjylland Hirtshals
Opstiller: Obton A/S S

Al'eal: 175 ha Hjariing =

N i

pnderslevi

Asted

Skeerum

Rydal

0. 0,5 1km
 ————————
Skala: 1:25.000

Omrade i fokus Lokalplaner’ Vedtaget |:| Natura2000

Lokalplaner, vedtaget

Boliger i og omkring arealet Energistyrelsen - Potentiel elproduktion
Der er 4 boliger og 0 sommerhuse inden for arealet. Anlzg: Vindmeller og solceller
Der er 9 boliger og 0 sommerhuse inden for arealet + 200 meter. Anslaet maksimal energiproduktion pr. ar: 0.2 TWh
Der er 26 boliger og 0 sommerhuse inden for arealet + 600 meter. Anslaet maksimal kapacitet
- Vindmeller: 13.5 MW
Kommunale planer (pr. 1.3. 2024) - Solceller: 122 MW
Antal vedtagne kommuneplanrammer der overlapper arealet: 0
Antal kommuneplanrammer i forslag der overlapper arealet: 0 Bemearkning til angivelse af energipotentiale:
Antal vedtagne lokalplaner der overlapper arealet: 1 Indmeldt
Antal lokalplaner i forslag der overlapper arealet: 0
Energinet
Zonestatus mm. Forventet tilslutningsniveau: TSO
Andel af omrade der ligger i byzone: 0 %
Andel af omrade der ligger i sommerhusomréde: 0 % Eksisterende vindmeller Tilslutningsar
Andel af omrade der ligger i kystnarhedszone: 0 % Antal vindmeller: 0 Aldste molle fra: -
Arealanvendelsen i omradet er 75 % mark Samlet kapacitet: - Yngste molle fra: -
Mindste kapacitet: - Gennemsnitsar: -
Omradet ligger 100% i Frederikshavn Kommune Sterste kapacitet: - Median ar: -
Gennemsnitskapacitet: -
Natura 2000 fuglebeskyttelsesomride - 3 nzermeste (< 25km) Median kapacitet: - Andre vindmeller
1. Rébjerg og Tolshave Mose, 5.690m Antallet af meller der star
2. Hirsholmene, 7.862m Totalhojde maksimalt 25 m fra arealet:
3. Rébjerg Mile og Hulsig Hede, 18.459m Laveste melle: - 0
Heojeste molle: -
Natura 2000 habitatomréde - 3 neermeste (< 25km) Middelhejde: -
1. Asted Adal, 1.076m Medianhgjde: -

2. Bangsbo Adal og omliggende overdrevsomrader, 3.325m
3. Tolne Bakker, 3.893m



Detail-id: 509 - Stednavn: Rydal Energipark 2/2
Frederikshavn Kommune, Nordjylland

Opstiller: Obton A/S

Areal: 175 ha

Hvad star der i indmeldingen

Hvem og hvor

Navn pa indmelder: Obton A/S

Stednavn: Rydal Energipark
Kommune/kommuner: Frederikshavn Kommune

Anvendelse

Tilteenkt anvendelse: Vindmeller, solceller

Bemarkning til anvedelse: Det forventes at der kan etableres op til 80 hektar solceller i kombination med vindmeller.
Tilteenkt hejde pd vindmeller: 150m

Tilteenkt antal vindmeller: 3

Energiproduktion

Forventet samlet érlige elproduktion: 162 GWh

Forventet samlet anleegskapacitet for vindmeller: 13,5 MW
Forventet samlet anleegskapacitet for solceller: 122 MW

Proces

I hvilket stadie er arealet?: Frederikshavn Kommune har modtaget ansegning for arealet den 19. april 2023. Der har ikke vaeret fortaget
politisk stillingtagen.

Hvornar forventes planproces afsluttet?: Ikke i proces.

Hvornar forventer I, at projektet kan opna netforbindelse?: Ukendt

Er arealet helt eller delvist planlagt?: Ikke oplyst

Evt. bemerkninger til planleegning: -

Miljescreening/miljevurdering
Er der foretaget en miljoscreening og/eller en miljovurdering inden for arealet?: Nej

Lodsejere
Har indmelder veeret i dialog med lodsejere?: Delvist. Der er lodsejeraftale om storstedelen af projektarealet (ca. 68 ha). Der er i alt 4
lodsejere.

Ptx og erhverv
Patenkes, at VE-anlegget skal tilkobles et PtX-anleg?: Nej
Potentiale for produktion/erhverv i umiddelbar tilknytning til energiparken: Ikke oplyst

Nationale interesser mm.
Er arealet omfattet af vaesentlige nationale interesser?: Nej
Har I, eller forventer I, at opleve andre udfordringer i processen omkring realiseringen af arealet?: Ja
- Hvis ja, bedes forholdet uddybet: Den endelige placering af vindmellerne skal detailplanlzegges naermere og til hering hos ejer af
hejspaendingsledninger
Er arealet helt eller delvist indmeldt tidligere?: Nej
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Svarskema til
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9900 Frederikshavn
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Dialog med 83 kommuner om 83 arealer til potentielle energiprojekter

Styrelsens sagsnr. 2024 - 631

29. maj 2024

Sagsnummer: GEO-2024-03309
Dokumentnummer: 7955496

Areal ID 509, Rydal Energipark, Frederikshavh Kommune

Nr. Spegrgsmal

Kommunalbestyrelsens svar

Hvordan passer arealet ind i kommunens

planlagning for VE?

Kommunen har i 2023 indkaldt ideer og forslag til udpegning af nye
arealer til solceller og vindmeller. Arealet blev ogsa foreslaet udpeget i
den forbindelse sammen med 22 andre projekter. Der er ingen af de
indkomne forslag, der som sadan er fravalgt, men Plan- og
Miljgudvalget har i stedet i marts 2024 truffet beslutning om at
opprioritere arbejdet med 9 af projekterne. Det aktuelle projekt er et af

de 9 projekter, der er opprioriteret i kommunens eget planarbejde.

Der henvises til vedhaeftede uddrag fra notat med kommunens

analyse/vurdering af det aktuelle omrade.

Vurderer kommunen, at arealet er egnet til:

. Solcelleanleeg?

e  Vindmgller?

o PtX?

e  Tilknyttede virksomheder?

Solceller, vindmgller og evt. supplering med.tilknyttet batteripark.

Der henvises til vedhaeftede vurderingsbilag.
Umiddelbart gst for arealerne ligger et andet omrade (2.13), der

ogsa er opprioriteret i kommunens VE-arbejde og den
sydvestligste del af det areal, der er omfattet af forslaget til
udpegning som statslig energipark 509, er omfattet af det til
kommunen indsendte forslag "2.13 Forslag om udpegning af
arealer til solceller ved Lendumvej 86, 9900 Frederikshavn”.
Omrade "2.14 Rydalvej 55”, der ogsa er opprioriteret i kommunens
VE-arbejde, ligger ca. 1,2 km syd for den foreslaede statslige
energipark.

Energiparken foreslas udvidet med det ovennaevnte omrade 2.13,
da dette areal er beliggende i direkte forbindelse med de
foreslaede arealer. Energiparken kan evt. ogsa udvides med
ovennaevnte omrade "2.14” sa der opnas en stgrre samlet effekt af
energiparken.

Er der seerlige lokale udfordringer pa arealet?

lkke umiddelbart




FREDERIKSHAVN KOMMUNE
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miljgvurderingen og kommunens befgjelser efter

naturbeskyttelsesloven?

& @nsker kommunen planleegning for VE pa arealet? Ja, safremt de involverede lodsejere indgiver deres accept til det
samlede projekt.
Huvis ja til spargsmal 4, bedes kommunalbestyrelsen besvare spgrgsmal 5, 6, 7 og 8.
< Insker kommunen, at staten udpeger arealet til Ja
energipark?
€ @nsker kommunen selv at sta for Nej
lokalplanlaegningen?
. @Insker kommunen, at staten overtager Ja
lokalplanlaegningen?
e @Insker kommunen, at staten overtager Ja
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2.5 Udvidelse af vindmgllepark vest for Saeby
/

unhildsbro

Omplacering
af solcelleareal

<
<

Saeby Energipark
(ID 557)

Omrader til vedvarende energi
2.5 Udvidelse af vindmgllepark vest for Seeby
@ Punkter til vedvarende energi
Statslig udpegning af energiparker

Saeby Energipark (ID 557)
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Detail-id: 557 - Stednavn: Szeby Energipark 12 Hirtshals
Frederikshavn Kommune, Nordjylland A
Opstiller: Szeby Energipark bestiende af Seeby Varmeveaerk, Szeby Fiske-Industri, Gardejer J.P| Gadensgaard,
Saby Erhvervsforening #]

slevi,

Aalborg
0 . Ofiwoen 1km
Bajensol it
Skala: 1:25.000
Omréde i fokus Lokalplaner, vedtaget X Vindmglle
Lokalplaner, vedtaget |:| Buffer 3x rotordiameter
Kommuneplanramme, vedtaget
Kommuneplanramme, vedtaget
Boliger i og omkring arealet Energistyrelsen - Potentiel elproduktion
Der er 5 boliger og 0 sommerhuse inden for arealet. Anlzg: Vindmeller og solceller
Der er 9 boliger og 0 sommerhuse inden for arealet + 200 meter. Anslaet maksimal energiproduktion pr. &r: 0.1 TWh
Der er 35 boliger og 0 sommerhuse inden for arealet + 600 meter. Anslaet maksimal kapacitet
- Vindmeller: 25 MW
Kommunale planer (pr. 1.3. 2024) - Solceller: 40 MW
Antal vedtagne kommuneplanrammer der overlapper arealet: 6 o ' i '
Antal kommuneplanrammer i forslag der overlapper arealet: 0 Bemearkning til angivelse af energipotentiale:
Antal vedtagne lokalplaner der overlapper arealet: 3 Indmeldt
Antal lokalplaner i forslag der overlapper arealet: 0
Energinet
Zonestatus mm. Forventet tilslutningsniveau: DSO
Andel af omrade der ligger i byzone: 2 %
Andel af omride der ligger i sommerhusomrade: 0 % Eksisterende vindmeller Tilslutningsar
Andel af omrade der ligger i kystnarhedszone: 38 % Antal vindmeller: 8 Zldste molle fra: 1998
Arealanvendelsen i omradet er 83 % mark Samlet kapacitet: 7960 kW Yngste molle fra: 2015
Mindste kapacitet: 660 kW Gennemsnitsar: 2003.9
Omrédet ligger 100% i Frederikshavn Kommune Sterste kapacitet: 2000 kW Median ar: 2002
Gennemsnitskapacitet: 995 kW
Natura 2000 fuglebeskyttelsesomride - 3 nzermeste (< 25km) Median kapacitet: 660 kw Andre vindmeller
1. Alborg Bugt, nordlige del, 6.377m . Antallet af meller der star
2. Nordvestlige Kattegat, 7.881m Totalhejde maksimalt 25 m fra arealet:
3. Hirsholmene, 14.418m Laveste melle: 68.5 m 0
Hgjeste malle: 107 m
Natura 2000 habitatomride - 3 nermeste (< 25km) Middelhejde: 78.1 m
1. Solsbzk, 2.962m Medianhgjde: 68.5 m

2. Hirsholmene, havet vest herfor og Ellinge As udleb, 4.317m
3. Bangsbo Adal og omliggende overdrevsomrider, 6.285m



Detail-id: 557 - Stednavn: Saeby Energipark
Frederikshavn Kommune, Nordjylland
Opstiller: Szby Energipark bestiende af Seeby Varmevaerk, Saeby Fiske-Industri, Girdejer J.P. Gadensgaard,
Saby Erhvervsforening

2/2

Hvad star der i indmeldingen

Hvem og hvor

Navn pa indmelder: Seeby Energipark bestiende af Saeeby Varmevaerk, Saeby Fiske-Industri, Gardejer J.P. Gadensgaard, Szeby
Erhvervsforening

Stednavn: Szeby Energipark

Kommune/kommuner: Frederikshavn Kommune

Anvendelse

Tilteenkt anvendelse: Vindmeller, solceller, andet

Bemerkning til anvedelse: Sol udger 60 ha. Pa arealet placeres et Datacenter (10,5 ha) ved siden af Szeby Varmevaerk, hvor
overskudsvarme overferes til varmevzaerket, hvor det indgar i leverancen af fjernvarme til borgerne i Saeby. Retur sender Saby
varmevzerk vand til keling af Datacenter. Der er mulighed for tilfejelse af ydereligere 4 vindmeller/150, dette er ikke undersegt nzermere
for nuvaerende

Tilteenkt hejde pa vindmeller: 150/140m

Tilteenkt antal vindmeller: 4/150, 2/140

Energiproduktion

Forventet samlet érlige elproduktion: 125 GWh

Forventet samlet anlegskapacitet for vindmeller: 25 MW installeret effekt MW
Forventet samlet anlagskapacitet for solceller: 40 MW installeret effekt MW

Proces

I hvilket stadie er arealet?: Idefase Der er tale om en konkret projektudpegning grundet stedbundne ressourcer for Datacentret i form af
samlingspunkt for fibernet forbindelser til udlandet. Og muligheden for udveksling af overskudsvarme/kelevand med Saby Varmevark
Hvornér forventes planproces afsluttet?: Vides endnu ikke da politisk prioritering vil ske primo 2024 i Frederikshavn Kommune

Hvornar forventer I, at projektet kan opna netforbindelse?: Der er indledt dialog med NordEnergi. En overordnet dialog er foregaet i 2021
mellem Energinet og Frederikshavn Kommune vedr. det udfordrede el-transmissionsnet i Nordjylland.

Er arealet helt eller delvist planlagt?: Ikke oplyst

Evt. bemerkninger til planlegning: -

Miljescreening/miljevurdering
Er der foretaget en miljoscreening og/eller en miljovurdering inden for arealet?: Nej

Lodsejere
Har indmelder veret i dialog med lodsejere?: Antal lodsejere 4. Der er opkebt 3 boliger (vist med et rodt kryds pa vedhzftet kort) og der er
dialog med den 4. lodsejer (uden kryds pa kortet)

Ptx og erhverv

Pétenkes, at VE-anlegget skal tilkobles et PtX-anleg?: Nej

Potentiale for produktion/erhverv i umiddelbar tilknytning til energiparken: Datacentret vil kunne forbrug al den grenne strem som
produceres i Energipark Saby. Den grenne fjernvarme som vil vaere en folge af overskudsvarmen fra datacentret vil blive aftaget af
virksomhederne der ligger i omradet. Det omfatter virksomhederne Nordmark, DMTonline ApS, NBE Production A/S, Robco
Engineering A/S, B6 Nordi A/S/B6 Holding A/S som alle ligger indenfor en afstand pa ca. 1 km af nerigparken. Dette vil give de
deltagende virksomheder en gren energiforsyning og medvirke til en gron vaerdikade i forhold til deres kunder.

Nationale interesser mm.

Er arealet omfattet af veesentlige nationale interesser?: Nej

Har I, eller forventer I, at opleve andre udfordringer i processen omkring realiseringen af arealet?: Nej
Er arealet helt eller delvist indmeldt tidligere?: Nej
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217 Forslag om udpegning af arealer til solceller og vindmoller ved
Ostkystvejen (Energipark Saby), (25)

Foresldede solcellearealer er vist med rgd farve og foresldede vindmglleplaceringer

Indhold: Forslag om udpegning af arealer til opstilling af solcelleanleeg og
vindmgller

Placering: Sydvest for Saby, pd begge sider af Jstkystvejen (ved
Kragelund)

Arealstorrelse: ca. 60 ha solceller og 6 vindmgller

Anslaet forventet energiproduktion (MW): 132 MW

Forslagsstiller: LE 34 A/S pa vegne af ejere.

!
b
N

e,

er markeret med gule stjerner.

1.

Hvor belyst og konkret er projektforslaget?
Det foreslas at der opstilles i alt 6 vindmgller og opstilles solcellepaneler pa
et areal pa ca. 60 ha i tilknytning til erhvervsomradet sydvest for Seeby.

Det pateenkes at der opstilles 4 vindmgller med 150m. totalhgjde vest for
JOstkystvejen og 2 vindmgller med en totalhgjde pa 140 meter gst for
Istkystvejen. Derudover pateenkes opstillet ca. 60ha solceller med hgjde op
til 4m. Hvilken type af solcellepaneler, der gnskes anvendt, er ikke fastlagt
endnu.

Der er ikke foretaget endeligt valg af vindmelletype og der er ikke udarbejdet
stgjberegning.

Det i forslaget angivet at hensigten med at gennemfgre det foreslaede
projekt er at medvirke til at understette etableringen af granne vaerdikaeder
og energisymbiose i virksomhederne i omradet, i tilknytning til bl.a.
etableringen af et datacenter i Saeby.

Foreligger nadvendige ejeraccepter/fuldmagter?
Opstillingen af nye vindmeller vest for Jstkystvejen forudseetter at der
nedtages 6 eksisterende vindmeller. Der mangler fuldmagt/ejeraccept fra
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ejeren af en af disse vindmgller til at denne vindmglle kan nedtages. Den
pageeldende vindmglle er placeret pa matr.nr. 2h, Grgnhede, Volstrup.
Forslagsstiller har oplyst, at det ikke har veeret muligt at opna enighed med
ejeren af mgllen om et feelles projekt, men at den pagaeldende mglle er 25
ar gammel, sa det ma forventes at mgllen tages ud af drift inden for en
kortere arraekke.

Efter udlgbet af hgringsfristen er der indkommet en henvendelse fra den
pageldende vindmelleejers advokat, der ger opmarksom pa
problematikken vedr. den manglende enighed om nedtagning af mgllen og
oplyser at man er villige til at indga i nye draftelser om muligheder og
perspektiver vedr. dette.

Har projektforslaget tidligere vaeret myndighedsbehandlet?

Der har tidligere veeret forespurgt pa anvendelsen af arealerne il
energiformadl, men der er ikke gennemfert en egentlig
myndighedsbehandling, da dette har afventet ny hgring med indkaldelse af
ideer og forslag til udpegning af nye arealer til VE-formal.

Andre eksisterende projekter eller foreslaede solcelle- eller
vindmoelleprojekter i naerheden af det foreslaede projektareal?

De foreslaede arealer "2.5 Forslag om opstilling af vindmgller, udvidelse af
eksisterende vindmellepark vest for Seeby og evt. opstilling af solcelleanlaeg,
Alborgvej 109, 9300 Saeby” er beliggende umiddelbart nord for de vestligste
af de foreslaede vindmglleplaceringer.

De foreslaede arealer ” 2.21 Forslag om udpegning af arealer til opstilling af
solcelleanlaeg og energilager ved Volstrup — Saebygardvej 60” er beliggende
ca. 1 km nord for arealerne.

Hvis flere af disse forslag skal realiseres, vil det derfor kunne ngdvendigggre
at der udarbejdes en koordineret planlaegning og miljgkonsekvensvurdering
for et, storre, samlet omrade.

Synergieffekter med andre projekter/hensyn m.v.
Ingen bemaerkninger.

Tvaerkommunale forhold
Ingen bemaerkninger. Arealerne ligger ca. 10 km fra kommunegraensen.

Nabohensyn, antal naerliggende boliger

Der ligger 7 boliger inden for en afstand pa 200 meter fra de foreslaede
solcellearealer eller internt pa arealerne. Af disse er 4 ejet af ejerne af de
foresldede solcellearealer/vindmellearealer. Ved en evt. realisering af
forslaget til udpegning af arealerne, kan der veere behov for justering af
arealerne, hvis der ikke er indgaet aftale med ejerne af alle boliger, der vil
ligge naermere end 200 meter fra solcelleanlaegget.
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8.

10.

1.

Overholder forslaget vindmgllebekendtgorelsen/stojbekendt-
gerelsen/udkast til solcellebekendtgerelsen m.v.? Hvis ikke, kan det sa
forventes tilrettet, sa der er overensstemmelse?

Der er ikke fremsendt stgjberegning for de skitserede vindmglleplaceringer.
Forslagsstiller har i efteraret 2023 oplyst at materialet er under udarbejdelse.

Da der teet pa de foreslaede placeringer af nye vindmgller og inden for en
afstand pa 28 x totalhgjden findes et antal eksisterende vindmgiller, skal der
ved en evt. realisering foretages en vurdering af anleeggenes pavirkning af
landskabet, herunder belyse, hvorfor pavirkningen anses for ubetaenkelig
(Bekendtggrelse om planlzegning for og tilladelse til opstilling af vindmagller).

Da de skitserede vindmeller gst for Jstkystvejen er beliggende inden for
kystnaerhedszonen, skal der en seerlig planlaegningsmaessig begrundelse til,
for at gennemfere en planleegning, se ogsa punkt 9.

Er arealerne beliggende i kystnaerhedszone?
Solcellearealerne og vindmglleplaceringerne gst for Ostkystvejen er
beliggende indenfor kystneaerhedszonen.

Eksisterende planlaegning
De foreslaede solcellearealer graenser direkte op til byzonearealer, udlagt il
erhvervsformal.

Hovedparten af de nordligste dele af de foreslaede solcellearealer (ca. 50%)
er udlagt til fremtidig byudvikling og ligger i kommuneplanens
rammeomrade, SAE.E.04.51, SAE.E.04.36 og SAE.E.04.37.
Rammeomrade SAE.E.04.51, der er udlagt til let industri og handveerk, tung
industri, transport- og logistikvirksomheder, er udlagt i kommuneplantilleeg
nr. 15.56 "Temaplan for udpegning af byudviklingsomrader”, vedtaget i
2023.

De foreslaede vindmalleplaceringer vest for Jstkystvejen ligger delvist pa
arealer omfattet af eksisterende lokalplan og kommuneplantilleeg for
vindmgller, men er ikke i overensstemmelse med disse.

Arealerne er i kommuneplanen for Frederikshavn Kommune udpeget som
omrade til flersidig anvendelse.

Arealerne gst for QOstkystvejen (vindmelleplaceringer) er udpeget som
omrade med drikkevandsinteresser og arealerne vest for Jstkystvejen er
udpeget som omrade med seerlige drikkevandsinteresser.

Arealerne gst for Ostkystvejen er omfattet af udpegning af lavbundsarealer
med stor risiko for okkerudledning. Sa leenge der ikke sker en yderligere
draening og hermed saenkning af grundvandsstanden, vurderes der ikke ar
veere nogen konflikt.

Forhold relateret til nationale interesser i kommuneplanlaegningen
Ingen bemaerkninger.
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12,

13.

14,

15.

16.

Bygge- og beskyttelseslinjer, kirkeindblikszoner, gvrige visuelle
forhold

Arealerne er beliggende inden for afgreensningen af det geologiske
hovedomrade 3, Yoldiahavet, der er tidligere havbund. Arealerne har et
relativt fladt terreen, omtrent i kote 20.

Jst for solcellearealerne ligger 2 fortidsminder. Solcellearealerne er i
forslaget til afgreensning udformet, s& fortidsmindebeskyttelseslinjen
respekteres.

Der er palagt skovbyggelinje pa den sydlige del af arealerne. Det er
almindelig praksis at der normalt kan dispenseres ned til 30 meter fra
skovbrynet.

Neermeste kirke, Volstrup Kirke, ligger ca. 2500 meter fra den nordligste af
vindmgllerne vest for @stkystvejen.

Bilag IV-arter i/lved omradet? Vasentlige yngle- eller rasteomrader,
spredningskorridorer og traekruter i/lved omradet? Arealer omfattet af
Naturbeskyttelseslovens § 37

Der er ikke registreret beskyttet natur indenfor projektarealet. Arealet hvor
solcellerne og vindmgllerne gnskes placeres er primeert mark og lidt
plantage.

Der er ikke registeret observationer af bilag IV arter i eller neer
projektomradet og projektet vurderes umiddelbart ikke at pavirke evt. bilag
IV arter.

Naerhed til Natura-2000-omrader?

Naermeste Natura 2000-omrade nr. 11, Solsbaek ligger ca. 3 km sydgst for
arealerne. Det vurderes at en evt. realisering af forslaget ikke vil pavirke
arterne pa udpegningsgrundlaget.

Jordbrugsinteresser
Omradet, hvor arealerne er beliggende, er ikke udpeget som omrade med
seerlige jordbrugsinteresser.

Nettilslutningsmuligheder og —konsekvenser
Ikke afklaret. Det er beskrevet at der forventes at en del af elproduktionen
kan anvendes lokalt af virksomheder.
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2.5 Forslag om opstilling af vindmeller, udvidelse af eksisterende

Side46/96

vindmellepark vest for Saeby og evt. opstilling af solcelleanlag, Alborgvej 109,
9300 Szby (10)

Indhold: Opstilling af vindmeller og solcelleanleeg

Placering: Vest for Saeby, Syd for Aalborgvej og vest for Jstkystvejen
Arealstarrelse: ca. 42 ha

Anslaet forventet energiproduktionseffekt (MW): 76 MW
Forslagsstiller: Ejer

1.

Foresldede solcellearealer er vist med rgd farve

Hvor belyst og konkret er projektforslaget?

Forslaget er ikke konkretiseret eller nsermere beskrevet. Ejer onsker
afklaret, om arealerne kan anvendes til udvidelse af naerliggende
vindmglleomrade og evt. opstilling af et solcelleanleeg. Der er dog ikke
fremsendt forslag til konkrete vindmglleplaceringer.

Foreligger nadvendige ejeraccepter/fuldmagter?
Ejer er forslagsstiller.

Har projektforslaget tidligere varet myndighedsbehandlet?

Der har ikke i nyere tid vaeret behandlet projektansggninger pa arealerne,
men da arealerne greenser op til arealer med vindmeller, kan det ikke
udelukkes at der tidligere har veeret forespargsler pa anvendelse af
arealerne til vindmagller.



Andre eksisterende projekter eller foreslaede solcelle- eller
vindmgelleprojekter i naerheden af det foreslaede projektareal?

Det foreslaede areal "2.21 Forslag om udpegning af arealer til opstilling af
solcelleanlaeg og energilager ved Volstrup — Seebygardvej 60” ligger ca. 500
meter nord for arealerne.

Det foreslaede areal "2.17 Forslag om udpegning af arealer il solceller og
vindmeller ved Ostkystvejen (Energipark Seeby)” graenser umiddelbart op til

arealerne.

Hvis flere af disse forslag skal realiseres, vil det derfor kunne ngdvendiggere
at der udarbejdes en koordineret planlaegning og miljgkonsekvensvurdering
for et starre, samlet omrade.

Syd for arealerne ligger 10 eksisterende vindmgller.

Synergieffekter med andre projekter/hensyn m.v.

Der er i november 2023 modtaget anmodning om igangseetning af
lokalplanleegning og miljgvurderingsproces for etablering af et biogasanleeg
pa en placering ca. 200 meter vest for arealerne. Plan- og Miljgudvalget traf
den 5. februar 2024 beslutning om igangseaetning af planlaegningen for et nyt
kommuneplantilleg for projektafgreensningen.

Pa grund af den korte afstand mellem de to projekter, vil der sandsynligvis
veere kumulative miljgpavirkninger. Det kan derfor give udfordringer at
gennemfgre en parallel planlaegning/miljgkonsekvensvurdering for de to
projekter, medmindre dette sker som en samlet, koordineret planlaegning og
miljgkonsekvensvurdering.

Tvaerkommunale forhold
Ingen bemaerkninger. Arealerne ligger ca. 7 km fra kommunegreensen.

Nabohensyn, antal naerliggende boliger

Der ligger 4 boliger inden for en afstand pa 200 meter fra det foresladede
omrade i afstande pa ned til ca. 54 meter fra de ansggte arealer. Derudover
er ansggers egen bolig beliggende inde i omradet.

Ved en evt. realisering af forslaget til udpegning af arealerne, vil der veere
behov for justering af arealernes vestlige del, hvis der ikke er indgaet aftale
med ejerne af alle boliger, der vil ligge neermere end 200 meter fra
solcelleanlaegget.

Overholder forslaget vindmgllebekendtgerelsen/stajbekendtgerel-
sen/udkast til solcellebekendtgerelsen m.v.? Hvis ikke, kan det sa
forventes tilrettet, sa der er overensstemmelse?

Der er ikke i det indsendte forslag udspecificeret, hvordan en evt. opstilling
af vindmgller pa arealerne konkret skulle finde sted. | forhold til de
eksisterende boliger rundt om arealerne og kravet om at vindmeller ikke ma
opstilles neermere eksisterende boliger end 4 x totalhgjden, vil det med
placeringen af arealerne og det, at der ved den sydlige del af arealerne er
beskyttede naturarealer kreeve at der vil skulle nedlaegges boliger, fgr der
alene i forhold til dette krav, evt. ville kunne opstilles vindmgller pa arealerne.
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10.

1.

12,

13.

14.

15.

16.

Vedr. solceller; se under punkt 7.

Side48/96
Er arealerne beliggende i kystnaerhedszone?
Nej

Eksisterende planlagning
Arealerne er i kommuneplan 2015 udpeget som
e Omrade til flersidig anvendelse
e Omrade med seerlige drikkevandsinteresser.
e Den sydligste del af arealerne er i kommuneplan 2015 udlagt til
skovrejsningsomrade.

Arealerne greenser mod o@st op til eksisterende, lokalplanlagte
byzonearealer, udlagt til erhvervsformal.

Forhold relateret til nationale interesser i kommuneplanlaegningen
Arealerne graenser direkte op til eksisterende byzonearealer.
En del af arealerne er udpeget som skovrejsningsomrade.

Bygge- og beskyttelseslinjer, kirkeindblikszoner, gvrige visuelle
forhold

Der er ikke registreret bygge-/beskyttelseslinjer eller kirkeindblikszoner pa
arealerne.

Arealerne falder mod sydvest og er beliggende i et landskabsrum, der i vidt
omfang er omgivet af forskellige former for beplantning, der fglger
landskabets struktur.

De visuelle/landskabsmaessige forhold skal naermere vurderes ved en evt.
realisering.

Bilag IV-arter i/lved omradet? Vasentlige yngle- eller rasteomrader,
spredningskorridorer og traekruter i/ved omradet? Arealer omfattet af
Naturbeskyttelseslovens § 37?

| den sydligste del af omradet er mindre arealer, der er omfattet af den
vejledende registrering af beskyttede naturtyper efter naturbeskyttelses-
lovens § 3.

| den sydvestlige del af omradet er der en beskyttet sa og mose. Omradet
gar helt ned til Grenheden A. Denne del af omradet bgr udgéa ved evt.
planlaegning for realisering af forslaget. Den gvrige del af omradet bestar af
dyrket mark og vil derfor ikke pavirke eventuelle bilag IV-arter.

Naerhed til Natura-2000-omrader?

Neermeste Natura2000-omrade ligger ca. 4,5 km fra arealerne, og en evt.
planlaegningsmaessig realisering af forslaget vurderes ikke at pavirke
udpegningsgrundlaget for dette.

Jordbrugsinteresser
Omradet, hvor arealerne er beliggende, er ikke udpeget som omrade med
seerlige jordbrugsinteresser.

Nettilslutningsmuligheder og —konsekvenser
Ikke afklaret.
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Areal ID 557, Energipark Szby, Frederikshavh Kommune

Nr. Spegrgsmal

Kommunalbestyrelsens svar

Hvordan passer arealet ind i kommunens

planlagning for VE?

Kommunen har i 2023 indkaldt ideer og forslag til udpegning af nye
arealer til solceller og vindmeller. Arealet blev ogsa foreslaet udpeget i
den forbindelse sammen med 22 andre projekter. Der er ingen af de
indkomne forslag, der som sadan er fravalgt, men Plan- og
Miljgudvalget har i stedet i marts 2024 truffet beslutning om at
opprioritere arbejdet med 9 af projekterne. Det aktuelle projekt er ikke
et af de 9 projekter, der er opprioriteret i kommunens eget

planarbejde.

Der henvises til vedhaeftede uddrag fra notat med kommunens

analyse/vurdering af det aktuelle omrade.

Vurderer kommunen, at arealet er egnet til:

. Solcelleanleeg?

e  Vindmgller?

o PtX?

e  Tilknyttede virksomheder?

Solceller, vindmgller og evt. tilknyttet batteripark.

Der henvises til vedhaeftede vurderingsbilag.

Er der sezerlige lokale udfordringer pa arealet?

Det er en forudseetning for opstilingen af 6 vindmgller @st for
@stkystvejen, at der nedtages 6 eksisterende vindmeller. Der mangler
fuldmagt fra ejeren af en af de eksisterende vindmeller til at denne

vindmglle kan nedtages.

En veesentlig del af de nordligste dele af de foreslaede solcellearealer
(ca. 50%) er i kommuneplanen udlagt til fremtidig byudvikling og ligger
i kommuneplanens rammeomrade, SAE.E.04.51, SAE.E.04.36 og
SAE.E.04.37. Rammeomrade SAE.E.04.51, der er udlagt til let industri
og handveerk, tung industri, transport- og logistikvirksomheder, er
udlagt i kommuneplantillaeg nr. 15.56 "Temaplan for udpegning af
byudviklingsomrader”, vedtaget i 2023. Hvis rammeomradet anvendes
til opstilling af solceller, ma det forventes at der bliver behov for

udpegning af nye erhvervsarealer i Szeby til erstatning. Dette kan pa
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grund af natur- og grundvandsinteresser vise sig vanskeligt. Arealerne
vest for Dstkystvejen og en mindre del gst for Jstkystvejen er udpeget
som feglsomt indvindingsomrade. Desuden er der interesse for
anvendelse af arealerne gst for Jstkystvejen til etablering af yderligere

datacenterfaciliteter.

Kommunen vil som fglge af det ovenstdende meget appellere til at
solcellearealerne i stedet sgges placeret vest for @stkystvejen. Dette
kan evt. ogsa ske ved hel eller delvis anvendelse af arealerne syd for
Alborgvej, Der af lodsejer er foreslaet anvendt til VE-anlzeg i forbindelse
med kommunens indkaldelse af ideer og forslag til VE-Planlaegningen.
Vi henviser i denne sammenhang til vedhaftede pdf-fil med

analyse/gennemgang af omrade 2_05.

Hvis de naevnte erhvervsarealer ikke friholdes for etablering af
solcelleanlaeg, ber der i planlaegningen af den statslige energipark
indarbejdes nye muligheder for erhvervsomrader, der kan erstatte

arealet.

miljgvurderingen og kommunens befgjelser efter

& @nsker kommunen planleegning for VE pa arealet? Ja, hvis der kan indgas aftale om nedtagning af eksisterende
vindmglle.
Huvis ja til spargsmal 4, bedes kommunalbestyrelsen besvare spgrgsmal 5, 6, 7 og 8.
< Insker kommunen, at staten udpeger arealet il Ja, pa ovennzavnte betingelser
energipark?
€ @nsker kommunen selv at sta for Nej
lokalplanlaegningen?
. @nsker kommunen, at staten overtager Ja
lokalplanlaegningen?
e @Insker kommunen, at staten overtager Ja

naturbeskyttelsesloven?
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Sagens forlgb indtil dagsordenspunktet

Sagen startede den 02-06-2022 med en henvendelse fra arbejdsmiljgrepraesentant

for Center for Sundhed & Pleje, hvor CTM blev bedt om at vurdere en eventuel sundhedsrisiko for
plejepersonalet og ikke mindst for den plejekraevende borger.

Arsagen til henvendelsen var meget uhygiejniske forhold, idet borgeren, den daveerende ejer af
ejendommen, ikke altid kunne na pa toilettet.

Sammen med visitator fra Center for Social- og Sundhedsomradet blev der den 08-06-2022 foretaget
tilsyn af boligen. Der blev fundet sundhedsfarlige forhold og veesentlige fejl og mangler i boligens
opholdsrum. | stuen, kakken/alrum og soveveerelse var der et stort omfang af faekalier p4 mgbler og
gulve, samt et tilstoppet toilet pa badevaerelset.

Alle parter blev orienteret om sundhedsfaren ved at bo- og opholde sig i boligen.

De relevante centre, herunder Center for Kultur og Borgerservice, undersggte mulighederne for at
hjeelpe borgeren med f.eks. hovedrengering mv.

Men lovgivningen og ejers gkonomi gjorde det ikke muligt at kommune kunne yde stgtte til udbedring af
forholdene.

Ejeren tog imod tilbuddet om midlertidig i aflastning pa Plejecenteret i Dybvad, men gav udtryk for at
han stadig forventede at flytte tilbage til sin bolig efter endt ophold.

I henhold til byfornyelseslovens § 75 er kommunalbestyrelsen forpligtiget til at udstede forbud mod at
bo- og opholde sig i boliger med sundhedsfare og vaesentlige mangler (kondemnering), som skal
tinglyses pa ejendommen.

Da ejer gerne ville flytte tilbage til sin sundhedsfarlige bolig, vurderede CTM det relevant at undersgge
muligheder og konsekvenser ved en kondemneringssag, herunder mulighed for genhusning af ejer.

Den 31-10-2022 blev der afholdt et made med ejer, hvor han fik set billederne inde fra sin bolig og fik
forklaret konsekvenserne og mulighederne ved en kondemnering. Ejer tog imod tilbuddet fra visitationen
om at fa hjeelp til at sage en plejebolig.

CTM vurderede det relevant at fortsaette med kondemneringssagen, idet der var en risiko for at ejer
skiftede mening og ville flytte tilbage til egen bolig.

For opstart af kondemneringssagen blev der den 23-11-2022 foretaget endnu et tilsyn, som skulle
klarlaegge, om der var yderligere forhold i boligen, som var relevante at belyse i forbindelse med en
kondemnering.

Pa tilsynet kunne der ogsa konstateres et stort omfang af skimmelsvamp i kaelderen, samt et sprunget
vandrgr i toiletrummet.



FREDERIKSHAVN KOMMUNE Dato: 21. maj 2024

v, Sagsnummer: BYG-2022-03115
AN

Tilsynsnotatet blev den 03-01-2023 sendt i partsh@ring sammen med et varsel om forbud mod at bo- og
opholde sig i boligen (kondemnering). Allerede den 04-01-2023 modtog CTM accept fra panthaverne om
mulig kondemnering.

Ejer afgik den 09-01-2023 ved dgden.

CTM satte sagen om kondemnering i bero, idet en kommende ny ejer skal have mulighed for at udbedre
forholdene, for vi begynder med ny partshgring mv.

Efter boet var gjort op, modtog CTM den 16-03-2023 en forespargsel fra daveerende panthaver
(Totalkredit) om at tage ejendommen med i nedrivningspuljen. Den 20-03-2023 blev der foretaget tilsyn
af ejendommen. Konklusionen efter tilsynet var, at ejendommen ikke opfylder de kriterier der politisk er
besluttet, idet bygningen udvendigt ikke virker skeemmende og er i god stand.

Ejendomsselskabet Friis Boliger har efterfelgende overtaget ejendommen og fik den 13-04-2023
orientering om boligens indvendige tilstand og sundhedsfare, samt tilsendt den sidste tilsynsrapport.
Ejer fik krav om, at boligen skal bringes i en tilstraekkelig sundhedsmaessig stand inden der ma ske en
indflytning.

Ejer sendte den 02-05-2023 mail med besked om at boligen nu var istandsat og rengjort. Der blev udfgrt
tilsyn den 03-05-2023, hvor der kunne konstateres, at boligen var blevet ryddet for inventar og der var
sket en rengaring. Ejer blev orienteret om, at boligen endnu ikke var klar til beboelse, idet der stadig var
kraftige lugtgener og misfarvninger efter fackalier pad byggematerialer, samt stort omfang af
skimmelveekst i keelderen mv.

Da der ikke er modtaget en ny melding fra ejer om udbedring efter sidste tilsyn, blev der den 29-08-
2023 sendt et varsel om nyt tilsyn pa ejendommen.

Formalet med tilsynet var at vurdere om der stadig var en sundhedsfare i boligen.

Tilsynet blev udfert den 18-09-2023 af medarbejder fra Sgren Garde Radgivning og fra CTM. P4 tilsynet
orienterede ejer om, at han ikke forventede at ggre mere ved boligen da han ville seelge den videre som
"handveerkertilbud”.

Tilsynsrapporten fra Sgren Garde Radgivning modtog CTM den 29-09-2023. Rapporten konkluderer, at
der stadig er en neerliggende sundhedsfare ved at bo- og opholde sig i boligen, samt en anbefaling om
at kommunalbestyrelsen bar udstede forbud mod ophold i boligen (kondemnering).

Ejer har faet tilsendt kopi af rapporten og med en forespargsel om der er sket yderligere udbedring inde
i boligen siden sidste tilsyn.
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Formal

Lejemalet blev besigtiget med henblik pa at vurdere:

e Omder vedophold og anvendelse af boligen er sundheds- eller brandfare for
beboerne (jf. byfornyelseslovens § 76), og hvor alvorlig sundheds- eller brandfaren

skgnnes at veere.

Det skal bemaerkes, at besigtigelse og rapport kun beskaeftiger sig med sundheds- og brandfarlige

forhold, og ikke afdeekker andre eventuelle svigt og mangler i lejemalet.
Besigtigelsen er varslet af Frederikshavn kommune.
Ved besigtigelsen deltog:
o FEjer
e Repraesentant for Frederikshavn kommune

e Henrik Fenger, Sgren Garde Radgivning A/S

Generelle oplysninger

Der er tale om en ubeboet beboelsesejendom, der er registreret som ejet af Friis Boliger ApS.

Ejendommen er opfgrt i 1950, og om-/tilbygget i 1973. Den besigtigede bolig er registeret med et
boligareal pd 105 m2. jf. BBR

Bygningens facader er opfgrt i murveerk, og tagdaekning er udfgrt med eternit.

Andre oplysninger

Ved besigtigelsen oplyses det at:

e  Der har veeret affgring pa flere gulve fra tidligere beboer

Om luftmalinger
Luftmalinger, der udtages i boligen sammenlignes med en udendgrs referenceprgve (prave nr. 1),

der viser den naturlige skimmelforekomst i luften, pa undersggelsestidspunktet.

Formalet med luftprgverne er dels at fastsla den generelle skimmelbelastning i indeklimaet, og dels

for at se, om artssammensaetningen er sammenlignelig med referenceprgven.

Luftprgver udtages altid inden evt. destruktive undersggelser.



Konklusion og anbefaling

B.1. Konklusion
Der er konstateret forhold i et omfang i den besigtigede bolig, som skgnnes at udggre sundhedsfare

ved ophold og beboelse, jf. § 75 i Byfornyelsesloven (Lovbekendtggrelse nr. 794 af 27. april 2021).
Det vurderes, at sundhedsfaren i boligen er naerliggende, niveau 1.
Det vurderes, at de registrerede forhold ikke kan udbedres forsvarligt, mens boligen er i brug.

B.2 Anbefaling
Ud fra besigtigelsen anbefales det:

e At forbud mod ophold i boligen treeder i kraft hurtigst muligt, da sundhedsfare vurderes at

vaere neerliggende, jf. byfornyelseslovens § 76 stk. 1

e Atdetovervejesat nedleegge midlertidigt forbud mod faktiske og retlige sendringer (§80)

pa ejendommen, for at forebygge, at boligen tagesi brug.

Anbefalingerne sker pa baggrund af fglgende forhold:

Boligen yder ikke tilfredsstillende beskyttelse mod fugt og kulde, i strid med
Byfornyelseslovens § 75, stk. 3, nr. 1:

e | keelderen er konstruktionerne opfugtede i et omfang, der forhgjer luftfugtigheden i

opholdsrummene i stueplan.
e Der registreres fugt i yderveegskonstruktioner i stueplan.
e Der registreres fugt i store dele af gulvene i stueplan.

Boligens indeklima er ikke tilfredsstillende, i strid med Byfornyelseslovens § 75, stk. 3 nr.10g
5.

e Der ses udbredte skimmelbegroninger i keelder og entre. Luftprgve, udtaget i keelder
- ikke opholdsrum, viser sporepavirkning fra skimmelvaskst fra skimmelsvamp med
sundhedsfarlige karakteristika, Aspergillus. Sporeforureningen i keelder kategoriseres

som hgj.

o Aftryksprgve, nr. 7 udtaget pa bagsiden af tapet i entre-ikke opholdsrum, viser meget
hgj koncentration af spiringsdygtige svampesporer. | prgven er der pavist meget hgj

forekomst af skimmelsvampeart med sundhedsfarlige karakteristika, Penicillium.
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e Skimmelforekomsterne i keelder og i entre vurderes at pavirke indeklimaet i boligens

opholdsrum i meget hgj grad.

o Aftryksprgve, nr.50g nr. 6 udtaget under gulve i opholdsrum, viser meget hgj

koncentration af spiringsdygtige svampesporer. | prgverne er der pavist forekomster

af skimmelarter, Gaersvamipe og Penicillium.

e Luftprgve, udtaget i kgkken, viser sporepavirkning fra skimmelveekst fra
skimmelsvamp med sundhedsfarlige karakteristika, Penicillium. Sporeforureningen i

kgkken kategoriseres som middel.

Andre forhold

Gulve i boligen har store skader og pletter. Gulvene er efter det oplyste skadet af affgring og urin.
Gulvene vurderes kun af veere afrenset i overfalden. Det bgr vurderes, om der kan veere smittefare

fra disse omrader, eventuelt ved forespgrgsel til Styrelsen for Patientsikkerhed.

Vurderinger er foretaget ud fra:

e Vejledning om kommunernes mulighed for at gribe ind over for fugt og

skimmelsvamp i boliger og opholdsrum (VEJ nr. 47 af 27/06/2008), Transport-,
Bygnings- og Boligministeriet

e SBl-anvisning 274, Skimmelsvampe i bygninger — undersggelse og vurdering,
BUILD, Aalborg Universitet Kgbenhavn, 2020.

e Personersophold i bygninger med fugt og skimmelsvamp,

Sundhedsstyrelsen, 2009.
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Observationer

C.1 Beliggenhed og udearealer

Bygningen er beliggende i landzone.

C.2 Udvendig besigtigelse

Tagrenden ses generelt i darlig stand. Pa det vestlige hushjgrne vurderes det, at tagrenden ikke kan

opfange tagvand ved regnvejr.

Tagrende ved det vestlige hushjgrne

Ved udestuen leder nedlgbsrgr tagvand direkte ned pa terraen, hvilket vil upfugte murvaerk og

sokkel.
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C.3 Indvendig besigtigelse

Generelt

Ved besigtigelsen males den indvendige relative luftfugtighed til ca. 72%. Indvendige

lufttemperaturer males til ca. 19°C. Udvendig temperatur males til ca. 18°C.

Relativ luftfugtighed og indvendig temperatur

Boligens hygiejnemaessige standard vurderes pa besigtigelsestidspunktet, at vaere utilfredsstillende.

Der ses generelt pletter pa gulvene i boligen. Pletterne vurderes pa baggrund af oplysninger og
observation som urin og affgring. Det bgr vurderes, om gulvene og tilstgdende bygningsdele skal

demonteres og desinficeres - eller udskiftes - for at kunne anvendes uden sundhedsrisiko/-

sundhedsfare.
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Entre - ikke opholdsrum
Adgang til keelder sker ved en nedgangstrappe fra entre. Der er ikke mulighed for at aflukke for

luftstremme/skimmelsporeforurening fra keelderen til entre.
Gavlvaeg og ydervaeg er pudset og med tapet.

Tapetet er Igst i vaegsamlingen mellemgavl og ydervaeg. Pa bagsiden af tapetet og veeg, ses der

udbredte skimmelbegroninger.

Gavl og ydervaeg males moderat til kraftigt opfugtet, ved gulvet og ca. 20 cm opefter.
Der udtages aftryksprgve (prave nr. 7), Pa bagside af tapet i entre.

Analysen viste:

e Meget hgj koncentration af levedygtige svampesporer i prgven.

e Meget hgj og individuel forekomst af art af skimmelsvamp med sundhedsfarlige

karakteristika, Penicillium.

Der ma forventes tilsvarende skimmelaktivitet skjult bag de opfugtede forsatsveegge/vaegbeklsed-

ninger i opholdsrummene.

Skimmelprgve nr. 7, entre
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Kaelder - ikke opholdsrum
| keelderen er der konstruktioner, der er uhensigtsmaessige:

e Tapetog veegpaneler pa veegge.
e Traeplader som underlag for gulvtaeppe i det sydlige lokale.
e Linoleum pa beton i badeveerelse.
e CGulvteeppe pa betonigang.
Der ses skimmelbegroninger:
e P& underside af teeppe i gang.
e P34 veegpaneler.
e P& undersiden af gulvbraedder.

e P& underside af linoleum.

vl

Udbredte skimmelbegroninger under gulvlinoleumn, kaelder
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Der udtages fugtmalinger af konstruktioner i keelder:

e Vaeggene males kraftigt opfugtet i de nederste ca. 60 cm mod gulvet.
e  Gulvbeton males kraftigt opfugtet under linoleum.
o Traeplade/breedder males kraftigt opfugtet under gulvteeppe.

e Loft/gulvbreedder under sovevaerelse males let opfugtede.

Fugtmaling aof loft/qulvbraedder, kselder

For vurdering af mulig sporeforurening fra synlig og skjult skimmelvaekst til opholdsrum foretages
luftmaling pa agar-preve (prgve nr. 3) i keelder.

Analysen viste:
e Sporefordeling i prgven er delvis sasmmenlignelig med referenceprgve.
o Kraftig forhgjet niveau af atypisk art med sundhedsfarlige karakteristika, Aspergillus.

e Den samlede sporeforurening kategoriseres som hgj (100-200% af udeniveau, efterar),

jf. SBl-anvisning 274.
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Kokken
Parketgulvet ses generelt fugtpavirket.

P3 yderveeggen males vaegpanel kraftigt opfugtet, lige over gulvpanel og ca. 20 cm opefter.
Gavlvaeggen males moderat til kraftigt opfugtet, fra gulv og ca. 2 meter opefter.
Parketgulvet males generelt let til moderat opfugtet.

For at vurdere fugt- og skimmelforekomster udfgres der destruktivt indgreb, ved at demontere
parketgulvet i skilleveegshjgrne. Efter demnontering ses et skumunderlag udlagt pa 2 lag

gulvlinoleum.

P34 undersiden af det fgrste lag linoleum ses der misfarvninger. Gulvet males kraftigt opfugtet ved

prgvestedet.

Fugtmaling af gulv, og misfarvninger under linoleum, ved pravested i skillevaegshjorne, kakken
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Der udtages aftryksprgve (prgve nr. 6), pa bagside af linoleum

Analysen viste:

e Meget hgj koncentration af levedygtige svampesporer i prgven.

e Hgjforekomst af art af skimmelsvamp med sundhedsfarlige

karakteristika, Penicillium.

For vurdering af mulig sporeforurening fra synlig og skjult skimmelveekst foretages luftmaling pa
agar-prgve (prgve nr. 2) kgkken.

Analysen viste:
e Sporefordeling i prgven er ikke sammenlignelig med referenceprgve.
e Kraftig forhgjet niveau af art med sundhedsfarlige karakteristika, Penicillium.

e Den samlede sporeforurening kategoriseres som middel (50-100% af udeniveau,

efterar), jf. SBl-anvisning 274.

Luftprgve nr. 2 vurderes repraesentativ for skimmelsporeforurening i de gvrige opholdsrum.

Skimmelprave nr. 2, kakken
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Soveveerelse
Der ses misfarvninger i et omrade pa ca. 0,5 m2, i ydervaegshjgrnet lige over gulvpanel.

Misfarvninger i skillevaegshj@rne, soveveerelse

Spanpladen pd gulvet males let til moderat opfugtet i lokalet.

P& gavl- og ydervaeg males forsatsveeg/vaegbekleedningen moderat opfugtet, lige over gulvpanel og
ca 50 cm opefter.

Der udtages aftryksprgve (prave nr. 4), pa gavlveeg i soveveerelse.

Analysen viste:

e Lav/ubetydelig koncentration af levedygtige svampesporer i prgven.
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For at vurdere fugt- og skimmelforekomster udfgres der destruktivt indgreb, i form af hulboring i

gulvbelaegning. Under gulvbelaegning males gulvbraet moderat opfugtet ved prgvestedet.

Det fugtmeaessige forhold giver risiko for skimmelveekst pa undersiden af gulvsbelaegning og pa

gulvbraedderne.

N P‘:’? :,:

%

Fugtmdling af gulvbraedder under gulvspdn, provested nr. 5, sovevaerelse

Der udtages aftryksprgve (pragve nr. 5), pa gulvbraet under gulvbelaegning.
Analysen viste:

e Meget hgj koncentration af levedygtige svampesporer i prgven.

e  Meget hgj forekomst af art af skimmelsvamp uden sundhedspavirkende

karakteristika, Geersvampe.
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Besigtigelsesrapport — Rolighedsvej 3, 9750 @stervra

stue
| stuen ses der misfarvninger pa den nederste del af vindueslysningerne. De inficerede omrader ved

hver lysninger er ca. 10 X 20 cm. Det vurderes at misfarvningerne er skimmelaktivitet.

Misfarvninger pd vindueslysning, stue

Pa gavl- og yderveeg males forsatsveeg/vaegbekleedningen kraftigt opfugtet lige over gulvpanel, og

ca 50 cm opefter.

Der udtages ingen skimmelprgver i lokalet.

Sgren Garde Radgivning A/S — Voldbyvej 8B, 8450 Hammel 14



Besigtigelsesrapport — Rolighedsvej 3, 9750 @stervra

C.4 Mulig arsag
Pa baggrund af besigtigelsen, er det ikke muligt at give en entydig arsag til skimmelvaekst i boligen.

Der ses problematiske forhold mange steder.
Besigtigelsen giver alligevel anledning til at benaevne fglgende.

Fugtmalinger og skimmelprgver i gulve indikerer, at de opfugtede konstruktioner i kaelderen har
forgget luftfugtigheden, der derved kondensere i/p& etageadskillelsen, og at der derved opstar gode

betingelser for skimmelvaekst.

Skimmelbegroninger pd underside af gulvbraedder, kaelder

Sgren Garde Radgivning A/S — Voldbyvej 8B, 8450 Hammel 15



Malinger

D.1. Registrerede fugtmalinger

Bygningsdel Tor Let opfugtet* Moderat Kraftigt
opfugtet** opfugtet***

Traeveerk/gips (%) <13 13-15 15-17 Over 17

Murveerk (digits)* 20-45 45-60 60-75 >75

vaeg og gulvkonstruktioner i keelder X

De nederste ca. 20 cm af gavl og X
ydervaeg, entre

Den nederste del af forsatsveegge pa
gavlveegge og yderveeg i stue og
sovevaerelse

Gavlveeg og vaegpanel pa yderveeg i
kgkken

Gulvspan generelt, og gulvbraedder
ved prgvested i soveveerelse
Gulvbelaegningen generelt, og gulv
ved prgvested i kgkken

@vrige konstruktioner generelt

X

Forklaring til lsesning af tabellen:

e Normalt fugtkoncentration- Resultatet er fremhaevet med grgn markering.

e Forhgjet fugtkoncentration - Resultatet er fremhasvet med

gul markering.

e Kraftig forhgjet fugt koncentration - Resultatet er fremhaevet med rgd markering.

Forholdet bgr udbedres hurtigst muligt.

* Let fugtbelastning indikerer muligt svigt i konstruktionen.

*Moderat fugtbelastning anses for at veere sundhedsfarlig og medfgrer pa kortere

eller laengere sigt betydelig risiko for skimmelangreb.

**Kraftig fugtbelastning med hgijere risiko for sundhedsfare og organiske konstruktioner under

nedbrydning.
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Om malinger i murvaerk og beton

Ved fugtmalinger i tunge veegge males et stgrre areal med flere malinger. Dette ggres for at
undga enkeltstdende malinger, der viser fugt, men hvor fugtmaleren giver udslag pga. andre
omsteendigheder f.eks. indmurede armeringsjern m.m. Derfor afkrydses den enkelte kategori ud
fra en samlet vurdering af konstruktionen i stedet for at oplyse enkeltveerdier. Samme

konstruktion kan saledes have flere afkrydsninger.

Fugtmalinger giver et samlet overblik over fugtbelastningen for at pavise eventuelle svigt i
konstruktionerne samt vise arsager til eventuelle skimmelangreb. De enkelte malinger er

forbundet med en vis usikkerhed, og fugtmalinger i sig selv kan ikke dokumentere sundhedsfare.

Fugt vurderes, i henhold til sundhedsstyrelsens anbefalinger, at veere arsag til sundhedsfare i

samme risikoklasse som skimmelsvamp.

Sgren Garde Radgivning A/S — Voldbyvej 8B, 8450 Hammel 17



D.2. Relativ luftfugtighed

RH (%) Tor Let forhgjet Moderat Kraftigt forhgjet
forhgjet
Boligrum 72%
Vurdering:

De registrerede luftfugtighedsveaerdier for boligen pa besigtigelsestidspunktet vurderes at veere let

forhgjet i forhold til udvendig malt luftfugtighed og arstid.

Na&r den relative fugtighed i boligen i laengere tid overstiger 75-85% vil der med stor sikkerhed opsta

skimmelvaekst.

Om malinger af hgj luftfugtighed

Tabel fra Arbejdstilsynet (Bilag 3) viser den optimale luftfugtighed i en bolig.

Typiske tegn pa for hgj luftfugtighed er kondens pa ruder. Det er at forvente at der vil
opsta kondens pa ruder i soveveerelse i Igbet af natten, men ved kondens pa ruder i Igbet

af dagen, er der ikke tilstraekkeligt luftskifte og/eller varme i boligen.

Sgren Garde Radgivning A/S — Voldbyvej 8B, 8450 Hammel 18



D.3. Skimmelprgver
Der blev udtaget 7 skimmelprgver pa adressen. Prgverne er analyseret af VBM Eurofins A/S.

Resultaterne af de udfgrte analyser viste:

Nr. Prgvested CFU total Arter

1 Luftprgve, udtaget udendgrs pa
matriklen som reference til baggrunds
niveau af skimmelsporer.

Vurdering af indeklima

Resultaterne af de udfgrte analyser viste:

Nr. Prgvested CFU total Arter
| o -_
| - .-
5 Aftryksprgve, under gulvspan, >100 Gaersvampe >100 CFU

soveveerelse
6 e -_
7 Aftryksprgve, Bagside af tapet, entre —

Ikke opholdsrum

Forklaring til laesning af tabellen:

Hvis koncentrationerne af levedygtige skimmelsvampesporer svarer til:

e Normalt indeklima, er resultatet fremhasvet med grgn markering.

e |kke-tilfredsstillende indeklima, sundhedsrisiko, er resultatet fremhaevet med
fed skrift og gul markering.

e Sundhedsfarligt indeklima, er resultatet fremhaevet med
fed og understreget tekst og rgd markering.

Resultaterne fra aftryksanalyser, totaltal, inddeles i fglgende kategorier (jf. SBI-anvisning 274):
0-<10 CFU Lav forekomst af spiringsdygtige skimmelsvampesporer.

10-50 CFU Middel forekomst af spiringsdygtige skimmelsvampesporer.

50-100 CFU Hgj forekomst af spiringsdygtige skimmelsvampesporer.

>100 CFU Meget hgj forekomst af spiringsdygtige skimmelsvampesporer.
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D.4. Sundhedsmaessige risici
Skimmelsvamp
Mange mennesker er ikke klar over, at arsagen til, at de fgler sig utilpas, kan skyldes skimmelsvamp.

Det er ikke unormalt at ga i lang tid med symptomer pa skimmelsvamp, fgr man opdager arsagen.
De mest almindelige symptomer er:

e Hoste og en trykkende fornemmelse i brystet (mest almindelig hos bgrn)
e Haeshed ved tale

e Tilbagevendende bihulebetaendelser

e Besveeret andedraet eller forpustethed

e Hovedpine

e Troethed

e Koncentrationsproblemer

e  (Jre- naese- og lungeinfektion.

Nogle personer har allergi overfor skimmelsvamp, hvilket giver kraftigere symptomer. Omkring 10-
15% af befolkningen er i risikozonen for at udvikle allergi mod svamp. Hos personer med allergi er
det oftest luftvejssystemet, der bliver ramt, mens ikke-allergikere oftere lider af hovedpine, traethed

og kvalme.

Symptomerne forsvinder almindeligvis efter, at man har fjernet skimmelvaeksten og

skimmelrenoveret.

Udarbejdet af:

Henrik Fenger

Bygningskonstruktgr

TIf. 93 40 92 55 — e-mail: hfe@garderaad.dk

Rapport juridisk vurderet af:
Sgren Garde, Sgren Garde Radgivning A/S

Seren Garde Radgivning A/S §§§

Sgren Garde Radgivning arbejder med juridisk, byggeteknisk og administrativ radgivning
for kommunerne omkring sundhedsfarlige og forfaldne huse — med kondemnering,

nedrivningspabud, oprydning m.v.
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Bilag

1. Besigtelsesmetode
2. Billeder fra besigtelsen
3. Tabel fra Arbejdstilsynet viser den optimale luftfugtighed i en bolig.

4. @vrig information

1. Besigtigelsesmetode

Besigtigelsen er sket visuelt, og der er foretaget destruktive undersggelse pa adressen.

Der er taget fugt- og temperaturmalinger i alle tilgeengelige opholdsrum.

Ved besigtigelsen er der anvendt:
e Gann Blueline Compact B kapacitiv fugtmaler
e Gann Blueline Compact treefugtighedsmaler
e Gann Blueline Compact luftfugtighedsmaler

e MBI MikroBio luftpumpe

Sgren Garde Radgivning A/S — Voldbyvej 8B, 8450 Hammel
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2. Billeder fra besigtigelsen

Tagrende ved det vestlige hushjgrne Relativ luftfugtighed og indvendig temperatur

Skimmelprgve nr. 7, entre Trappe til keelder, entre

Sgren Garde Radgivning A/S — Voldbyvej 8B, 8450 Hammel
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Besigtigelsesrapport — Rolighedsvej 3, 9750 @stervra

>

Fugtmaling af veegpanel, og
skimmelbegroninger, keelder

Skimmelbegroninger under gulvteeppe, Fugtmaling af loft/gulvbraedder, keelder
keelder

Udbredte skimmelbegroninger under Udbredte skimmelbegroninger pa vaegge i
gulvlinoleum, kaelder badevaerelse, keelder
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Fugtmaling af gavlveeg, kgkken Skimmelprgve nr. 2, kgkken

[
Fugtmaling af gulv, og misfarvninger under Skimmelprgve nr. 6, kgkken
linoleum, ved prgvested i skillevaegshjgrne,

kgkken

Sgren Garde Radgivning A/S — Voldbyvej 8B, 8450 Hammel
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Besigtigelsesrapport — Rolighedsvej 3, 9750 @stervra

b

\

Misfarvninger i skillevaegshjgrne, sovevaerelse Fugtmaling af gulvbraedder under gulvspan,
prgvested nr. 5, soveveerelse

s P %
Misfarvninger pa vindueslysning, stue Skimmelbegroninger pa underside af
gulvbreedder, keelder

Gavlvaeg i kakken Fugtmaling af veegpanel pa yderveeg, kakken
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Besigtigelsesrapport — Rolighedsvej 3, 9750 @stervra

Fugtmaling af forsatsveeg pa gavl, sovevaerelse

Fugtmaling af forsatsveeg pa ydervaeg, Fugtmaling af forsatsveeg pa ydervaeg, stue
soveveerelse

Sgren Garde Radgivning A/S — Voldbyvej 8B, 8450 Hammel
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3. Tabel fra Arbejdstilsynet viser den optimale luftfugtighed i en bolig.

Pct.. Relativ
fugtighed
a0

B0 Boliger

40

20

Jal. Apr. Jull DKL

Sgren Garde Radgivning A/S — Voldbyvej 8B, 8450 Hammel
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Svampearter

Aspergillus inkluderer over 200 identificerede arter. Aspergillus er meget almindelig i indeklimaet
og sporer findes ofte i stgv, men kan ogsa vokse pa en lang raeekke byggematerialer. Pa fugtige
bygningsdele er Aspergillus blandt de hyppigst forekommende og kraever ikke sa hgj fugtighed
som andre skimmelsvampe. Ved 75 procent relativ luftfugtighed pa overfladen af et materiale, kan
vaekst af Aspergillus begynde. De fleste arter har luftbarne sporer og producerer mycotoxiner, der

begge kan veere sundhedsskadelige og allergifremkaldende.

Aspergillus candidus er meget almindelig i jord og er kendt for at kunne kontaminere en lang
reekke materialer, fra indeklima til fgdevarer. Aspergillus arter er meget almindelig i indeklimaet og
sporer findes ofte i stgv, men kan ogsd vokse pa en lang raekke byggematerialer. Pa fugtige
bygningsdele er Aspergillus blandt de hyppigst forekommende og kraever ikke sa hgj fugtighed
som andre skimmelsvampe. A. candidus er en oppotunistisk skimmel art og kan forarsage

humaninfektioner i immun nedsatte personer.

Penicillium er meget almindelig og inkludere over 200 identificerede arter. Penicillium ses i en lang
raekke habitater; i naturen bade jord og vegetation. | indendgrs miljger kan Penicillium optraede
som vaekst pa fgdevarer, tree, lim, tapet og lignende, hvor fugtigheden er hgj. De fleste arter har
luftbarne sporer og producerer mycotoxiner, der begge kan veere sundhedsskadelige og
allergifremkaldende. Veekst af Penicillium kan ses som hvide, gule, grangule eller blagrgnne
kolonier. Penicillium veekster ved 5-37 °C, optimalt omkring 25 °C, taler udtgrring og sporerne lagres

ofte i stgv.
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<& eurofins

Metode:

Sgren Garde Radgivning A/S
Voldbyvej 8B
8450 Hammel

[J BALDERSHQ) 9

INDUSTRIVEJ |

DK-2635 ISHO) DK-9440 AABYBRO

TLF. +45 36 72 70 00 TLF. +4598 21 32 00
ROEDOVRE@EUROFINS.DKAABYBRO@EUROFINS.DK

Dato: 25/09-2023
Batch ID: EUAAS59-23047951
Rapport gruppe: 1

Appendiks - Skimmel (luft) : EUAA59-23047951-1

Intern metode Kultivering (ikke-chromogene medier)

Prgve ID

Kunde prgvenavn

Volumen [I] Resultat CFU Skimmel typer

242 Cladosporium (IA)
1 Geersvampe

862-2023-04795101 1 Reference Pavist 347 S

102 Penicillium

2 Scopulariopsis

2 Aspergillus
862-2023-04795102 2 Kgkken Pavist 315 43 Cladosporium (IA)

169 Penicillium
1 Scopulariopsis

862-2023-04795103 3 Keelder

80 Aspergillus
18 Aspergillus candidus
Pavist 362 187 Cladosporium (lA)
1 Fungi imperfectum/Fungi imperfecti
76 Penicillium

CFU : Levedygtige skimmelsvampesporer (Colony Forming Units)

(1A) : Arter, der indikerer kraftig opfugtning over ca. 75 % RF eller vandskade (sdkaldte indikatorarter).

Rapporten vedrgrer kun de prgvede emner. Uddrag ma kun gengives med laboratoriets skriftlige godkendelse.

EUAA59-23047951-1 Skimmel (luft)
Sidel/4
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Sgren Garde Radgivning A/S

Voldbyvej 8B Dato: 25/09-2023
8450 Hammel Batch ID: EUAAS59-23047951
Rapport gruppe: 1

Appendiks - Skimmel (luft) : EUAA59-23047951-1

Metode: Intern metode Kultivering (ikke-chromogene medier)

Begrundelse for statisk vaerdi for CFU i luftprgver, fordr/sommer/efterar

| fglge SBI 274 anvisningen (s.105, tabel 18) gives der en statisk vaerdi for dyrkning at luftbarne skimmelsvampe sporer
for vinter perioden, imellem lav til meget hgj koncentration, men en flydende vaerdi baseret pa reference plade for
forar/sommer/efterar.

Igennem vinter perioden er det en statisk veerdi og artssammensaetning pladerne vurderes ud fra, sammenholdt med
reference pladen. | forar/sommer/efterar er der forggede skimmelsporer i luften hvilket skaber hgjere CFU tal, hvilket
kan vaere begrundelse for en flydende vaerdi, men kun pa sporer, ikke ngdvendigvis det der dyrkes.

Ved dyrkning af skimmelsporer vurderes det sammen med udsnittet af tabel 18 "luftbarne skimmelsvampe i rumluft,
forar, sommer, efterar” at en faktor ganges pa de statiske vinter vaerdier for at lave statiske Forar/sommer/efterar
veerdier.

Det er en professionel vurdering baseret pa opdyrkning og optaelning af kolonier i forar/sommer/efterar at de nye
kategorier er lavet. Dette er ogsa gjord sadan at relevante tal fra SBI anvisning stadig anvendes i beregningen af de
‘nye kategorier’.

Eksempel pa beregning af tal

Vinter VCFU <100 CFU per M3

Tabel faktor - sommer - TFC; <50% af ude niveau. Vurderet til 50%*

VCFU x TFC <100 CFU per M3 x 1.5
<150 CFU per M3

*Er estimeret til 1.5 som standard plus 50% pa grund af den forggede forkomst at skimmelsporer udendgrs som kan
forarsage stgrre antal dyrkningsbare spore i luften.

Rapporten vedrgrer kun de prgvede emner. Uddrag ma kun gengives med laboratoriets skriftlige godkendelse.

EUAAS59-23047951-1 Skimmel (luft)
Side2/4
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Sgren Garde Radgivning A/S

Voldbyvej 8B Dato: 25/09-2023
8450 Hammel Batch ID: EUAAS59-23047951
Rapport gruppe: 1

Appendiks - Skimmel (luft) : EUAA59-23047951-1

Beskrivelse af svampe:

Cladosporium (lA)

Cladosporium (IA) er naturligt en dominerende del af de sporer der findes i udendgrs luftprgver iszer i august/
september er sporene talrige i naturen. | bygninger findes Cladosporium ofte pa fugtige vinduesrammer men kan ogsa
vaekste pa andre bygningsmateriale og celluloseholdige materialer som papir tekstiler og fgdevarer. Cladosporium
vaekst ses som olivengrgnt lag til sortbrune kolonier og vaekster mellem -6 og 32 °C men optimalt mellem 18-28 °C.
Cladosporium producerer luftbarne sporer som kan veere allergifremkaldende.

Gaersvampe

Geaersvampe er en gruppe af svampearter ofte encellede der hanger sammen i en lang kade. De er almindelige i
naturen og forefindes ofte i jorden samt som luftbarne sporer. Gaercellers produktion af toksiske og
allergifremkaldende stoffer er ikke beskrevet.

Penicillium

Penicillium er meget almindelig og inkludere over 200 identificerede arter. Penicillium ses i en lang reekke habitater; i
naturen bade jord og vegetation. | indendgrs miljger kan Penicillium optraede som vaekst pa fgdevarer trae lim tapet og
lignende hvor fugtigheden er hgj. De fleste arter har luftbarne sporer og producerer mycotoxiner der begge kan veere
sundhedsskadelige og allergifremkaldende. Vaekst af Penicillium kan ses som hvide gule grgngule eller blagrgnne
kolonier. Penicillium vaekster ved 5-37 °C optimalt omkring 25 °C taler udtgrring og sporerne lagres ofte i stgv.

Scopulariopsis

Scopulariopsis inkluderer over 20 identificerede arter der betegnes som nedbrydere i naturen de nedbryder plante- og
dyremateriale i naturen. Indendgrs findes Scopulariopsis bl.a. pa fugtige vaegge tapet gulve fgdevarer papir og lignende
materialer. Enkelte arter kan forarsage humane infektioner. Mange Scopulariopsis arter frigiver arsengasser safremt
arsen er til stede i materialet hvor pa det vokser. Frigivelsen kan optraede som en hvidlggsagtig lugt. Scopulariopsis er
en hurtigt vaekstende svamp der oftest er lysebrun men kan ogsa vaere hvid creme gra brun og sort.

Aspergillus

Aspergillus inkluderer over 200 identificerede arter. Aspergillus er meget almindelig i indeklimaet og sporer findes ofte
i stgv, men kan ogsa vokse pa en lang reekke bygningsmaterialer. Pa fugtige bygningsdele er Aspergillus blandt de
hyppigst forekommende og kraever ikke sa hgj fugtighed som andre skimmelsvampe. Ved 75 procent relativ
luftfugtighed pa overfladen af et materiale kan vaekst af Aspergillus begynde. De fleste arter har luftbarne sporer og
producerer mycotoxiner der begge kan veere sundhedsskadelige og allergifremkaldende.

Rapporten vedrgrer kun de prgvede emner. Uddrag ma kun gengives med laboratoriets skriftlige godkendelse.

EUAA59-23047951-1 Skimmel (luft)
Side3/4
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Sgren Garde Radgivning A/S

Voldbyvej 8B Dato: 25/09-2023

8450 Hammel Batch ID: EUAA59-23047951
Rapport gruppe: 1

Appendiks - Skimmel (luft) : EUAA59-23047951-1

Beskrivelse af svampe (fortsat):

Aspergillus candidus
Aspergillus candidus er meget almindelig i jord og er kendt for at kunne kontaminere en lang raekke materialer fra
indeklima til fadevarer. A. candidus kan forarsage humaninfektioner.

Fungi imperfectum/Fungi imperfecti

Fungi imperfectum/Fungi imperfecti: (lat.' ufuldsteendige svampe') svampegruppe som indeholder alle de sleegter og
arter der udelukkende formerer sig ukgnnet. Kan anvendes hvis dele af en skimmelsvamp var utilstraekkelig intakte og/
eller karakteristiske til at kunne identificeres dvs at der inget kgn frugtlegemer eller sporer kunne findes ved svampen.

Rapporten vedrgrer kun de prgvede emner. Uddrag ma kun gengives med laboratoriets skriftlige godkendelse.

EUAA59-23047951-1 Skimmel (luft)
Side4 /4
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Dato: 25/09-2023
Batch ID: EUAAS59-23047952
Rapport gruppe: 1

Appendiks - Skimmel (aftryksplade) : EUAA59-23047952-1

Metode: Intern metode Kultivering (kontaktplade / dipslide)
Prgve ID Kunde prgvenavn Resultat CFU Skimmel typer
1 —
862-2023-04795201 4 pa gavlvaeg, sovevaerelse Pavist 5 Pemulhu,m .
4 Scopulariopsis
862-2023-04795202 5 Under gulvspan soveveerelse Pavist >100 >100 Gaersvampe
>50 Geersvampe
862-2023-04795203 6 bagside linoleum kgkken Pavist >122 66 Penicillium
6 Scopulariopsis
862-2023-04795204 7 bagside tapet, entre Pavist >200 >200 Penicillium
CFU : Levedygtige skimmelsvampesporer (Colony Forming Units)
-CFU <10 :Der er begraenset forekomst af levedygtige svampesporer.

- CFU 10-50 : Der er moderat forekomst af svampesporer (forekomsten kan vaere acceptabelt ved stgvophobning).
- CFU 50-100 : Der er hgj forekomst af svampesporer (forekomsten kan vaere acceptabelt ved stgvophobning).
- CFU >100 : Der er meget hgj forekomst af svampesporer.

Rapporten vedrgrer kun de prgvede emner. Uddrag ma kun gengives med laboratoriets skriftlige godkendelse.

EUAAS59-23047952-1 Skimmel (aftryksplade)
Side1/2



[J BALDERSHQ) 9 INDUSTRIVEJ |

o .
%% e u rOfI n S DK-2635 ISHO) DK-9440 AABYBRO
TLF. +45 36 72 70 00 TLF. +4598 21 32 00
ROEDOVRE@EUROFINS.DKAABYBRO@EUROFINS.DK

Sgren Garde Radgivning A/S

Voldbyvej 8B Dato: 25/09-2023
8450 Hammel Batch ID: EUAAS59-23047952
Rapport gruppe: 1

Appendiks - Skimmel (aftryksplade) : EUAA59-23047952-1

Beskrivelse af svampe:

Penicillium

Penicillium er meget almindelig og inkludere over 200 identificerede arter. Penicillium ses i en lang raekke habitater; i
naturen bade jord og vegetation. | indendgrs miljger kan Penicillium optraede som vaekst pa fgdevarer trae lim tapet og
lignende hvor fugtigheden er hgj. De fleste arter har luftbarne sporer og producerer mycotoxiner der begge kan vaere
sundhedsskadelige og allergifremkaldende. Vaekst af Penicillium kan ses som hvide gule grgngule eller blagrgnne
kolonier. Penicillium vaekster ved 5-37 °C optimalt omkring 25 °C taler udtgrring og sporerne lagres ofte i stgv.

Scopulariopsis

Scopulariopsis inkluderer over 20 identificerede arter der betegnes som nedbrydere i naturen de nedbryder plante- og
dyremateriale i naturen. Indendgrs findes Scopulariopsis bl.a. pa fugtige vaegge tapet gulve fgdevarer papir og lignende
materialer. Enkelte arter kan forarsage humane infektioner. Mange Scopulariopsis arter frigiver arsengasser safremt
arsen er til stede i materialet hvor pa det vokser. Frigivelsen kan optreede som en hvidlggsagtig lugt. Scopulariopsis er
en hurtigt vaekstende svamp der oftest er lysebrun men kan ogsa vare hvid creme gra brun og sort.

Garsvampe

Geaersvampe er en gruppe af svampearter ofte encellede der haenger sammen i en lang kaede. De er almindelige i
naturen og forefindes ofte i jorden samt som luftbarne sporer. Geercellers produktion af toksiske og
allergifremkaldende stoffer er ikke beskrevet.

Rapporten vedrgrer kun de prgvede emner. Uddrag ma kun gengives med laboratoriets skriftlige godkendelse.

EUAAS59-23047952-1 Skimmel (aftryksplade)
Side2/2
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STYRELSEN FOR
PATIENTSIKKERHED

Frederikshavn kommune
Radhus Alle 100

9900 Frederikshavn

Sundhedsfaglig udtalelse, bolig Rolighedsvej 3, 9750 Ostervra; fugt og
skimmelsvamp

Frederikshavn Kommune har i henvendelse til Styrelsen for Patientsikkerhed d.
24.11.2023 anmodet om udtalelse vedrerende indeklima i ovenstaende bolig.
Der er medsendt besigtigelsesrapport dateret d. 29.09.2023 udarbejdet af fir-
maet Seren Garde Rédgivning A/S pd baggrund af bygningsgennemgang fore-
taget d. 18.09.2023.

Af besigtigelsesrapporten fremgar det, at der er foretaget visuel besigtigelse,
udfert fugtméalinger og lavet dyrkningsprever fra luft, taget aftryksprover ved
fritlegning af bererte flader (fjernelse af tapet etc.) med efterfolgende dyrkning
for skimmelsvamp.

Der beskrives folgende forhold ved boligen:
e [ kelderen er konstruktionerne opfugtede i et omfang, der forhejer luft-

fugtigheden i opholdsrummene i stueplan.

Der registreres fugt i ydervaegskonstruktioner i stueplan.

Der registreres fugt i store dele af gulvene i stueplan.

Der ses udbredte skimmelbegroninger 1 kelder og entre.

Luftpreve, udtaget i kaelder, viser sporepavirkning fra skimmelvakst fra

skimmelsvamp med sundhedsfarlige karakteristika, Aspergillus. Spore-

forureningen i kaelder kategoriseres som hgj.

e Endvidere er ydervagge konstateret opfugtet og der er skimmelsvamp
bag pladebekledning.

e Aftryksprove udtaget pa bagsiden af tapet i entre, viser meget hej kon-
centration af spiringsdygtige svampesporer.

e Skimmelforekomsterne i keelder og i entre vurderes at pavirke indekli-
maet i boligens opholdsrum i meget hej grad.

o Aftryksprove, nr. 5 og nr. 6 udtaget under gulve i opholdsrum, viser
meget hoj koncentration af spiringsdygtige svampesporer.

e Luftpreve, udtaget i kekken, viser sporepavirkning fra skimmelveekst
fra skimmelsvamp med sundhedsfarlige karakteristika, Penicillium.
Sporeforureningen i kekken kategoriseres som middel.

Andre forhold

Gulve i boligen har store skader og pletter. Gulvene er efter det oplyste skadet
af afforing og urin. Gulvene vurderes kun af vare afrenset 1 overfalden. Det ber
vurderes, om der kan vere smittefare fra disse omrader, eventuelt ved fore-
sporgsel til Styrelsen for Patientsikkerhed.

29. november 2023

Sagsnr. 31-1317-162/
Reference DAHA
T +4572229087
E trvest@stps.dk

Styrelsen for Patientsikkerhed
Tilsyn og Radgivning Vest

Falstersvej 10

8940 Randers SV
TIf.  +457222 7970
Email trnord@stps.dk

www.stps.dk



Seren Garde Radgivning konkluderer, at forholdende i boligen kan udgere en
narliggende sundhedsfare ved beboelse/ophold.

Sundhedsfaglig udtalelse:

Der er pdvist sammenhang mellem fugtskader 1 bygninger og risiko for hel-
bredseffekter.

Ophold i bygninger med vedvarende fugt og skimmelsvamp, kan

medfore helbredsproblemer af forskellig karakter. Helbredsproblemer ses hyp-
pigst hos personer med allergi og anden overfelsomhed. Fugt og skimmel-
svampe kan blandt andet give irritation i gjne, n@se og evre luftveje samt for-
varre symptomerne hos personer, der i forvejen har astma. Desuden kan der
opleves almene symptomer som hovedpine, svimmelhed, traethed og koncentra-
tionsbesvar. Disse symptomer forsvinder typisk, nr man ikke ophol-der sig i
lokalerne. I sjeldne tilfelde kan personer udvikle allergi over for skimmel-
svampe, herunder allergisk lungebetendelse (allergisk alveolitis) ved at op-
holde sig i fugtskadede bygninger.

Vedrerende mulig smittefare i forbindelse med misfarvning af treegulv efter tid-
ligere forurening med affering og urin, vurderes dette kun at udgere en egentlig
smittefare, hvis der ikke er udfert tilstraekkelig grundig rengering af overfla-
derne.

Styrelsen for Patientsikkerhed henholder sig til Seren Garde Radgivning’s vur-
dering af fugt- og skimmel-forholdende i boligen.

Samlet set vurderer Styrelsen for Patientsikkerhed, at det kan vare forbundet
med narliggende sundhedsfare at opholde sig i boligen, hvorfor anvendelse af

boligen til beboelse, i den nuvarende stand, ikke kan anbefales.

Med venlig hilsen

Danny Haimes
Overlage

Side 2



Relateret document 4/5

Dokument Navn: Beskrivelse af kondemnering
og sundhedsfare.docx

Dokument Titel: Beskrivelse af kondemnering
og sundhedsfare

Dokument ID: 7934485



FREDERIKSHAVN KOMMUNE Dato: 24. april 2024

v Sagsnummer: BYG-2023-04307
N4

Uddybning af vaesentlige begreb vedrgrende sundhedsfarlige boliger:

Sundhedsfarlige boliger — Hvad skal kommunen?

| henhold til Byfornyelseslovens § 75, stk. 1 - Kommunalbestyrelsen skal efter retningslinjer, som den selv
fastseetter, fare tilsyn med ejendomme, som benyttes til beboelse og ophold, ndr der vurderes, at disse
ejendomme ved deres beliggenhed, indretning eller andre forhold er sundhedsfarlige eller brandfarlige.

Center for Teknik og Miljg har en fast procedure for opgaven og klarer langt de fleste sager selv, uden at
der er behov for en politisk afggrelse om kondemnering. Selv i flere slemme tilfeelde med sundhedsfare er
opgaven klaret enten ved at udlejer far udbedret forholdene eller ved at der laves aftale om frivillig
nedrivning med Nedrivningspuljen.

| tilfeelde, hvor udlejer/ejer ikke kan eller vil udbedre forholdene, sa er der behov for en politisk afggrelse
om kondemnering.

Kondemnering — Hvad er det?

Kondemnering betyder, at det er forbudt at bruge en bolig eller lokaler til beboelse og personophold.
Forbuddet kan veere udstedt pa grund af sundhedsfarlige (oftest skimmelsvamp) eller brandfarlige forhold.
Sadan et forbud kan geelde for beboede og ubeboede ejendomme, hvor der sker eller kan ske beboelse
eller personophold.

F.eks. kan der ske kondemnering af en ubeboet ejendom i et forsgg pa at hindre boligspekulation mv.

Kondemnering — Hvem treeffer afggrelsen?

| henhold til Byfornyelsesloven er det kommunalbestyrelsens pligt at treeffe afggrelse om kondemnering,
nar der er konstateret sundhedsfarlige og/eller brandfarlige forhold.

Kompetencen kan uddelegeres til et politisk udvalg, men kan ikke uddelegeres til administrationen.

Sundhedsfare — Hvad menes der?

| en bolig vurderes de sundhedsmaessige forhold forskelligt alt efter hvad der er tale om.

Hvis der er rotter, er der altid en sundhedsfare og rottebekeemper kontaktes hurtigst muligt.
Nar der er tale om skimmelsvamp, sa er det omfanget og hvordan det pavirker indeklimaet, som
bestemmer hvilket niveau af sundhedsfare der er tale om.

Sundhedsfare niveau 1, 2 eller 3 — Hvad betyder det?
Niveau 3 — Sundhedsrisiko, hvor omfanget af skimmelsvamp ikke er sa stort og hvor det rimelig nemt kan
fiernes. Her er der ikke grund til kondemnering af boligen.

Niveau 2 — Ikke nzerliggende sundhedsfare, hvor der er meget skimmelsvamp men hvor beboerne ikke har
vaesentlige helbredsmaessige problemer endnu. Der er ingen eller begraenset maengde af de “treelse”
skimmeltyper. Der er grund til kondemnering og muligvis genhusning af beboerne.

Niveau 1 — Nzerliggende sundhedsfare, hvor der er meget skimmelvakst og hvor beboere har vaesentlige
helbredsmaessige problemer eller hvor der er nogle af de "traelse” skimmeltyper.
Der er grund til kondemnering og genhusning. Der skal i slemme tilfaelde ske en akut genhusning.
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Hvad er "traelse” skimmeltyper?

Nogle skimmelsvampe kan give vaesentlige gener i indeklimaet, fordi de enten kan give allergiske
reaktioner, forveerring af astma, udskiller mykotoksiner (giftstoffer) eller de kan veere direkte skadelige for
fortidligt fédte bgrns udvikling af lungerne.

Genhusning — Hvad betyder det?

Hvis en ejendom bliver kondemneret, sa skal kommunen genhuse beboerne ud fra fastsatte retningslinjer.
Kommunen vil helst tilbyde en bolig i en almenboligforening, men ejer kan veelge selv at finde en ny bolig.
Der kan veere udgifter i forbindelse med genhusning.

Akut-genhusning — hvornar bruges det?

Er der tale om store mangder skimmelvaekst (sundhedsfare niveau 1) og kommer der en laegeerklaering om
alvorlig risiko for boligens beboere, isaer for sma bgrn, svagelige eldre eller personer med alvorlig
forveerret sygdom grundet skimmelsvamp, sa vil der skulle tages stilling til en akut-genhusning.

En afggrelse om akut-genhusning kan kun foretages af kommunalbestyrelsen. Pa grund af de akutte
forhold, kan det vaere relevant med en uddelegering af beslutningen til en udvalgsformand.

| Frederikshavn kommune har vi dog endnu ikke haft behov for akut-genhusning, da vi via dialog med lejer
og udlejer har faet fjernet skimmelsvampen, lejer er fraflyttet lejemalet eller er kommet i aflastning.

Hvorfor kondemnere?

Nar en bolig er sundhedsfarlig, vil vi gerne have styr p3, at sundhedsfaren ogsa bliver udbedret korrekt og
ikke bare “malet over” inden boligen igen tages i brug. En kondemnering bliver tinglyst pa ejendommen, sa
alle og enhver kan se, at der er sundhedsfarlige eller brandfarlige forhold som skal udbedres.

Det kan vaere relevant hvis nuvaerende ejer gnsker at seelge ejendommen eller ejendommen kommer pa
tvangsauktion.

Hvad betyder en kondemnering for ejer?

En kondemnering er et vaesentligt indgreb i ejendomsretten og bgr kun bruges som sidste udve;j.

En kondemnering giver som regel ikke ejer mulighed for erstatning og ejendommen kan kun belanes eller
omprioriteres i forbindelse med et godkendt forslag til udbedring af alle forholdene.

Det vil sige, at en kondemnering kan have en vaesentlig gkonomisk betydning for ejer og eventuelle
panthavere.

Hvordan ophaves en kondemnering?

Ejer har mulighed for at fa ophavet en kondemnering ved at komme med et realistisk forslag til udbedring
af alle forholdene.

Kommunalbestyrelsen kan dog naegte at godkende et forslag, hvis boligen efter udbedringen vurderes at
blive ved med at vaere ringere end boliger, som overholder kravene efter nugaldende byggelovgivning.
Kommunalbestyrelsen kan godt uddelegere opgaven til forvaltningen med hensyn til at godkende forslag til
udbedring, dispensation fra lanemulighederne og ophaevelse af kondemneringen.

Boligen kondemneres — men er stadig darlig!

| de tilfaelde, hvor ejendommen egentlig er i en fornuftig tilstand og vil kunne holde i mange ar endnu, men
bare treenger til en god gang udvendig vedligeholdelse og indvendig udbedring af kondemnable forhold
(oftest fjernelse af skimmelsvamp), sa har kommunalbestyrelsen mulighed for at udstede et pabud om
udbedring.
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Ofte er ejendommene dog i en sa darlig stand, at det ikke vil kunne svare sig gkonomisk at palaegge ejer
den udgift der er at udbedre. | de tilfeelde kan kommunalbestyrelsen beslutte at pabyde ejer at nedrive
ejendommen for egen regning.

Ejer har mulighed for at sgge om at fa ejendommen med i kommunens nedrivningspulje.

Skal vi kondemnere flere ejendomme?

I nogle kommuner bruges kondemnering med pabud om nedrivning aktivt i en strategi for at fjerne
skemmende og sundhedsfarlige ejendomme. Bade for at forskgnne deres landdistrikter og mindre byer,
samt for at hindre boligspekulation.

Sadan en strategi i Frederikshavn kommune vil ggre opgaverne med bade de sundhedsfarlige boliger og
nedrivningspuljen mere ressourcekraevende, og behovet vurderes ikke sa vaesentlig som i andre kommuner.

§ 80 forbud — Hvad er det?

Hvis en ejendom ser ud til at kunne udggre en sundheds- eller brandfare, men hvor der endnu ikke er sket
en undersggelse af forholdene, sa kan kommunalbestyrelsen udstede et § 80 forbud.

Det betyder at ejendommen bliver “sat pa pause” i op til 2 ar indtil der er lavet de ngdvendige
undersggelser og indtil kommunalbestyrelsen har afgjort om der skal ske en kondemnering eller ej.

Et § 80 forbud kan vaere relevant i de tilfaelde, hvor kommunen gnsker at stoppe en udlejer i at udleje
boligen inden vi har truffet en afggrelse om kondemnering og efterfglgende skal til at genhuse lejer.

Et § 80 forbud kan ogsa vaere relevant, hvor en ejendom er i sa ringe stand, at den bgr nedrives fremfor at
ejer bruger ressourcer pa at prgve at istandsaette.

Bgr sager om kondemnering lukkes for offentligheden?

Der kan veere flere politiske grunde til at vaelge at have en sag om kondemnering aben eller lukket for
offentligheden. Der skal dog tages hgjde for, at der i mange sager om kondemnering kan vaere oplysninger
som konflikter med GPDR-reglerne pa grund af oplysninger om sygdomme, sociale udfordringer, gkonomi
mv.



Relateret document 5/5

Dokument Navn:

Dokument Titel:

Dokument ID:

Partshgring og Varsel om
forbud - Rolighedsvej 3, 9750
Ostervra - afsendt - 30-11-23
16-09-06.pdf

Partshgring og Varsel om
forbud - Rolighedsvej 3, 9750
Ostervra - afsendt - 30-11-23
16:09:06.pdf

7455983



Friis Boliger ApS
Orstedsvej 29
6760 Ribe

Partshering og Varsel om forbud mod beboelse og opholde pa ejendommen
Rolighedsvej 3, Thorshgj, 9750 Ostervra

Den 18-09-2023 har kommunen foretaget et varslet tilsyn i boligen pa ovennaevnte
ejendom.

Pa tilsynet deltog ejer Barge Friis, repraesentant fra kommunen Gerhard Johansen og
undersgger Henrik Fenger fra Sgren Garde Radgivning A/S.

| henhold Besigtigelsesrapporten af den 29-09-2023, udarbejdet af Sgren Garde
Radgivning A/S, fremgar det, at der er vurderet en sundhedsfare af naerliggende
karakter (niveau 1), jf. § 75 i Byfornyelsesloven (lovbekendtgerelse nr. 794 af 27. april
2021).

Der konkluderes tilsvarende, at de registrerede forhold ikke kan udbedres, mens
boligen er i brug.

| Besigtigelsesrapporten er der fglgende forhold som vurderes at overskride
Byfornyelseslovens § 75.
Stk. 3, nr. 1. Boligen yder ikke tilfredsstillende beskyttelse mod fugtighed,
kulde, varme og stgj.
- Keelderen er med opfugtede bygningsdele i et omfang, der forhgjer
luftfugtigheden i opholdsrummene i stueplan.
- Der er registreret fugt i ydervaegskonstruktionerne i stueplan.
- Der er registreret fugt i store del af gulvene i stueplan.

Stk. 3, nr. 5. Boligens har ikke et tilfredsstillende indeklima.

- Der er pavist udbredt skimmelveekst i kaelder og entre (ikke opholdsrum),
herunder skimmelarter med sundhedsfarlige karakteristika.

- Skimmelforekomsten i keelder og entre vurderes at pavirke indeklimaet i
boligens opholdsrum i vaesentlig grad.

- Der er pavist skimmelvaekst under gulve i opholdsrum af hgj koncentration

og med skimmelarter med sundhedsfarlige karakteristika.

- Luftpreve i kgkken viser ligeledes skimmelvaekst af skimmelarter med
sundhedsfarlige karakteristika.

- Der ber sendes en forespargsel til Styrelsen for Patientsikkerhed om den
overfladiske renggring af urin og affaring pa gulve mv. eventuelt vurderes
stadig at kunne udgere en sundhedsfare.

Der er den 29-11-2023 modtaget en udtalelse fra Styrelsen for Patientsikkerhed
(Embedslaegen) med baggrund i Besigtigelsesrapporten fra Sgren Garde Radgivning
A/S. Styrelsen konkluderer ligeledes, at der er en nzerliggende sundhedsfare i henhold
til den konstaterede maengde skimmelvaekst.

Der vurderes ligeledes at der ikke er en smittefare, hvis der er sket en tilstraekkelig
grundig rengering af overfladerne efter menneskelig urin og affaring.

Pa den baggrund pateenker Frederikshavn Kommune at traeffe afgerelse om, at der i
medfar af § 76 stk. 3 i Byfornyelsesloven nedlaegges forbud mod beboelse og ophold i
boligen.

Frederikshavn Kommune
Radhus Allé 100
9900 Frederikshavn

TIf. +45 98 45 50 00
post@frederikshavn.dk
www.frederikshavn.dk
CVR-nr. 29189498

23. november 2023

Sagsnummer: BYG-2022-03115

Sagsbehandler:
Gerhard Johansen

Direkte telefonnummer:
+45 9845 6339



For vi treeffer en endelig afgaerelse, bedes du venligst om at komme med bemaerkninger
til sagen jf. Forvaltningslovens §19.

Hvis du gnsker at komme med bemaerkninger, skal bemaerkningerne sendes til
kommunen inden den 02-01-2024. Hvis vi ikke har modtaget bemeerkninger fra dig pa
dette tidspunkt, vil der blive truffet afgerelse pa det foreliggende grundlag.

Du kan enten komme med bemaerkninger ved at besvare dette brev gennem

E-boks, sende almindeligt brev til Frederikshavn kommune, Center for Teknik og Miljg,
Radhus Allé 100, 9900 Frederikshavn, eller pa mail til f@frederikshavn.dk og husk i
emnefeltet at skrive sag BYG-2022-03115.

Til orientering:

Hvis der traeffes afgarelse om forbud mod beboelse og ophold i boligen, sa vil der
sammen med den skriftlige afggrelse veere medsendt en klagevejledning som skal
bruge, hvis du vil klage over afgarelsen.

Venlig hilsen
Gerhard Johansen
Byggesagsbehandler

Bilag:

Hvad betyder kondemneringen for dig som ejer?
Lovhenvisning

Besigtigelsesrapport af den 29-09-2023
Udtalelse fra Styrelsen for Patientsikkerhed
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Kondemnering — hvad betyder det for dig som ejer.

Frederikshavn Kommune overvejer at lave en kondemnering af din bolig.
Kondemnering betyder, at der kommer et forbud mod at personer ma bo i boligen og at
der kun ma vaere meget kortvarige ophold.

Kondemneringen bliver tinglyst pa din ejendom og der sendes besked til
Vurderingsstyrelsen.

Erstatning
Kondemnering er erstatningsfri, hvilket betyder du ikke har ret til erstatning.

Udlejning og salg

Din ejendom ma ikke udlejes, men ma gerne szelges.

Hvis den seettes til salg, skal kaberen tage fat i Frederikshavn Kommune for at hgre,
hvordan kondemneringen kan ophaeves.

Den nye ejer skal have godkendt et forslag til ophaevelse, hvis han skal kunne fa
ophaevet kondemneringen.
Boligen skal vaere sund at bo i fgr den ma bruges igen.

Lan i ejendommen
Har du lan i eendommen, skal du stadig betale dem.
Det ma ikke optages nye lan i eiendommen, far kondemneringen er ophaevet.

Der er mulighed for at optage |an til udbedring af de forhold som er arsag til
kondemneringen. Det kraever dog en udbedringsplan som er godkendt af kommunen.

Ophavelse af kondemneringen

Skal kondemneringen ophaeves, skal du kontakte Frederikshavn Kommune.

Du skal beskrive, hvordan boligen udbedres, og hvordan det sikres, at boligen pa bade
kort og langt sigt bliver sund.

Du kan la@se mere om kondemnering i Byfornyelseslovens § 76.
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Lovhenvisning
Byfornyelseslovens § 75
Kommunalbestyrelsen skal efter retningslinjer, som den selv fastseetter, jf. dog stk. 6, fare
tilsyn med ejendomme, som benyfttes til beboelse og ophold, nar det vurderes, at disse
efendomme ved deres beliggenhed, indretning eller andre forhold er sundhedsfarlige eller
brandfarlige.
Stk. 2. Ved skgnnet over, om benyttelse af boliger og opholdsrum er forbundet med
sundhedsfare, skal der navnlig tages hensyn til, om de pagaeldende boliger eller opholdsrum
veesentligt afviger fra et eller flere af de mindstekrav, som er naevnt i stk. 3 og 4.
Stk. 3. Alle beboelses- og opholdsrum skal

1) yde tilfredsstillende beskyttelse mod fugtighed, kulde, varme og staj,

2) have fyldestgaorende adgang for dagslys,

3) have forsvarlig adgang for luftfornyelse i almindelighed gennem et eller flere

oplukkelige vinduer direkte til det fri,

4) have mulighed for tilstraekkelig opvarmning og

5) have et tilfredsstillende indeklima.
Stk. 4. enhver lejlighed skal ud over mindstekravene i stk. 3

1) have adgang til godt og tilstraeekkeligt drikkevand,

2) have adgang til behgrigt aflab for spildevand og

3) have tilfredsstillende adgang til wc.
Stk. 5. Ved skannet over, om personer, som opholder sig i en bygning, udsaettes for
brandfare, skal der isaer tages hensyn til byggemaden og indretningen af de enkelte
lejligheder og rum samt adgangsforholdene.
Stk. 6. Udleendinge-, integrations- og boligministeren kan fastseette regler for
kommunalbestyrelsens tilsyn.

Byfornyelseslovens § 76

Skannes en bygnings benyttelse forbundet med sundhedsfare eller brandfare, jf. § 75,
stk. 1-5, kan kommunalbestyrelsen nedlaegge forbud mod, at bygningen eller en del af
denne benyttes til beboelse eller ophold for mennesker (kondemnering). Forbud kan
omfatte beboede og ubeboede bygninger. Kommunalbestyrelsen fastseetter samtidig
en frist for fraflytning og rydning af de pageeldende boliger eller opholdsrum.

Forvaltningslovens § 19

Kan en part ikke antages at vaere bekendt med, at myndigheden er i besiddelse af
bestemte oplysninger om en sags faktiske grundlag eller eksterne faglige vurderinger,
ma der ikke traeffes afgarelse, for myndigheden har gjort parten bekendt med
oplysningerne eller vurderingerne og givet denne lejlighed til at fremkomme med en
udtalelse. Det geelder dog kun, hvis oplysningerne eller vurderingerne er til ugunst for
den pageeldende part og er af veesentlig betydning for sagens afgarelse. Myndigheden
kan fastsaette en frist for afgivelse af den neevnte udtalelse.
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Formal

Lejemalet blev besigtiget med henblik pa at vurdere:

e Omder vedophold og anvendelse af boligen er sundheds- eller brandfare for
beboerne (jf. byfornyelseslovens § 76), og hvor alvorlig sundheds- eller brandfaren

skgnnes at veere.

Det skal bemaerkes, at besigtigelse og rapport kun beskaeftiger sig med sundheds- og brandfarlige

forhold, og ikke afdeekker andre eventuelle svigt og mangler i lejemalet.
Besigtigelsen er varslet af Frederikshavn kommune.
Ved besigtigelsen deltog:
o FEjer
e Repraesentant for Frederikshavn kommune

e Henrik Fenger, Sgren Garde Radgivning A/S

Generelle oplysninger

Der er tale om en ubeboet beboelsesejendom, der er registreret som ejet af Friis Boliger ApS.

Ejendommen er opfgrt i 1950, og om-/tilbygget i 1973. Den besigtigede bolig er registeret med et
boligareal pd 105 m2. jf. BBR

Bygningens facader er opfgrt i murveerk, og tagdaekning er udfgrt med eternit.

Andre oplysninger

Ved besigtigelsen oplyses det at:

e  Der har veeret affgring pa flere gulve fra tidligere beboer

Om luftmalinger
Luftmalinger, der udtages i boligen sammenlignes med en udendgrs referenceprave (prave nr. 1),

der viser den naturlige skimmelforekomst i luften, pa undersggelsestidspunktet.

Formalet med luftprgverne er dels at fastsla den generelle skimmelbelastning i indeklimaet, og dels

for at se, om artssammensaetningen er sammenlignelig med referenceprgven.

Luftprgver udtages altid inden evt. destruktive undersggelser.



Konklusion og anbefaling

B.1. Konklusion
Der er konstateret forhold i et omfang i den besigtigede bolig, som skgnnes at udggre sundhedsfare

ved ophold og beboelse, jf. § 75 i Byfornyelsesloven (Lovbekendtggrelse nr. 794 af 27. april 2021).
Det vurderes, at sundhedsfaren i boligen er naerliggende, niveau 1.
Det vurderes, at de registrerede forhold ikke kan udbedres forsvarligt, mens boligen er i brug.

B.2 Anbefaling
Ud fra besigtigelsen anbefales det:

e At forbud mod ophold i boligen treeder i kraft hurtigst muligt, da sundhedsfare vurderes at

vaere neerliggende, jf. byfornyelseslovens § 76 stk. 1

e Atdetovervejesat nedleegge midlertidigt forbud mod faktiske og retlige sendringer (§80)

pa ejendommen, for at forebygge, at boligen tagesi brug.

Anbefalingerne sker pa baggrund af fglgende forhold:

Boligen yder ikke tilfredsstillende beskyttelse mod fugt og kulde, i strid med
Byfornyelseslovens § 75, stk. 3, nr. 1:

e | keelderen er konstruktionerne opfugtede i et omfang, der forhgjer luftfugtigheden i

opholdsrummene i stueplan.
e Der registreres fugt i yderveegskonstruktioner i stueplan.
e Der registreres fugt i store dele af gulvene i stueplan.

Boligens indeklima er ikke tilfredsstillende, i strid med Byfornyelseslovens § 75, stk. 3 nr.10g
5.

e Der ses udbredte skimmelbegroninger i keelder og entre. Luftprgve, udtaget i keelder
- ikke opholdsrum, viser sporepavirkning fra skimmelvaskst fra skimmelsvamp med
sundhedsfarlige karakteristika, Aspergillus. Sporeforureningen i keelder kategoriseres

som hgj.

o Aftryksprgve, nr. 7 udtaget pa bagsiden af tapet i entre-ikke opholdsrum, viser meget
hgj koncentration af spiringsdygtige svampesporer. | prgven er der pavist meget hgj

forekomst af skimmelsvampeart med sundhedsfarlige karakteristika, Penicillium.
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e Skimmelforekomsterne i kaelder og i entre vurderes at pavirke indeklimaet i boligens

opholdsrum i meget hgj grad.

o Aftryksprgve, nr.50g nr. 6 udtaget under gulve i opholdsrum, viser meget hgj

koncentration af spiringsdygtige svampesporer. | prgverne er der pavist forekomster

af skimmelarter, Gaersvampe og Penicillium.

e Luftprgve, udtaget i kgkken, viser sporepavirkning fra skimmelveekst fra
skimmelsvamp med sundhedsfarlige karakteristika, Penicillium. Sporeforureningen i

kgkken kategoriseres som middel.

Andre forhold

Gulve i boligen har store skader og pletter. Gulvene er efter det oplyste skadet af affgring og urin.
Gulvene vurderes kun af veere afrenset i overfalden. Det bgr vurderes, om der kan veere smittefare

fra disse omrader, eventuelt ved forespgrgsel til Styrelsen for Patientsikkerhed.

Vurderinger er foretaget ud fra:

e Vejledning om kommunernes mulighed for at gribe ind over for fugt og

skimmelsvamp i boliger og opholdsrum (VEJ nr. 47 af 27/06/2008), Transport-,
Bygnings- og Boligministeriet

e SBl-anvisning 274, Skimmelsvampe i bygninger — undersggelse og vurdering,
BUILD, Aalborg Universitet Kgbenhavn, 2020.

e Personersophold i bygninger med fugt og skimmelsvamp,

Sundhedsstyrelsen, 2009.
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Observationer

C.1 Beliggenhed og udearealer

Bygningen er beliggende i landzone.

C.2 Udvendig besigtigelse

Tagrenden ses generelt i darlig stand. Pa det vestlige hushjgrne vurderes det, at tagrenden ikke kan

opfange tagvand ved regnvejr.

Tagrende ved det vestlige hushjgrne

Ved udestuen leder nedlgbsrgr tagvand direkte ned pa terraen, hvilket vil upfugte murvaerk og

sokkel.
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C.3 Indvendig besigtigelse

Generelt

Ved besigtigelsen males den indvendige relative luftfugtighed til ca. 72%. Indvendige

lufttemperaturer males til ca. 19°C. Udvendig temperatur males til ca. 18°C.

Relativ luftfugtighed og indvendig temperatur

Boligens hygiejnemaessige standard vurderes pa besigtigelsestidspunktet, at vaere utilfredsstillende.

Der ses generelt pletter pa gulvene i boligen. Pletterne vurderes pa baggrund af oplysninger og
observation som urin og affgring. Det bgr vurderes, om gulvene og tilstgdende bygningsdele skal

demonteres og desinficeres — eller udskiftes — for at kunne anvendes uden sundhedsrisiko/-

sundhedsfare.
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Entre - ikke opholdsrum
Adgang til keelder sker ved en nedgangstrappe fra entre. Der er ikke mulighed for at aflukke for

luftstremme/skimmelsporeforurening fra keelderen til entre.
Gavlvaeg og ydervaeg er pudset og med tapet.

Tapetet er Igst i vaegsamlingen mellemgavl og ydervaeg. Pa bagsiden af tapetet og veeg, ses der

udbredte skimmelbegroninger.

Gavl og ydervaeg males moderat til kraftigt opfugtet, ved gulvet og ca. 20 cm opefter.
Der udtages aftryksprgve (prave nr. 7), Pa bagside af tapet i entre.

Analysen viste:

e Meget hgj koncentration af levedygtige svampesporer i prgven.

e Meget hgj og individuel forekomst af art af skimmelsvamp med sundhedsfarlige

karakteristika, Penicillium.

Der ma forventes tilsvarende skimmelaktivitet skjult bag de opfugtede forsatsveegge/vaegbeklzed-

ninger i opholdsrummene.

Skimmelprave nr. 7, entre
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Keelder - ikke opholdsrum
| keelderen er der konstruktioner, der er uhensigtsmaessige:

Tapet og veegpaneler pa veegge.

Treeplader som underlag for gulvtaeppe i det sydlige lokale.

e Linoleum pa beton i badeveerelse.

Gulvteeppe pa beton i gang.
Der ses skimmelbegroninger:
e P& underside af teeppe i gang.
e Paveegpaneler.
e P& undersiden af gulvbraedder.

e P3aunderside af linoleum.

Udbredte skimmelbegroninger under gulvliinoleum, kaelder
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Der udtages fugtmalinger af konstruktioner i keelder:

Veeggene males kraftigt opfugtet i de nederste ca. 60 cm mod gulvet.

Gulvbeton males kraftigt opfugtet under linoleum.

Treeplade/braedder males kraftigt opfugtet under gulvteeppe.

Loft/gulvbraedder under soveveerelse males let opfugtede.

Fugtmaling aof loft/qulvbraedder, kselder

For vurdering af mulig sporeforurening fra synlig og skjult skimmelvaekst til opholdsrum foretages

luftmaling pa agar-prgve (prgve nr. 3) i keelder.
Analysen viste:

e Sporefordeling i prgven er delvis sasmmenlignelig med referenceprgve.
e Kraftig forhgjet niveau af atypisk art med sundhedsfarlige karakteristika, Aspergillus.

e Den samlede sporeforurening kategoriseres som hgj (100-200% af udeniveau, efterar),

Jjf. SBl-anvisning 274.
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Kokken
Parketgulvet ses generelt fugtpavirket.

P3 yderveeggen males vaegpanel kraftigt opfugtet, lige over gulvpanel og ca. 20 cm opefter.
Gavlvaeggen males moderat til kraftigt opfugtet, fra gulv og ca. 2 meter opefter.
Parketgulvet males generelt let til moderat opfugtet.

For at vurdere fugt- og skimmelforekomster udfgres der destruktivt indgreb, ved at demontere
parketgulvet i skilleveegshjgrne. Efter demnontering ses et skumunderlag udlagt pa 2 lag

gulvlinoleum.

P4 undersiden af det fgrste lag linoleum ses der misfarvninger. Gulvet males kraftigt opfugtet ved

prgvestedet.

Fugtmdling af gulv, og misfarvninger under linoleum, ved pravested i skilleveegshjerne, kakken
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Der udtages aftryksprgve (prgve nr. 6), pa bagside af linoleum

Analysen viste:

e Meget hgj koncentration af levedygtige svampesporer i prgven.

e Hgjforekomst af art af skimmelsvamp med sundhedsfarlige

karakteristika, Penicillium.

For vurdering af mulig sporeforurening fra synlig og skjult skimmelveekst foretages luftmaling pa
agar-prgve (prgve nr. 2) kgkken.

Analysen viste:
e Sporefordeling i prgven er ikke sammenlignelig med referenceprgve.
e Kraftig forhgjet niveau af art med sundhedsfarlige karakteristika, Penicillium.

e Den samlede sporeforurening kategoriseres som middel (50-100% af udeniveau,

efterar), jf. SBl-anvisning 274.

Luftprgve nr. 2 vurderes repraesentativ for skimmelsporeforurening i de gvrige opholdsrum.

Skimmelprave nr. 2, kgkken
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Soveveaerelse
Der ses misfarvninger i et omrade pa ca. 0,5 m?, i yderveegshjgrnet lige over gulvpanel.

Misfarvninger i skillevaegshj@rne, soveveerelse

Spanpladen pa gulvet males let til moderat opfugtet i lokalet.

Pa gavl- og yderveeg males forsatsveeg/vaegbeklaadningen moderat opfugtet, lige over gulvpanel og

ca 50 cm opefter.

Der udtages aftryksprgve (prave nr. 4), pa gavlveeg i soveveerelse.

Analysen viste:

o Lav/ubetydelig koncentration af levedygtige svampesporer i prgven.
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For at vurdere fugt- og skimmelforekomster udfgres der destruktivt indgreb, i form af hulboring i

gulvbelzegning. Under gulvbelaegning males gulvbraet moderat opfugtet ved prgvestedet.

Det fugtmeessige forhold giver risiko for skimmelvaekst pa undersiden af gulvsbelaegning og pa

gulvbraedderne.

Fugtmaling af gulvbraedder under gulvspdn, pravested nr. 5, soveveerelse

Der udtages aftryksprgve (pragve nr. 5), pa gulvbraet under gulvbelaegning.
Analysen viste:

e Meget hgj koncentration af levedygtige svampesporer i prgven.

e Meget hgj forekomst af art af skimmelsvamp uden sundhedspavirkende

karakteristika, Gaersvampe.
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stue
| stuen ses der misfarvninger pa den nederste del af vindueslysningerne. De inficerede omrader ved

hver lysninger er ca. 10 X 20 cm. Det vurderes at misfarvningerne er skimmelaktivitet.

Misfarvninger pd vindueslysning, stue

Pa gavl- og yderveeg males forsatsveeg/vaegbekleedningen kraftigt opfugtet lige over gulvpanel, og

ca 50 cm opefter.

Der udtages ingen skimmelprgver i lokalet.
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C.4 Mulig arsag
P3 baggrund af besigtigelsen, er det ikke muligt at give en entydig arsag til skimmelvaekst i boligen.

Der ses problematiske forhold mange steder.
Besigtigelsen giver alligevel anledning til at benaevne fglgende.

Fugtmalinger og skimmelprgver i gulve indikerer, at de opfugtede konstruktioner i kaelderen har
forgget luftfugtigheden, der derved kondensere i/pa etageadskillelsen, og at der derved opstar gode

betingelser for skimmelvaekst.

Skimmelbegroninger p& underside af gulvbraedder, kaelder
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Malinger

D.1. Registrerede fugtmalinger

Bygningsdel Tor Let opfugtet* Moderat Kraftigt
opfugtet** opfugtet***

Traeveerk/gips (%) <13 13-15 15-17 Over 17

Murveerk (digits)* 20-45 45-60 60-75 >75

vaeg og gulvkonstruktioner i keelder X

De nederste ca. 20 cm af gavl og X
ydervaeg, entre

Den nederste del af forsatsveegge pa
gavlveegge og yderveeg i stue og
sovevaerelse

Gavlveeg og vaegpanel pa yderveeg i
kgkken

Gulvspan generelt, og gulvbraedder
ved prgvested i soveveerelse
Gulvbelaegningen generelt, og gulv
ved prgvested i kgkken

@vrige konstruktioner generelt

X

Forklaring til lzesning af tabellen:

e Normalt fugtkoncentration- Resultatet er fremhaevet med grgn markering.

e Forhgjet fugtkoncentration - Resultatet er fremhasvet med

gul markering.

e Kraftig forhgjet fugt koncentration - Resultatet er fremhaevet med rgd markering.

Forholdet bgr udbedres hurtigst muligt.

* Let fugtbelastning indikerer muligt svigt i konstruktionen.

*Moderat fugtbelastning anses for at vaere sundhedsfarlig og medfgrer pa kortere

eller laengere sigt betydelig risiko for skimmelangreb.

**Kraftig fugtbelastning med hgjere risiko for sundhedsfare og organiske konstruktioner under

nedbrydning.
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Om malinger i murvaerk og beton

Ved fugtmalinger i tunge veegge males et stgrre areal med flere malinger. Dette ggres for at
undga enkeltstdende malinger, der viser fugt, men hvor fugtmaleren giver udslag pga. andre
omsteendigheder f.eks. indmurede armeringsjern m.m. Derfor afkrydses den enkelte kategori ud
fra en samlet vurdering af konstruktionen i stedet for at oplyse enkeltveerdier. Samme

konstruktion kan saledes have flere afkrydsninger.

Fugtmalinger giver et samlet overblik over fugtbelastningen for at pavise eventuelle svigt i
konstruktionerne samt vise arsager til eventuelle skimmelangreb. De enkelte malinger er

forbundet med en vis usikkerhed, og fugtmalinger i sig selv kan ikke dokumentere sundhedsfare.

Fugt vurderes, i henhold til sundhedsstyrelsens anbefalinger, at veere arsag til sundhedsfare i

samme risikoklasse som skimmelsvamp.
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D.2. Relativ luftfugtighed

RH (%) Tor Let forhgjet Moderat Kraftigt forhgjet
forhgjet
Boligrum 72%
Vurdering:

De registrerede luftfugtighedsveaerdier for boligen pa besigtigelsestidspunktet vurderes at veere let

forhgjet i forhold til udvendig malt luftfugtighed og arstid.

Na&r den relative fugtighed i boligen i laengere tid overstiger 75-85% vil der med stor sikkerhed opsta

skimmelvaekst.

Om malinger af hgj luftfugtighed

Tabel fra Arbejdstilsynet (Bilag 3) viser den optimale luftfugtighed i en bolig.

Typiske tegn pa for hgj luftfugtighed er kondens pa ruder. Det er at forvente at der vil
opsta kondens pa ruder i soveveerelse i Igbet af natten, men ved kondens pa ruder i Igbet

af dagen, er der ikke tilstraekkeligt luftskifte og/eller varme i boligen.
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D.3. Skimmelprgver
Der blev udtaget 7 skimmelprgver pa adressen. Prgverne er analyseret af VBM Eurofins A/S.

Resultaterne af de udfgrte analyser viste:

Nr. Prgvested CFU total Arter

1 Luftprgve, udtaget udendgrs pa
matriklen som reference til baggrunds
niveau af skimmelsporer.

Vurdering af indeklima

Resultaterne af de udfgrte analyser viste:

Nr. Prgvested CFU total Arter
| o -_
| - .-
5 Aftryksprgve, under gulvspan, >100 Gaersvampe >100 CFU

soveveerelse
6 e -_
7 Aftryksprgve, Bagside af tapet, entre —

Ikke opholdsrum

Forklaring til laesning af tabellen:

Hvis koncentrationerne af levedygtige skimmelsvampesporer svarer til:

e Normalt indeklima, er resultatet fremhasvet med grgn markering.

e |kke-tilfredsstillende indeklima, sundhedsrisiko, er resultatet fremhaevet med
fed skrift og gul markering.

e Sundhedsfarligt indeklima, er resultatet fremhaevet med
fed og understreget tekst og rgd markering.

Resultaterne fra aftryksanalyser, totaltal, inddeles i fglgende kategorier (jf. SBI-anvisning 274):
0-<10 CFU Lav forekomst af spiringsdygtige skimmelsvampesporer.

10-50 CFU Middel forekomst af spiringsdygtige skimmelsvampesporer.

50-100 CFU Hgj forekomst af spiringsdygtige skimmelsvampesporer.

>100 CFU Meget hgj forekomst af spiringsdygtige skimmelsvampesporer.
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D.4. Sundhedsmaessige risici
Skimmelsvamp
Mange mennesker er ikke klar over, at arsagen til, at de fgler sig utilpas, kan skyldes skimmelsvamp.

Det er ikke unormalt at ga i lang tid med symptomer pa skimmelsvamp, fgr man opdager arsagen.
De mest almindelige symptomer er:

e Hoste og en trykkende fornemmelse i brystet (mest almindelig hos bgrn)

e Haeshed ved tale

e Tilbagevendende bihulebetaendelser

e Besveeret andedraet eller forpustethed

e Hovedpine

e Treethed

e Koncentrationsproblemer

e  Jre-, naese- og lungeinfektion.

Nogle personer har allergi overfor skimmelsvamp, hvilket giver kraftigere symptomer. Omkring 10-
15% af befolkningen er i risikozonen for at udvikle allergi mod svamp. Hos personer med allergi er
det oftest luftvejssystemet, der bliver ramt, mens ikke-allergikere oftere lider af hovedpine, traethed

og kvalme.

Symptomerne forsvinder almindeligvis efter, at man har fjernet skimmelvaeksten og

skimmelrenoveret.

Udarbejdet af:

Henrik Fenger

Bygningskonstruktgr

TIf. 93 40 92 55 — e-mail: hfe@garderaad.dk

Rapport juridisk vurderet af:
Sgren Garde, Sgren Garde Radgivning A/S

Sgren Garde Radgivning arbejder med juridisk, byggeteknisk og administrativ radgivning
for kommunerne omkring sundhedsfarlige og forfaldne huse — med kondemnering,

nedrivningspabud, oprydning m.v.
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Bilag

1. Besigtelsesmetode
2. Billeder fra besigtelsen
3. Tabel fra Arbejdstilsynet viser den optimale luftfugtighed i en bolig.

4. @vrig information

1. Besigtigelsesmetode

Besigtigelsen er sket visuelt, og der er foretaget destruktive undersggelse pa adressen.

Der er taget fugt- og temperaturmalinger i alle tilgeengelige opholdsrum.

Ved besigtigelsen er der anvendt:
e Gann Blueline Compact B kapacitiv fugtmaler
e Gann Blueline Compact treefugtighedsmaler
e Gann Blueline Compact luftfugtighedsmaler

e MBI MikroBio luftpumpe

Sgren Garde Radgivning A/S — Voldbyvej 8B, 8450 Hammel
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2. Billeder fra besigtigelsen

Rolighedsvej 3, 9900 Frederikshavn Tagvand ledes ned pa terraen
Tagrende ved det vestlige hushjgrne Relativ luftfugtighed og indvendig temperatur
Skimmelprgve nr. 7, entre Trappe til keelder, entre

Sgren Garde Radgivning A/S — Voldbyvej 8B, 8450 Hammel
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Besigtigelsesrapport — Rolighedsvej 3, 9750 @stervra

Fugtmaling af gulvbraedder, keelder Fugtmaling af veegpanel, og
skimmelbegroninger, keelder

Skimmelbegroninger under gulvteeppe, Fugtmaling af loft/gulvbraedder, keelder
keelder

Udbredte skimmelbegroninger under Udbredte skimmelbegroninger pa vaegge i
gulvlinoleum, kaelder badeveerelse, kaelder

Sgren Garde Radgivning A/S — Voldbyvej 8B, 8450 Hammel
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Besigtigelsesrapport — Rolighedsvej 3, 9750 @stervra

Fugtmaling af gulvbeton, keelder Skimmelprgve nr. 3, keelder
Fugtmaling af gavlveeg, kgkken Skimmelprgve nr. 2, kgkken
Fugtmaling af gulv, og misfarvninger under Skimmelprgve nr. 6, kgkken
linoleum, ved prgvested i skillevaegshjgrne,

kgkken

Sgren Garde Radgivning A/S — Voldbyvej 8B, 8450 Hammel
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Besigtigelsesrapport — Rolighedsvej 3, 9750 @stervra

Misfarvninger i skillevaegshjgrne, sovevaerelse Fugtmaling af gulvbraedder under gulvspan,
prgvested nr. 5, soveveerelse

Misfarvninger pa vindueslysning, stue Skimmelbegroninger pa underside af
gulvbreedder, keelder

Gavlvaeg i kekken Fugtmaling af veegpanel pa ydervaeg, kgkken

Sgren Garde Radgivning A/S — Voldbyvej 8B, 8450 Hammel
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Fugtmaling af forsatsveeg pa gavl, sovevaerelse Fugtmaling af forsatsveeg pa gavl, stue

Fugtmaling af forsatsveeg pa ydervasg, Fugtmaling af forsatsveeg pa ydervaeg, stue
soveveerelse

Sgren Garde Radgivning A/S — Voldbyvej 8B, 8450 Hammel
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3. Tabel fra Arbejdstilsynet viser den optimale luftfugtighed i en bolig.
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Svampearter

Aspergillus inkluderer over 200 identificerede arter. Aspergillus er meget almindelig i indeklimaet
og sporer findes ofte i stgv, men kan ogsa vokse pa en lang raeekke byggematerialer. Pa fugtige
bygningsdele er Aspergillus blandt de hyppigst forekommende og kraever ikke sa hgj fugtighed
som andre skimmelsvampe. Ved 75 procent relativ luftfugtighed pa overfladen af et materiale, kan
vaekst af Aspergillus begynde. De fleste arter har luftbarne sporer og producerer mycotoxiner, der

begge kan veere sundhedsskadelige og allergifremkaldende.

Aspergillus candidus er meget almindelig i jord og er kendt for at kunne kontaminere en lang
reekke materialer, fra indeklima til fgdevarer. Aspergillus arter er meget almindelig i indeklimaet og
sporer findes ofte i stgv, men kan ogsa vokse pa en lang raekke byggematerialer. Pa fugtige
bygningsdele er Aspergillus blandt de hyppigst forekommende og kraever ikke sa hgj fugtighed
som andre skimmelsvampe. A. candidus er en oppotunistisk skimmmel art og kan forarsage

humaninfektioner i immun nedsatte personer.

Penicillium er meget almindelig og inkludere over 200 identificerede arter. Penicillium ses i en lang
raekke habitater; i naturen bade jord og vegetation. | indendgrs miljger kan Penicillium optraede
som vaekst pa fgdevarer, tree, lim, tapet og lignende, hvor fugtigheden er hgj. De fleste arter har
luftbarne sporer og producerer mycotoxiner, der begge kan veere sundhedsskadelige og
allergifremkaldende. Veekst af Penicillium kan ses som hvide, gule, grangule eller blagrgnne
kolonier. Penicillium veekster ved 5-37 °C, optimalt omkring 25 °C, taler udtgrring og sporerne lagres

ofte i stgv.
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Sgren Garde Radgivning A/S
Voldbyvej 8B
8450 Hammel

[J BALDERSHQ) 9 INDUSTRIVEJ |

DK-2635 ISHO) DK-9440 AABYBRO
TLF. +45 36 72 70 00 TLF. +4598 21 32 00
ROEDOVRE@EUROFINS.DKAABYBRO@EUROFINS.DK

Dato: 25/09-2023
Batch ID: EUAAS59-23047951
Rapport gruppe: 1

Appendiks - Skimmel (luft) : EUAA59-23047951-1

Metode:

Intern metode Kultivering (ikke-chromogene medier)

Prgve ID

Kunde prgvenavn

Volumen [I] Resultat CFU Skimmel typer

862-2023-04795101

242 Cladosporium (IA)
1 Geersvampe

862-2023-04795102

Pavist 347" 102 penicillium
2 Scopulariopsis
2 Aspergillus
Pavist 315 143 Cladosporium (lA)

169 Penicillium
1 Scopulariopsis

862-2023-04795103

80 Aspergillus
18 Aspergillus candidus
Pavist 362 187 Cladosporium (lA)
1 Fungi imperfectum/Fungi imperfecti
76 Penicillium

CFU : Levedygtige skimmelsvampesporer (Colony Forming Units)

(1A) : Arter, der indikerer kraftig opfugtning over ca. 75 % RF eller vandskade (sakaldte indikatorarter).

Rapporten vedrgrer kun de prgvede emner. Uddrag ma kun gengives med laboratoriets skriftlige godkendelse.

EUAA59-23047951-1 Skimmel (luft)
Sidel/4
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Sgren Garde Radgivning A/S

Voldbyvej 8B Dato: 25/09-2023
8450 Hammel Batch ID: EUAAS59-23047951
Rapport gruppe: 1

Appendiks - Skimmel (luft) : EUAA59-23047951-1

Metode: Intern metode Kultivering (ikke-chromogene medier)

Begrundelse for statisk vaerdi for CFU i luftprgver, fordr/sommer/efterar

| fglge SBI 274 anvisningen (s.105, tabel 18) gives der en statisk vaerdi for dyrkning at luftbarne skimmelsvampe sporer
for vinter perioden, imellem lav til meget hgj koncentration, men en flydende vaerdi baseret pa reference plade for
forar/sommer/efterar.

Igennem vinter perioden er det en statisk vaerdi og artssammensaetning pladerne vurderes ud fra, sammenholdt med
reference pladen. | forar/sommer/efterar er der forggede skimmelsporer i luften hvilket skaber hgjere CFU tal, hvilket
kan vaere begrundelse for en flydende vaerdi, men kun pa sporer, ikke ngdvendigvis det der dyrkes.

Ved dyrkning af skimmelsporer vurderes det sammen med udsnittet af tabel 18 "luftbarne skimmelsvampe i rumluft,
forar, sommer, efterar” at en faktor ganges pa de statiske vinter vaerdier for at lave statiske Forar/sommer/efterar
veerdier.

Det er en professionel vurdering baseret pa opdyrkning og opteaelning af kolonier i fordar/sommer/efterar at de nye
kategorier er lavet. Dette er ogsa gjord sadan at relevante tal fra SBI anvisning stadig anvendes i beregningen af de
‘nye kategorier’.

Eksempel pa beregning af tal

Vinter VCFU <100 CFU per M3

Tabel faktor - sommer - TFC; <50% af ude niveau. Vurderet til 50%*

VCFU x TFC <100 CFU per M3 x 1.5
< 150 CFU per M3

*Er estimeret til 1.5 som standard plus 50% pa grund af den forggede forkomst at skimmelsporer udendgrs som kan
forarsage stgrre antal dyrkningsbare spore i luften.

Rapporten vedrgrer kun de prgvede emner. Uddrag ma kun gengives med laboratoriets skriftlige godkendelse.

EUAAS59-23047951-1 Skimmel (luft)
Side2/4
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Sgren Garde Radgivning A/S

Voldbyvej 8B Dato: 25/09-2023
8450 Hammel Batch ID: EUAAS59-23047951
Rapport gruppe: 1

Appendiks - Skimmel (luft) : EUAA59-23047951-1

Beskrivelse af svampe:

Cladosporium (lA)

Cladosporium (IA) er naturligt en dominerende del af de sporer der findes i udendgrs luftprgver iszer i august/
september er sporene talrige i naturen. | bygninger findes Cladosporium ofte pa fugtige vinduesrammer men kan ogsa
vaekste pa andre bygningsmateriale og celluloseholdige materialer som papir tekstiler og fgdevarer. Cladosporium
vaekst ses som olivengrgnt lag til sortbrune kolonier og vaekster mellem -6 og 32 °C men optimalt mellem 18-28 °C.
Cladosporium producerer luftbarne sporer som kan vaere allergifremkaldende.

Gaersvampe

Geaersvampe er en gruppe af svampearter ofte encellede der hanger sammen i en lang kade. De er almindelige i
naturen og forefindes ofte i jorden samt som luftbarne sporer. Gaercellers produktion af toksiske og
allergifremkaldende stoffer er ikke beskrevet.

Penicillium

Penicillium er meget almindelig og inkludere over 200 identificerede arter. Penicillium ses i en lang raekke habitater; i
naturen bade jord og vegetation. | indendgrs miljger kan Penicillium optraade som vaekst pa fgdevarer trae lim tapet og
lignende hvor fugtigheden er hgj. De fleste arter har luftbarne sporer og producerer mycotoxiner der begge kan veere
sundhedsskadelige og allergifremkaldende. Vaekst af Penicillium kan ses som hvide gule grgngule eller blagrgnne
kolonier. Penicillium vaekster ved 5-37 °C optimalt omkring 25 °C taler udtgrring og sporerne lagres ofte i stgv.

Scopulariopsis

Scopulariopsis inkluderer over 20 identificerede arter der betegnes som nedbrydere i naturen de nedbryder plante- og
dyremateriale i naturen. Indendgrs findes Scopulariopsis bl.a. pa fugtige vaegge tapet gulve fgdevarer papir og lignende
materialer. Enkelte arter kan forarsage humane infektioner. Mange Scopulariopsis arter frigiver arsengasser safremt
arsen er til stede i materialet hvor pa det vokser. Frigivelsen kan optreede som en hvidlggsagtig lugt. Scopulariopsis er
en hurtigt vaekstende svamp der oftest er lysebrun men kan ogsa vaere hvid creme gra brun og sort.

Aspergillus

Aspergillus inkluderer over 200 identificerede arter. Aspergillus er meget almindelig i indeklimaet og sporer findes ofte
i stgv, men kan ogsa vokse pa en lang reekke bygningsmaterialer. Pa fugtige bygningsdele er Aspergillus blandt de
hyppigst forekommende og kraever ikke sa hgj fugtighed som andre skimmelsvampe. Ved 75 procent relativ
luftfugtighed pa overfladen af et materiale kan vaekst af Aspergillus begynde. De fleste arter har luftbarne sporer og
producerer mycotoxiner der begge kan veere sundhedsskadelige og allergifremkaldende.

Rapporten vedrgrer kun de prgvede emner. Uddrag ma kun gengives med laboratoriets skriftlige godkendelse.

EUAAS59-23047951-1 Skimmel (luft)
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Sgren Garde Radgivning A/S

Voldbyvej 8B Dato: 25/09-2023

8450 Hammel Batch ID: EUAA59-23047951
Rapport gruppe: 1

Appendiks - Skimmel (luft) : EUAA59-23047951-1

Beskrivelse af svampe (fortsat):

Aspergillus candidus
Aspergillus candidus er meget almindelig i jord og er kendt for at kunne kontaminere en lang raekke materialer fra
indeklima til fgdevarer. A. candidus kan forarsage humaninfektioner.

Fungi imperfectum/Fungi imperfecti

Fungi imperfectum/Fungi imperfecti: (lat.' ufuldstaendige svampe') svampegruppe som indeholder alle de sleegter og
arter der udelukkende formerer sig ukgnnet. Kan anvendes hvis dele af en skimmelsvamp var utilstraekkelig intakte og/
eller karakteristiske til at kunne identificeres dvs at der inget kgn frugtlegemer eller sporer kunne findes ved svampen.

Rapporten vedrgrer kun de prgvede emner. Uddrag ma kun gengives med laboratoriets skriftlige godkendelse.

EUAAS59-23047951-1 Skimmel (luft)
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Dato: 25/09-2023
Batch ID: EUAAS59-23047952
Rapport gruppe: 1

Appendiks - Skimmel (aftryksplade) : EUAA59-23047952-1

Metode: Intern metode Kultivering (kontaktplade / dipslide)
Prgve ID Kunde prgvenavn Resultat CFU Skimmel typer
1 P
862-2023-04795201 4 pa gavlvaeg, sovevarelse Pavist 5 Pemulhu,m .
4 Scopulariopsis
862-2023-04795202 5 Under gulvspan soveveerelse Pavist >100 >100 Gaersvampe
>50 Gaersvampe
862-2023-04795203 6 bagside linoleum kgkken Pavist >122 66 Penicillium
6 Scopulariopsis
862-2023-04795204 7 bagside tapet, entre Pavist >200 >200 Penicillium
CFU : Levedygtige skimmelsvampesporer (Colony Forming Units)
-CFU <10 :Der er begraenset forekomst af levedygtige svampesporer.

- CFU 10-50 : Der er moderat forekomst af svampesporer (forekomsten kan vaere acceptabelt ved stgvophobning).
- CFU 50-100 : Der er hgj forekomst af svampesporer (forekomsten kan vaere acceptabelt ved stgvophobning).
- CFU >100 : Der er meget hgj forekomst af svampesporer.

Rapporten vedrgrer kun de prgvede emner. Uddrag ma kun gengives med laboratoriets skriftlige godkendelse.

EUAAS59-23047952-1 Skimmel (aftryksplade)
Sidel1/2
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Sgren Garde Radgivning A/S

Voldbyvej 8B Dato: 25/09-2023
8450 Hammel Batch ID: EUAAS59-23047952
Rapport gruppe: 1

Appendiks - Skimmel (aftryksplade) : EUAA59-23047952-1

Beskrivelse af svampe:

Penicillium

Penicillium er meget almindelig og inkludere over 200 identificerede arter. Penicillium ses i en lang reekke habitater; i
naturen bade jord og vegetation. | indendgrs miljger kan Penicillium optraade som vaekst pa fgdevarer trae lim tapet og
lignende hvor fugtigheden er hgj. De fleste arter har luftbarne sporer og producerer mycotoxiner der begge kan vaere
sundhedsskadelige og allergifremkaldende. Vaekst af Penicillium kan ses som hvide gule grgngule eller blagrgnne
kolonier. Penicillium vaekster ved 5-37 °C optimalt omkring 25 °C taler udtgrring og sporerne lagres ofte i stgv.

Scopulariopsis

Scopulariopsis inkluderer over 20 identificerede arter der betegnes som nedbrydere i naturen de nedbryder plante- og
dyremateriale i naturen. Indendgrs findes Scopulariopsis bl.a. pa fugtige vaegge tapet gulve fgdevarer papir og lignende
materialer. Enkelte arter kan forarsage humane infektioner. Mange Scopulariopsis arter frigiver arsengasser safremt
arsen er til stede i materialet hvor pa det vokser. Frigivelsen kan optreede som en hvidlggsagtig lugt. Scopulariopsis er
en hurtigt veekstende svamp der oftest er lysebrun men kan ogsa veere hvid creme gra brun og sort.

Garsvampe

Geaersvampe er en gruppe af svampearter ofte encellede der haenger sammen i en lang kaede. De er almindelige i
naturen og forefindes ofte i jorden samt som luftbarne sporer. Geercellers produktion af toksiske og
allergifremkaldende stoffer er ikke beskrevet.

Rapporten vedrgrer kun de prgvede emner. Uddrag ma kun gengives med laboratoriets skriftlige godkendelse.

EUAA59-23047952-1 Skimmel (aftryksplade)
Side2/2
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STYRELSEN FOR
PATIENTSIKKERHED

Frederikshavn kommune
Radhus Alle 100

9900 Frederikshavn

Sundhedsfaglig udtalelse, bolig Rolighedsvej 3, 9750 @stervra; fugt og
skimmelsvamp

Frederikshavn Kommune har i henvendelse til Styrelsen for Patientsikkerhed d.
24.11.2023 anmodet om udtalelse vedrgrende indeklima i ovenstaende bolig.
Der er medsendt besigtigelsesrapport dateret d. 29.09.2023 udarbejdet af fir-
maet Sgren Garde Radgivning A/S pa baggrund af bygningsgennemgang fore-
taget d. 18.09.2023.

Af besigtigelsesrapporten fremgar det, at der er foretaget visuel besigtigelse,
udfart fugtmalinger og lavet dyrkningspraver fra luft, taget aftrykspraver ved
fritleegning af bergrte flader (fjernelse af tapet etc.) med efterfglgende dyrkning
for skimmelsvamp.

Der beskrives falgende forhold ved boligen:
e | kaelderen er konstruktionerne opfugtede i et omfang, der forhgjer luft-

fugtigheden i opholdsrummene i stueplan.

Der registreres fugt i yderveegskonstruktioner i stueplan.

Der registreres fugt i store dele af gulvene i stueplan.

Der ses udbredte skimmelbegroninger i keelder og entre.

Luftpreve, udtaget i kaelder, viser sporepavirkning fra skimmelveekst fra

skimmelsvamp med sundhedsfarlige karakteristika, Aspergillus. Spore-

forureningen i keelder kategoriseres som hgj.

e Endvidere er yderveegge konstateret opfugtet og der er skimmelsvamp
bag pladebeklzadning.

o Aftryksprgve udtaget pa bagsiden af tapet i entre, viser meget hgj kon-
centration af spiringsdygtige svampesporer.

e Skimmelforekomsterne i kaelder og i entre vurderes at pavirke indekli-
maet i boligens opholdsrum i meget hgj grad.

e Aftryksprgve, nr. 5 og nr. 6 udtaget under gulve i opholdsrum, viser
meget hgj koncentration af spiringsdygtige svampesporer.

e Luftprgve, udtaget i kekken, viser sporepavirkning fra skimmelvakst
fra skimmelsvamp med sundhedsfarlige karakteristika, Penicillium.
Sporeforureningen i kakken kategoriseres som middel.

Andre forhold

Gulve i boligen har store skader og pletter. Gulvene er efter det oplyste skadet
af affaring og urin. Gulvene vurderes kun af veere afrenset i overfalden. Det bar
vurderes, om der kan vare smittefare fra disse omrader, eventuelt ved fore-
spargsel til Styrelsen for Patientsikkerhed.

29. november 2023

Sagsnr. 31-1317-162/
Reference DAHA
T +4572229087
E trvest@stps.dk

Styrelsen for Patientsikkerhed
Tilsyn og Radgivning Vest

Falstersvej 10

8940 Randers SV
TIf.  +45 7222 7970
Email trnord @stps.dk

www.stps.dk



Sgren Garde Radgivning konkluderer, at forholdende i boligen kan udgare en
naerliggende sundhedsfare ved beboelse/ophold.

Sundhedsfaglig udtalelse:

Der er pavist sammenhang mellem fugtskader i bygninger og risiko for hel-
bredseffekter.

Ophold i bygninger med vedvarende fugt og skimmelsvamp, kan

medfare helbredsproblemer af forskellig karakter. Helbredsproblemer ses hyp-
pigst hos personer med allergi og anden overfalsomhed. Fugt og skimmel-
svampe kan blandt andet give irritation i gjne, nase og gvre luftveje samt for-
vearre symptomerne hos personer, der i forvejen har astma. Desuden kan der
opleves almene symptomer som hovedpine, svimmelhed, treethed og koncentra-
tionshesveer. Disse symptomer forsvinder typisk, nar man ikke ophol-der sig i
lokalerne. | sjeeldne tilfeelde kan personer udvikle allergi over for skimmel-
svampe, herunder allergisk lungebetaendelse (allergisk alveolitis) ved at op-
holde sig i fugtskadede bygninger.

Vedrgrende mulig smittefare i forbindelse med misfarvning af treegulv efter tid-
ligere forurening med affgring og urin, vurderes dette kun at udgere en egentlig
smittefare, hvis der ikke er udfart tilstraeekkelig grundig renggring af overfla-
derne.

Styrelsen for Patientsikkerhed henholder sig til Sgren Garde Radgivning’s vur-
dering af fugt- og skimmel-forholdende i boligen.

Samlet set vurderer Styrelsen for Patientsikkerhed, at det kan veere forbundet
med nerliggende sundhedsfare at opholde sig i boligen, hvorfor anvendelse af
boligen til beboelse, i den nuverende stand, ikke kan anbefales.

Med venlig hilsen

Danny Haimes
Overlege

Side 2
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FREDERIKSHAVN KOMMUNE Lasevejledning og indholdsfortegnelse

Lzaesevejledning og indholdsfortegnelse

Denne budgetopfelgning bestar af tre dele.

| forste del praesenteres et samlet overblik for Frederikshavn Kommunes samlede gkonomi med
Direktionens konklusioner i forhold til den gkonomiske situation.

| anden del gennemgas bemaerkningerne til henholdsvis drifts- og anleegs@konomien. | bemaerkningerne er
der taget stilling til det forventede resultat i forhold til det korrigerede budget.

| tredje del gennemgas udviklingen i det korrigerede budget pa drift og anlaeg (bevillingsaendringer mv.).

Bagerst i materialet findes resultatopgarelse, finansieringsoversigt samt oversigt over udviklingen i
kommunens likviditet.

Begrebsafklaring
Negativt fortegn i tabellerne angiver en indteegt eller et mindreforbrug.

| tabellerne indgar falgende begreber:

"Korrigeret budget” er for hele 2024 pr. 30.04. (oprindeligt budget samt efterfelgende aendringer).
"Forventet forbrug” er for hele 2024, som det forventes pr. 30.04.2024.

"Forventet resultat” er for hele 2024, og fremkommer som differencen mellem forventet forbrug og
korrigeret budget

Alle belgb i tabellerne er opgjort i 1.000 kr. Bemaerk, at afrundingsdifferencer kan forekomme.

Indholdsfortegnelse
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Frederikshavn Kommune Generelle bemarkninger

Generelle bemarkninger
Jkonomi har i samarbejde med de budgetansvarlige, gennemgaet forbrug samt aktiviteter til og med april
2024 for Frederikshavn Kommune.

Budgetopfelgningen er udarbejdet pa dette grundlag, hvor ogsa forventningerne til den resterende del af aret
er indregnet. Budgetopfalgningen omfatter ikke en fuldstaendig beskrivelse af alle udvalgsomrader, men kun
de omrader, hvor der er udsigt til vaesentlige afvigelser, eller omrader der har stor betydning for kommunens
samlede gkonomi.

Den 15. maj overtog Frederikshavn Kommune Den kommunale Selvstyrehavn, Frederikshavn Havn.
Budgetopfelgningen pr. 30. april 2024 er gennemfgrt uden inddragelse af gkonomien pa Frederikshavn Havn.
Det betyder, at forventningerne til resultatet for 2024 for Frederikshavn Havn ikke er indeholdt i de tal som
fremlaegges i denne sag.

Frederikshavn Havns gkonomi vil imidlertid pavirke Frederikshavn Kommunes regnskabsresultat for 2024. P&
nuvaerende tidspunkt i processen omkring overtagelse af havnen er vurderingen af havnens pavirkning af
Frederikshavn Kommunes gkonomi, at havnen vil betyde et @get kasseforbrug pa 37,4 mio. kr. ved arets
udgang.

Direktionens konklusion pa budgetopfelgning
Bevillingsreglerne i Frederikshavn Kommune siger, at udvalgene skal overholde deres tildelte budgetramme.
| budgetopfalgningen pr. 31. april 2024 er der imidlertid tre udvalg, som forventer merforbrug.

Disse vedrarer:
e Barne- og Ungdomsudvalget med et merforbrug pa 4,2 mio. kr.
e  Kultur- og Fritidsudvalget med et merforbrug pa 0,7 mio. kr.
e Teknisk udvalg med et merforbrug pa 1,5 mio. kr.

De tre udvalg forventer tiisammen et merforbrug pa 6,4 mio. kr. De gvrige udvalg forventer mindreforbrug pa
54,8 mio. kr. og der forventes mindreforbrug pa 15,9 mio. kr. vedragrende pulje til reservation af serviceramme
og pulje til tveergaende formal.

Merforbrug — Berne- og Ungdomsudvalget
P& Bgrne- og Ungdomsudvalgets omrade, skal forklaringerne pa merforbruget primzert findes i Center for
Familie med et fortsat merforbrug pa anbringelsesomradet.

Merforbrug — Kultur-og Fritidsudvalget
P& Kultur- og Fritidsudvalget kan merforbruget primaert henfgres til Kontrolenheden.

Merforbrug — Teknisk Udvalg
P& Teknisk Udvalg kan merforbruget primaert henfeores til skadedyrsbekempelse inden for det
takstfinansierede omrade og vintertjenesten.



Frederikshavn Kommune

Det overordnede billede:
Drift

Generelle bemarkninger

Nettobelgb vist i 1.000 kr.
Korrigeret Forventet Forventet
budget forbrug resultat
Jkonomiudvalget 477.823 465.216 -12.607
Arbejdsmarkedsudvalget 1.290.781 1.250.491 -40.290
Social- og Sundhedsudvalget 1.461.459 1.459.517 -1.943
Barne- og Ungdomsudvalget 965.309 969.538 4.229
Kultur- og Fritidsudvalget 240.436 241.125 688
Teknisk Udvalg 180.739 182.262 1.523
Plan- og Miljgudvalget 0 0 0
Plan- og Miljgudvalget — takstfinansieret 243 243 0
Pulje til reservation af servicerammen 12.718 0 -12.718
Pulje til tveergdende formal 3.169 0 -3.169
I alt 4.632.677 4.568.391 -64.287
Samlet set viser budgetopfalgningen et mindreforbrug pa 64,3 mio. kr.
Opggerelse af merforbrug ekskl. puljer
Nettobelgb vist i 1.000 kr. Samlet drift
Forventet Resultat -64.287
Heraf:
Pulje til reservation af servicerammen 12.718
Pulje til tveergaende formal 3.169
Forventet mindreforbrug ekskl. puljer -48.400
Udvalgene forventer saledes et mindreforbrug pa 48,4 mio. kr. — nar resultatet fra puljerne ikke indregnes.
Kommunens forbrug opgeres ikke blot pa udvalg, men ogsa pa udgiftstyper.
Fordeling af udgifterne
Nettobelgb vist i 1.000 kr. Korrigeret Forventet Forventet
budget regnskab Resultat
Serviceudgifter 3.122.322 3.103.332 -18.990
Aktivitetsbest. Medfinansiering 279.194 277.559 -1.635
Drift af zeldreboliger 6.640 9.161 2.521
Indteegter fra den centrale refusions ord-
, -64.988 -73.766 -8.778
ning
Overfgrselsudgifter 1.287.324 1.249.921 -37.403
Ordninger for dagrenovation 384 384 0
Takstfinansieret drift 1.801 1.800 -1
| alt 4.632.677 4.568.391 -64.287




Frederikshavn Kommune Generelle bemarkninger

Frederikshavn Kommunes korrigerede driftsbudget er pa 4.632,7 mio. kr. Af det forventede mindreforbrug pa
64,3 mio. kr. vedrgrer 19,0 mio. kr. mindreforbrug pa serviceudgifter, mens der er et mindreforbrug udenfor
serviceudgifterne pa 45,3 mio. kr. Mindreforbruget skyldes et forventet mindreforbrug pa overfgrselsudgifterne
pa 37,4 mio. kr. som primaert vedragrer Arbejdsmarkedsudvalget.

| det forventede resultat for driftsudgifterne indgar imidlertid to puljer, som ikke er disponeret. Disse puljer er
saledes med til at @ge det forventede mindreforbrug

Nedenstdende opggrelse viser, hvordan det forventede merforbrug ville se ud for budgettet for serviceudgifter
uden puljer:

Opggerelse af merforbrug ekskl. Puljer

Nettobelgb vist i 1.000 kr. Serviceudgifter

(forventet resultat)

Forventet Resultat -18.990
Heraf:

Pulje til reservation af servicerammen 12.718

Pulje til tveergaende formal 3.169

Forventet mindreforbrug ekskl. puljer -3.103

For serviceudgifternes vedkommende forventes et mindreforbrug pa 3,1 mio. kr. i forhold til budgettet, nar
puljerne, der i alt udger 15,9 mio. kr., holdes uden for opgerelsen.

Overholdelse af servicerammen

Kommunernes serviceramme er ikke korrigeret pa nuvaerende tidspunkt for den forventede justering pga. de
stigende lgnninger og priser, og derfor findes der ikke en aktuel kommunefordelt serviceramme. |
nedenstaende opstilling er vist, hvilke korrektioner, der forventes for servicerammen og hvordan dette vil
pavirke overholdelsen af servicerammen — dog er ikke foretaget skgn for gvrig DUT-regulering.

Nettobelgb vist i 1.000 kr. Serviceramme
Oprindelig serviceramme (opr. budget) 3.095.730
Forventet regnskab for serviceudgifter 3.103.332
Merforbrug for serviceramme (ukorrigeret) 7.602
Forventede korrektioner af servicerammen

PL-regulering (forgget ramme) -14.854
Mindreforbrug af serviceramme — inkl. korrektion for PL -7.252

Nar der korrigeres for de forhold, som betyder en foraget ramme i 2024 i @konomiaftalen for 2025, s& forventes
der et mindreforbrug i forhold til servicerammen pa 7,3 mio. kr.

Anlag
Nettobelab vist i 1.000 kr.
Korrigeret Forventet Forventet
budget Forbrug Resultat
Jkonomiudvalget 58.234 16.469 -41.765
Barne- og Ungdomsudvalget 0 0 0
Kultur- og Fritidsudvalget 106 0 -106
Teknisk Udvalg 3.573 3.175 -398
Plan- og Miljgudvalget 110.055 110.098 43
Anlzg i alt 175.542 131.157 -44.385




Frederikshavn Kommune Generelle bemarkninger

Det korrigerede anlaegsbudget er pa 175,5 mio. kr., og der forventes et mindreforbrug pa 44,4 mio. kr.
Mindreforbruget kan hovedsageligt henfares til @konomiudvalgets omrade, hvor det forventede mindreforbrug
er pa 41,8 mio. kr.

Der kan fremhzeves falgende projekter som hovedforklaringer pa den samlede afvigelse.

o Pulje til prioritering i by og opland: Der er en ikke disponeret ramme pa 10,0 mio. kr. pa denne
pulje. Det forventede regnskab indeholder udgifter til Special Olympics Idraetsfestival pa 0,4 mio. kr.,
statte til treenerlgn pa Sportsakademiet pa 0,1 mio. kr. samt medlemskab for udvikling af Haervejen pa
0,2 mio. kr. (QU)

o Opsparing World Company Sports Games: Det forventes et mindreforbrug pa 1,7 mio. kr. Budgettet
er en opsparing til World Company Sports Games i 2026. (JU)

¢ Verdensmalsudvalget: Der er en ikke disponeret ramme pa 2,1 mio. kr., som bestar af tilbagebetalte
midler fra Modtagestation Vendsyssel til fremtidige indsatser til fremme af baeredygtighed og
klimatilpasning. Det forventede regnskab indeholder udgifter til planlaegning og afholdelse af
Verdensmalsugen med 0,3 mio. kr. (dU)

¢ Anlagsramme reservation: Der er afsat en pulje pa 6,5 mio. kr. Budgettet er endnu ikke disponeret.
(@U)

e Anlags-/lanepulje — nar vi flytter sammen: Der er afsat en pulje pa 4,8 mio. kr. Budgettet er endnu
ikke disponeret. (QU)

¢ Vandsportens Hus: Der er i forbindelse med budgetforliget for 2023 afsat 2,0 mio. kr. til Vandsportens
Hus i Saeby. Projektet er pt. udsat. (QU)

e Kab og Salg: Der forventes et mindreforbrug pa 15,0 mio. kr. Mindreforbruget kan henfgres til, at
omradet i 2024 forventer en reekke mindre salg af arealer og byggegrunde. Der skal i 2024 afholdes
mindre udgifter i relation til arealer og grunde, som blev solgt i 2023. Der blev i forbindelse med
budgetlzegningen for 2023 bevilget 2,0 mio. kr. til byggemodning af grunde i Ostervra. Det forventes
at den resterende del af bevillingen, som udggr 0,3 mio. kr., anvendes til afslutning af projektet i 2024.
(@U)

Finansiering og likviditet
Kommunens indteegter vedrerende skatter og generelle tilskud er i opfelgningen forudsat til at blive som
budgetteret.

Laneoptagelse 2024
| forhold til lanefinansiering, sa er det forudsat, at der optages lan i 2024 svarende til den forventede lanead-
gang pa 25,6 mio. kr., som opgjort nedenfor.

Forventet laneadgang 2024

Oprindeligt Korrigeret Forventet
budget budget regnskab
Hjemtaget Ian i 2024 vedr. 2023 - 12.258 12.258
Laneoptagelse til indfrielse af byggekredit — renovering - 13.298 13.298
eeldreboliger Dybvad, Ankermedet og Kastaniegarden
Laneoptagelse i alt - 25.556 25.556

Det korrigerede budget indeholder lanefinansierede udgifter for 25,6 mio. kr. i 2024. Pa baggrund af det
forventede regnskab kan det opggres, at der ligeledes kan hjemtages lan for 25,6 mio. kr. i 2024, hvoraf de
12,3 mio. kr. vedrgrer udgifter afholdt i 2023

P& nuveerende tidspunkt er der hjemtaget 1an for de 12,3 mio. kr. vedrgrende 2023 og de 13,3 mio. kr.
vedrgrende indfrielse af byggekredit til renovering af aeldreboliger i Dybvad, Ankermedet og Kastaniegarden
hjemtaget



Frederikshavn Kommune Generelle bemarkninger

Likviditet

Som det fremgar af de vedlagte grafer i bilagsmaterialet, er den gennemsnitlige likviditet steget fra 266,9 mio.
kr. ultimo 2023 til 294,5 mio. kr. ultimo april 2024. Den gennemsnitlige likviditet forventes at vaere stigende i
resten af 2024. Det skyldes primeert, at der forventes en kasseopsparing i 2024 pa 123,0 mio. kr.

Dermed er forventningen til den gennemsnitlige kassebeholdning for 2024 - skannet ultimo maj 2024 — pa
390,0 mio. kr.

Den bundne del af kommunens likviditet udggr 137,5 mio. kr. Der er saledes 252,5 mio. kr. til radighed af den
gennemsnitlige likviditet — budgettets malsaetning er et minimum pa 130,0 mio. kr.



Frederikshavn Kommune

Gkonomiudvalget

Konklusion pa budgetopfelgningen

Gkonomiudvalget

Drift
Nettobelgb vist i 1.000 kr. Korrigeret Forventet Forventet
budget forbrug resultat
Kommunaldirektgrens omrade 268.922 257.438 -11.483
Direkter AMU/SSU 104.749 103.966 -783
Direktgr PMU/TU 60.163 60.164 0
Direkter BUU/KFU 43.989 43.648 -341
| alt 477.823 465.216 -12.607
Fordeling af udgifterne
Nettobelgb vist i 1.000 kr. Korrigeret Forventet Forventet
budget forbrug resultat
Indenfor IKD-regler 398.097 388.182 -9.916
Udenfor OKD-regler 79.725 77.034 -2.691
I alt 477.823 465.216 -12.607

Jkonomiudvalgets korrigerede driftsbudget er pa 477,8 mio. kr., og der forventes et mindreforbrug pa 12,6

mio. kr. ved arets udgang.

Pulje til reservation af servicerammen

Nettobelgb vist i 1.000 kr. Korrigeret Forventet Forventet
budget forbrug resultat

Reservation af serviceramme 12.718 -12.728

| alt 12.718 -12.728

Puljen har til formal at sikre Frederikshavn Kommunes andel af den samlede serviceramme, som bliver meldt

ud i forbindelse med Kommuneaftalen.

Puljen er i 2024 pa 27,6 mio. kr. Det indstilles, at puljen nedskrives med 14,9 mio. kr. som fglge af overfarsler
pa drift mellem 2023 og 2024. Bevillingsaendringen er indregnet i budgetopfalgningen.

Tvaergaende fzlles puljer

Nettobelgb vist i 1.000 kr. Korrigeret Forventet Forventet
budget forbrug resultat

Tvaergaende feelles puljer 3.169 -3.169

l alt 3.169 -3.169

Pa den tvaergaende fzlles pulje er placeret en budgetreserve pa 3,2 mio. kr. Puljen er ikke disponeret.

Anlag
Nettobelgb vist i 1.000 kr. Korrigeret Forventet Forventet
budget forbrug resultat
| alt anlaeg 58.234 16.469 -41.765




Frederikshavn Kommune Gkonomiudvalget

Jkonomiudvalgets korrigerede anleegsbudget er pa 58,2 mio. kr., og der forventes et mindreforbrug pa 41,8
mio. kr. Mindreforbruget kan primaert henfares til felgende anlaegsprojekter:

Pulje til prioritering i by og opland
Opsparing World Company Sports Games
Verdensmalsudvalget

Anlaegsramme reservation
Anlaegs-/lanepulje — nar vi flytter sammen
Vandsportens hus

Kab og salg.

Beslutning Gkonomiudvalget 19. juni 2024
Indstilling

Jkonomi indstiller, at budgetopfaelgningen godkendes og videresendes til behandling i byradet.

Beslutning

Godkendt.



Frederikshavn Kommune

Arbejdsmarkedsudvalget

Konklusion pa budgetopfelgningen

Arbejdsmarkedsudvalget

Drift
Nettobelgb vist i 1.000 kr. Korrigeret Forventet Forventet
budget forbrug resultat
Centerchefens omrade 65.031 60.348 -4.683
Job og Vejledning 281.937 255.988 -25.949
Job og Udvikling 825.916 818.309 -7.607
Kommunale Ungeindsats 102.638 104.606 1.968
Projekt og Integration 15.259 11.240 -4.019
| alt 1.290.781 1.250.491 -40.290
Fordeling af udgifterne
Nettobelgb vist i 1.000 kr. Korrigeret Forventet Forventet
budget forbrug resultat
Indenfor IKD-regler 82.149 84.257 2.108
Udenfor @KD-regler 1.208.632 1.166.234 -42.398
I alt 1.290.781 1.250.491 -40.290

Arbejdsmarkedsudvalgets korrigerede driftsbudget er pa 1.290,8 mio. kr., og der forventes et mindreforbrug
pa 40,3 mio. kr. ved arets udgang.

| kommunernes gkonomiaftale for 2025 bliver der foretaget en midtvejsregulering af overferselsudgifterne for
2024. Midtvejsreguleringen er pa nuvaerende tidspunkt ikke kendt, men Frederikshavn Kommunes andel
forventes at udgere en budgetreduktion pa ca. 4,0 mio. kr. Midtvejsreguleringen er IKKE indarbejdet i
budgetopfelgningen pr. 30. april.

Anlag
Nettobelgb vist i 1.000 kr. Korrigeret Forventet Forventet
budget forbrug resultat
| alt anlaeg 0 0 0

Arbejdsmarkedsudvalgets korrigerede anlaegsbudget er pa 0,0 mio. kr., og der forventes et forbrug pa 0,0 mio.
kr.

Beslutning Arbejdsmarkedsudvalget 12. juni 2024
Indstilling

Jkonomi indstiller, at budgetopfglgningen godkendes og videresendes til behandling i byradet.

Beslutning

Godkendt.
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Frederikshavn Kommune

Social- og Sundhedsudvalget

Konklusion pa budgetopfelgningen

Social- og Sundhedsudvalget

Drift
Nettobelgb vist i 1.000 kr. Korrigeret Forventet Forventet
budget forbrug resultat
Udvalgets omrade 5.304 5.104 -200
Center for Social- og Sundhedsomradet 999.918 997.418 -2.500
Center for Sundhed og Pleje 440.395 441.903 1.508
Center for Handicap og Psykiatri 15.842 15.092 -750
| alt 1.461.459 1.459.517 -1.943
Fordeling af udgifterne
Nettobelgb vist i 1.000 kr. Korrigeret Forventet Forventet
budget forbrug resultat
Indenfor IKD-regler 1.171.050 1.169.343 -1.708
Udenfor @KD-regler 290.409 290.174 -235
I alt 1.461.459 1.459.517 -1.943

Social- og Sundhedsudvalgets korrigerede driftsbudget er pa 1.461,5 mio. kr. og der forventes et
mindreforbrug pa 1,9 mio. kr. ved arets udgang.

Ved budgetleegningen for budget 2024 har administrationen udarbejdet en handleplan til sikring af
budgetoverholdelse, som blev preesenteret og godkendt pa Social- og Sundhedsudvalgets mgde den 5.
februar 2024.

Som en del af handleplanen fremlagde centrene forslag om indsatser til finansiering af udfordringen pa
hjemmeplejen pa i alt 2,2 mio. kr.

Forslagene er endeligt godkendt, hvorfor der er flyttet budget pa henholdsvis 0,9 mio. kr. fra Center for
Handicap og Psykiatri og 1,1 mio. kr. fra Center for Social- og Sundhedsomradet til Center for Sundhed og
Pleje.

Arbejdet med at implementere tiltagene i handleplanen er igangsat og effekterne heraf fglges teet i gkonomi-
opfelgningerne. Nedenfor er forventningen til omraderne omfattet af handleplanen opgijort:

Nettobelgb vist i 1.000 kr. Forventet resultat Forventet resultat pr.
angivet i handleplanen 30/04

Center for Social- og Sundhedsomradet

Hjemmepleje §83 og §84 0 -3.000

Rehabilitering §83a 0 0

Kgb og salg af botilbud 0 -200

§85 Bostgtte 0 500

Forsorgshjem 0 0

Dagtilbud 0 0

Hjeelpemiddelenheden -2.000 -2.500

Center for Sundhed og Pleje

Hjemmeplejen 0 5.935

Sygeplejen 0 346

Center for Handicap og Psykiatri

Centerchefens omrade 0 -200
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Frederikshavn Kommune Social- og Sundhedsudvalget

| Adm. Team | 0] -200 |

De fleste omraders forventede resultat er pa niveau med eller bedre end angivet i handleplanen med
undtagelse af hjemmeplejen der forventer et merforbrug pa 5,9 mio. kr. samt §85 Bostgtte der forventer et
merforbrug pa 0,5 mio. kr. og Sygeplejen der forventer merforbrug pa 0,4 mio. kr.

Anlag
Nettobelgb vist i 1.000 kr. Korrigeret Forventet Forventet
budget forbrug resultat
| alt anlaeg 0 0 0

Social- og Sundhedsudvalgets korrigerede anlaegsbudget er pa 0,0 mio. kr., og der forventes et forbrug pa 0,0
mio. Kr.

Beslutning Social- og Sundhedsudvalget 10. juni 2024
Indstilling

Jkonomi indstiller, at budgetopfglgningen godkendes og videresendes til behandling i byradet.

Beslutning

Godkendt.
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Frederikshavn Kommune

Borne- og Ungdomsudvalget

Konklusion pa budgetopfelgningen

Borne- og Ungdomsudvalget

Drift
Nettobelgb vist i 1.000 kr. Korrigeret Forventet Forventet
budget forbrug resultat
Udvalgets omrade 2.718 474 -2.243
Center for Familie 203.007 214.694 11.687
Center for Dagtilbud og Bernesundhed 278.865 275.492 -3.373
Center for Skole, Klub og Ungdomsskole 480.719 478.878 -1.841
I alt 965.309 969.538 4.230
Fordeling af udgifterne
Nettobelgb vist i 1.000 kr. Korrigeret Forventet Forventet
budget forbrug resultat
Indenfor IKD-regler 955.259 957.636 2.377
Udenfor OKD-regler 10.049 11.902 1.853
l alt 965.309 969.538 4.230

Bgrne- og Ungdomsudvalgets korrigerede driftsbudget er pa 965,3 mio. kr., og der forventes et merforbrug pa
4,2 mio. kr. ved arets udgang.

Ved budgetleegningen for budget 2024 blev der konstateret en udfordring pa 9,8 mio. kr. i at opna
budgetoverholdelse inden for udvalgets budgetramme. Administrationen har udarbejdet en handleplan med
tiltag til budgetoverholdelse. Dele af handleplanen blev godkendt p& Barne- og Ungdomsudvalgets mgde den
7. februar 2024.

Som del af handleplanen fremlagde centrene forslag om indsatser for at sikre overholdelse af budgettet i 2024.
Der blev fremlagt forslag for i alt 9,8 mio. kr.

Forslagene, som blev godkendt, udger 5,1 mio. kr. Der mangler derfor titag for den nu resterende
budgetudfordring pa 4,2 mio. kr. Dette vil samtidig give budgetbalance i 2024. De manglende tiltag forelaegges
til udvalgets godkendelse snarest muligt.

Falgende forslag blev godkendt:

e Reduktion af Bgrne- og Ungdomsudvalgets pulje med 0,2 mio. kr.
e Vakant stilling pa indferelse af omradeledelse pa klubomradet med 0,7 mio. kr.
e Reduktion ad IT-udstyr med 1,0 mio. kr.
o Tilpasning af besggsprofil i speed- og smabgrnssundhedsplejen med 0,3 mio. kr.
e Generel tilbageholdenhed med 2,9 mio. kr.
Anlag
Nettobelgb vist i 1.000 kr. Korrigeret Forventet Forventet
budget forbrug resultat
| alt anlaeg 106 0 -106

Bgrne- og Ungdomsudvalgets korrigerede anlaegsbudget er pa 0,1 mio. kr., og der forventes et mindreforbrug
pa 0,1 mio. kr.

13




Frederikshavnh Kommune Borne- og Ungdomsudvalget

Beslutning Borne- og Ungdomsudvalget den 12. juni 2024
Indstilling

Jkonomi indstiller, at budgetopfalgningen godkendes og videresendes til behandling i byradet.

Beslutning

Godkendt og udviklingen i skonomien fglges teet.
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Frederikshavn Kommune

Kultur- og Fritidsudvalget

Konklusion pa budgetopfelgningen

Kultur- og Fritidsudvalget

Drift
Nettobelgb vist i 1.000 kr. Korrigeret Forventet Forventet
budget forbrug resultat
Center for Kultur- og Borgerservice 240.437 241.125 688
| alt 240.437 241.125 688
Fordeling af udgifterne
Nettobelgb vist i 1.000 kr. Korrigeret Forventet Forventet
budget forbrug resultat
Indenfor IKD-regler 183.315 182.268 -1.047
Udenfor OKD-regler 57.122 58.857 1.735
I alt 240.437 241.125 688

Kultur- og Fritidsudvalgets korrigerede driftsbudget er pa 240,9 mio. kr., og der forventes et merforbrug pa

0,7 mio. kr. ved arets udgang.

Anlag
Nettobelgb vist i 1.000 kr. Korrigeret Forventet Forventet
budget forbrug resultat
| alt anlaeg 3.573 3.175 -398

Kultur- og Fritidsudvalgets korrigerede anlaegsbudget er pa 3,6 mio. kr., og der forventes et mindreforbrug pa

0,4 mio. kr.

Beslutning Kultur- og Fritidsudvalget 11. juni 2024

Indstilling

Jkonomi indstiller, at budgetopfalgningen godkendes og videresendes til behandling i byradet.

Beslutning

Godkendt.

Administrationen papeger, at der siden materialet er frigivet blevet indregnet en budgettilfersel til deekning af

administrationsbidrag til seniorpensionsenheden i Udbetaling Danmark pa 0,6 mio. kr.

Denne budgettilfgrsel behandles som en del af tillzegsbevillingsoversigten pa @konomiudvalgets mgde

den 19. juni og er under forudseetning af, at den her godkendes.
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Frederikshavn Kommune

Teknisk Udvalg

Konklusion pa budgetopfelgningen

Teknisk udvalg

Drift
Nettobelgb vist i 1.000 kr. Korrigeret Forventet Forventet
budget forbrug resultat
Center for Ejendomme, Park og Vej 180.857 181.857 1.000
Center for Teknik og Miljg 790 713 =77
I alt 181.647 182.570 923
Takstfinansieret omrade
Nettobelgb vist i 1.000 kr. Korrigeret Forventet Forventet
budget forbrug resultat
Skadedyrsbekaempelse -908 -308 600
I alt -908 -308 600
Fordeling af udgifterne
Nettobelgb vist i 1.000 kr. Korrigeret Forventet Forventet
budget forbrug resultat
Indenfor IKD-regler 158.788 159.311 523
Udenfor OKD-regler 21.951 22.951 1.000
I alt 180.739 182.262 1.523

Teknisk Udvalgs korrigerede driftsbudget er pa 180,7 mio. kr., og der forventes et merforbrug pa 1,5 mio. kr.
ved arets udgang. Det forventede merforbrug kan primaert henfares til et forventet merforbrug pa
vintertjenesten pa 1,0 mio. kr. og et forventet merforbrug vedrgrende skadedyrsbekaempelse pa 0,6 mio. kr.

Anlag
Nettobelgb vist i 1.000 kr. Korrigeret Forventet Forventet
budget forbrug resultat
| alt anlaeg 110.055 110.098 43

Teknisk Udvalgs korrigerede anlaegsbudget er pa 110,1 mio. kr., og der forventes et merforbrug pa 0,0 mio.

kr. ved arets udgang.

Mindreforbruget kan henfgres til felgende anleegsprojekter:

e Matrikuleere berigtigelser (43.000 kr.).

Beslutning Teknisk udvalg den 11. juni 2024

Indstilling

Jkonomi indstiller, at budgetopfglgningen godkendes og videresendes til behandling i byradet.

Beslutning

Godkendt.
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FREDERIKSHAVN KOMMUNE

Plan- og Miljgudvalget

Konklusion pa budgetopfelgning

Plan- og Miljgudvalget

Drift
Nettobelgb vist i 1.000 kr. Korrigeret Forventet Forventet
budget forbrug resultat
Projekter 0 0 0
I alt 0 0 0
Fordeling af udgifterne
Nettobelgb vist i 1.000 kr. Korrigeret Forventet Forventet
budget forbrug resultat
Indenfor IKD-regler 0 0 0
Udenfor JKD-regler 0 0 0
I alt 0 0 0

Plan- og Miljgudvalgets korrigerede driftsbudget er pa 0,0 mio. kr. Budgetopfglgningen viser at budget og

forventet forbrug balancerer.

Takstfinansieret omrade

Nettobelgb vist i 1.000 kr. Korrigeret Forventet Forventet
budget forbrug resultat

Renovation 242 242 0

| alt 242 242 0

Plan- og Miljgudvalgets takstfinansierede omrades korrigerede budget er pa 0,2 mio. kr. Budgetopfalgningen

viser at budget og forbrug forventes at balancere.

Anlag
Nettobelgb vist i 1.000 kr. Korrigeret Forventet Forventet
budget forbrug resultat
| alt anlaeg 3.574 1.415 -2.159

Plan- Miljgudvalgets korrigerede anlaegsbudget er pa 3,6 mio. kr., og der forventes et mindreforbrug pa 2,2
mio. kr. Mindreforbruget kan henfares til falgende anlaegsprojekt.

e Landsbyfornyelse

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 10. juni 2024

Indstilling

Jkonomi indstiller, at budgetopfalgningen godkendes og videresendes til behandling i byradet.

Beslutning

Godkendt.
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FREDERIKSHAVN KOMMUNE

Bevillingsandringer - Drift

Bevillingsandringer - Drift

e K

Oprindelig ramme 4.614.330
Intern finansiering -46
KD flyttet til anleeg -88
PL-regulering 18.305
Afregning KMD Momentum 508
Underskudsdaekning vedr. Frederikshavn Kollegium 1.747
Advokatundersggelse Frederikshavn Havn 1.500
Kommunal medfinansiering af sundhedsvaesnet -3.383
Afregning til Udbetaling DK -761
Korrektion vedr. afregning til Udbetaling DK 565
Korrigeret budget 2024 4.632.677
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FREDERIKSHAVN KOMMUNE Bevillingsandringer - Anlaeg

Bevillingsaendringer - Anlag

e

Oprindelig ramme 124.214
Intern finansiering -78
JKD 51.484
PL-regulering -78
Korrigeret budget 2024 175.542
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FREDERIKSHAVN KOMMUNE

Foreslaede bevillingsandringer

Oversigten viser hvilke andringer, der er inden for de enkelte bevillinger.
Fortegnsforklaring: - (minus) = reduktion af udgifter/forggelse af indtaegter

Bevillingsandring 2024

Pr. juni 2024

Kolonnen "Lb.nr." henviser til de forklaringer der er vedr. de enkelte bevillingsmaessige andringer,

der er naevnt nedenfor.

| kolonnen "Bevillingsaendringer" er angivet en kort tekst for de enkelte bevillingssendringer.

Belgbskolonnen angiver de belgb, som de enkelte andringer pavirker hver bevilling med.

Under afsnittet "Likvide midler", kan man se hvad sendringerne pavirker nettobalancen med.

Lb.nr.
1 Korrektion vedr. afregning til Udbetaling Danmark (UDK)
| forbindelse med byradet behandling af sagen "Godkendelse af
bevillingsmaessige andringer til budget 2024" blev det besluttet at laegge
760.590 kr. i kassen vedrgrende afregning til Udbetaling Danmark. Det har vist
sig, at opgegrelsen der ligger til grund for budgetreduktionen ikke omfattede
afregningen af administrationsbidrag til Seniorpension. Reduktionsbelgbet var
dermed for stort og det indstilles at der tilfgres omradet 565.000 til

Lb.nr.

Bevillingsandringer:

finansiering af administrationbidrag til Seniorpension.

Finansiering af overfgrsel af mindreforbrug pa drift

| forbindelse med behandling af overfgrselssagen pa Byradets mgde den 24.
april 2024 blev alle reguleringer finansieret af kassen. | henhold til seedvanlig
praksis skal overfgrslen af mindreforbrug af driftsbudgetter finansieres af
puljen til reservation af servicerammen. Dette vil blive berigtiget hermed. De
14.922.019 kr. tages af pulje og tilbagefgres til kassebeholdning.

Bevillingsaendringer:

DRIFT

Kultur- og Fritidsudvalget
Korrektion vedr. afregning til Udbetaling Danmark (UDK)

Pulje til reservation af servicerammen
Finansiering af overfgrsel af mindreforbrug pa drift

Likvide midler

Korrektion vedr. afregning til Udbetaling Danmark (UDK)
Finansiering af overfgrsel af mindreforbrug pa drift
Samlet pavirkning af likvide midler (tilleegges kassen)
Balance

20

Belgh

565.000

-14.922.019

Belgh

565.000

-14.922.019

-565.000
14.922.019
14.357.019

0

Foreslaede bevillingsandringer

Bevilling
ialt

565.000

-14.922.019

14.357.019
0



FREDERIKSHAVN KOMMUNE Bilag
Resultatopgerelse - inklusiv de foreslaede bevillingsandringer
Forbrug Korr. budget | Oprindeligt Forventet
JAN - APR 2024 budget forbrug
2024 i 1.000 kr. 2024 2024
Alle tal i 1000 kr. " - "angiver indtaegt i 1.000 kr. i 1.000 kr. i 1.000 kr.
A. DET SKATTEFINANSIEREDE OMRADE
Indtaegter:
SKatter .o -1.147.561| -3.266.629| -3.266.629| -3.266.629
Generelle tilskud (inkl. momsrefusion) .......................... -509.954| -1.622.317( -1.632.304| -1.622.297
INGERGLEr T Al ..o eeeeeeeeeeeeenns [ .1.657.515| -4.888.946( -4.898.933| -4.888.926
Driftsudgifter: (ekskl. forsyningsvirksomheder)
Tveaergaende faelles puljer ... of 3.169 3.072 0
Pulje til reservation af servicerammen ...................... 0 i 12.718 27.540 0
@konomiudvalget ....... .o 178.585 477.823 464.039 465.216
Arbejdsmarkedsudvalget ... 399.664 1.290.781 1.291.816 1.250.491
Social- og Sundhedsudvalget ... 461.894' 1.461.459 1.452.064' 1.459.517
Barne- og Ungdomsudvalget ... 283.514| 965.309 955.143 969.538
Kultur og Fritidsudvalget ... 93.240[ 240.436 239.727 241.125
Teknisk Udvalg .....oooiuiiiiiii e 54.189 180.739 180.686 182.262
Plan- og Miljgudvalget .............. 0 0 0 0
FAIE oo ee e e [ 1.471.086[ 4.632.434] 4.614.087] 4.568.149
Renter muv. ... e 5.819 6.378 6.388 -175
RESULTAT AF ORDINAR DRIFTSVIRKSOMHED .... -180.610 -250.133 -278.458 -320.952
Overskud Overskud Overskud Overskud
Anlaegsudgifter
(ekskl. forsyningsvirksomheder)
@Gkonomiudvalget ... 5.126 59.479 24.886' 17.144
Arbejdsmarkedsudvalget ... 0 0 0 0
Social- og Sundhedsudvalget ... 0 0 0 0
Barne- og Ungdomsudvalget ... 0 106 0 0
Kultur og Fritidsudvalget ... 1.769 3.573 3.552 3.175
Teknisk Udvalg ..o 16.764 110.055 94.388 110.098
Plan- og Miljgudvalget ................ B 5| 5.785| 3.587t 3.576
FAIE oo eeeeeeee e ean e e e e e e ennans [ 23.664 178.997(  126.413[  133.993
Anlagsindtaegter
Salg af jord og bygninger ......... ..o -5.990 0 0 -675
@vrige anlaegsindtaegter ... | -525| -3.456| -2.199| -2.161
FAIE oo eeeeeeee e ean e e e e e e ennans " -6.514 -3.456[  -2.199[ -2.836
A. RESULTAT -SKATTEFINANSIEREDE OMRADE .... -163.461 -74.592 -154.244 -189.795
Overskud Overskud Overskud Overskud
B. RESULTAT AF FORSYNINGSVIRKSOMHEDER ... -13.436 243 243 242
I F I I
C.RESULTATIALT (A+B) .cciiiiiiiiaiiieeiieveeeanes -176.897 -74.349 -154.001 -189.553
Overskud Overskud Overskud Overskud
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FREDERIKSHAVN KOMMUNE Bilag
Forbrug |Korr. budget| Oprindeligt Forventet
JAN - APR 2024 budget forbrug
2024 i 1000 kr. 2024 2024
Alle tal i 1000 kr. " - "angiver indteegt i 1000 kr. i 1000 kr. i 1000 kr.
Likvid beholdning primo aret 46.327 46.327 104.764 46.327
Positiv beholdn Positiv beholdn Positiv beholdn Positiv beholdn
TILGANG AF LIKVIDE AKTIVER:
Arets rESUIAL «...vvovooeeeeeeeeeeeee [ 176.897]  -74.349] -154.001]  -189.553
Optagne lan ... -25.556 -25.556 0 -25.556
@vrige balanceforskydninger .............coocoeiiiiiiiiiininn. -7.651 0 -1.764 0
FAIE oo ee s ee e e e eeen [ .210.104]  -99.905] -155.765] -215.109
ANVENDELSE AF LIKVIDE AKTIVER:
Arets resultat .......oveeeeee d of 0 0 0
Afdrag pa lan (langfristet geeld) ...........cocoiiiiiiiiiiiinily 29.513 78.074 78.074 76.289
@vrige balanceforskydninger .............cooooeiiiiiiiiiininn. 0 39.140 0 15.785
FAIE oot eee et et e eee s e s s neeees et ennneenn [ 20513 117214  78.074] 92,074
FAENDRINGER AF LIKVIDE AKTIVER.........ccccccvvuenens é 180.591 [ -17.309] 77.691]  123.035
Opsparing Forbrug Forbrug Opsparing
Kursregulering m.v. af likvide aktiver
Likvid beholdning ultimo aret 226.917 29.018 182.455 169.362
Positivbeholdn| Negativ beholdn Positiv beholdn Positiv beholdn
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FREDERIKSHAVN KOMMUNE Bilag
Finansieringsoversigt — inklusiv de foreslaede bevillingsaendringer
Forbrug Korr. Oprindeligt Forventet
JAN - APR budget budget forbrug
2024 2024 2024 2024
i 1000 kr. i 1000 kr. i 1000 kr. i 1000 kr.

FINANSIERINGSBEHOV:

Driftsvirksomhed: 1.457.649| 4.632.677 4.614.330 4.568.391
Serviceudgifter ....... ... . 984.850( 3.122.322 3.095.730 3.103.332
Aktivitetsbestemt medf. af sundhed..... 99.176 279.194 282.252 277.559
Driftsudgifter vedr. seldreboliger......... 4.346 6.640 7.908 9.161
Indtaegter fra den centrale ref. ordning -24.056 -64.988 -61.532 -73.766
Overfarsler ... 406.258| 1.287.324 1.287.800 1.249.921
Takstfinansieret ........... .. ...l -12.925 1.801 1.788 1.800
Ordninger for dagrenovation (0} 384 384 384
Indbetaling til feriefonden, jf ny ferielov.......... (0} (0} (0} (0}

B. Anlaegsvirksomhed: 17.149 175.542 124.214 131.157
Bruttoanlaegsudgifter ......... ...l 23.664 178.997 126.413 133.993
Anlaegsindteegter ....... ... il -525 -3.456 -2.199 -2.161
Salgsindtaegt vedr. jord og bygninger ....... -5.990 (0} (0} -675

C.Renter-netto ...l 5.819 6.378 6.388 -175

D. Balanceforskydninger: -7.651 39.140 -1.764 15.785
Indskud i Landsbyggefonden ..................... 3.982 28.138 1.000 4.888
Frigivelse af deponerede belgb ............. -3.714 -3.380 -2.512 -2.444
Andre langfristede udlan og tilgodeh. .... -971 1.088 -248 48
Jvrige balanceforskydninger .................... -6.948 13.294 -4 13.294

E. Afdragpalan ...l 29.513 78.074 78.074 76.289

F. Generelle tilskud og udligning ................. -509.954| -1.622.317 -1.632.304| -1.622.297

FINANSIERINGSBEHOV I ALT 992.526|3.309.493 3.188.938| 3.169.150

FINANSIERING:

Alle tal er i 1.000 kr.

1 Kommuneskat................o. -964.198| -2.883.973 -2.883.973( -2.883.973
2 Selskabsskatter ........ .. -24.081 -72.242 -72.242 -72.242
3 Dadsboskat...........coo -661 -661 -661 -661
4 Forskerskat.......... ... (0] -300 -300 -300
5 Grundskyld ... -156.615 -305.440 -305.440 -305.440
6 Daskningsafgifter ....... ... -2.006 -4.012 -4.012 -4.012
7 Lanoptagelse ... -25.556 -25.556 (0} -25.556

8 Forbrug/opsparing af likvide midler ............... 180.591 -17.309 77.691 123.035

(- = forbrug) (+ = opsparing)

FINANSIERING I ALT -992.526| -3.309.493 -3.188.938| -3.169.150

BEHOLDNING PRIMO ARET 46.327 46.327 104.764 46.327

Arets forbrug/opsparing af likvide midler 180.591 -17.309 77.691 123.035

Kursregulering (0}

BEHOLDNING ULTIMO ARET 226.917 29.018 182.455 169.362
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FREDERIKSHAVN KOMMUNE Bilag

Gennemsnitslikviditet og kassebeholdning

b Gennemsnitslikviditet (imio. k)
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100 —Kassekreditregel 365 dage
—— Kassekreditregel - forrige 365 dage

50
0 .
apr-23 maj-23 jun-23 jul-23 aug-23 sep-23 okt-23
1alt er der | 2024 bundet midler i kassebeholdningen for 137,5 mio. k Ar sker der f belsb fra forrige &
balanceforskyd er deren g g af igifter for 2023 pd 16,8 mio. kr. samt

Hvert ar sker der en overfgrsel af midler fra det ene regnskabsar til det naeste. Med de overfarte belab fra
2023 til 2024 og det budgetterede kassetraek i 2024 er 137,5 mio. kr. af kassebeholdningen reserveret til
allerede disponerede formal i 2024.

Kassebeholdning (imio. k)

600
500
/‘ T
400 +—— — —
300 I / [\ M
200 - / —mar.24
—apr2d
100 ::‘:;

31 2 3 456 7 8 9 10111213 14 15 16 17 18

| alt er der i 2024 bundet midler i kassebeholdningen for 137,5 mio. kr.: Hvert ar sl
der overfgrt 66,3 mio. kr. vedr. drift og anlaeg, 34,3 mio. kr. vedr. balanceforskydnl
overfarselsudgifter for 2023 pa 16,8 mio. kr. samt efterregulering af ejendomss
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14. maj 2024 HjulmandKaptain

Sagsnr. 3705-257202-1 ser
Sekr. Ruth Jensen Havnepladsen 7

Tel. 7221 1677, mail rej@70151000.dk DK-9900 Frederikshavn
Tel. +45 7015 1000

mail@70151000.dk
www.hjulmandkaptain.dk

Sendt pr. e-mail til lech@frederikshavn.dk Advokatpartnerselskab
) CVR-nr. 3233 71 20

Frcederlkshavn Kommune o 70 1051507

Radhus Alle 100

9900 Frederikshavn

Att.: Leif Christensen

Saby Varmevaerk A.m.b.A. - Z£ndring af vedtaegt
Hej Leif.

Med henvisning til din mail af 19. april 2024 til Hanne Stgrup Mortensen fremsender jeg hermed ansggning
til Frederikshavn Kommune om godkendelse af vedtaegtsaendringer for Saeby Varmevaerk A.M.B.A.

Vedhaeftet ansggningen er fglgende dokumenter:
- Referat fra ordineaer generalforsamling (17. april 2024)
- Referat fra ekstraordinaer generalforsamling (7. maj 2024)
- Kopi af gamle vedtaegter
- Kopi af leveringsbestemmelser fra Dansk Fjernvarme
- Nye vedteegter med angivelse af eendringer (markeret med rgdt)
- Materiale med angivelse af @&ndringer i nye vedteegter sammenlignet med gamle vedtzegter (prae-
senteret pa ordinaer generalforsamling)

Nedenfor er kort beskrivelse af baggrunden for samt angivelse af vedtaegtsandringerne.

1. Baggrunden for vedtaegtsaendringerne

Som fglge af et revideringsarbejde hos Dansk Fjernvarme, er der blevet udarbejdet nye leveringsbestem-
melser, som de enkelte varmevaerker kan veelge at implementere enten helt eller delvist.

Seeby Varmevaerk har valgt at implementere de nye leveringsbestemmelser dels af hensyn til forbrugerne
og andelshaverne, dels af hensyn til, at de nye leveringsbestemmelser i det store hele regulerer forhold,
Varmeveerket allerede pa nuveerende tidspunkt arbejder efter.

De nye leveringsbestemmelser er vaesentlige mere dybdegaende end de tidligere bestemmelser og indehol-
der saledes nu ogsa bestemmelser, der vedrgrer andelshaverne i de enkelte varmeveerker. En raekke af disse
bestemmelser er allerede reguleret i Seebe Varmevaerks vedtaegter, hvorfor en tilpasning af vedtaegternes
bestemmelser i overensstemmelse hermed, blev skgnnet ngdvendigt.



HjulmandKaptain

Herudover blev det skgnnet ngdvendigt med en pracisering af formuleringerne pa en raekke af de gvrige
bestemmelser i vedtaegterne, da nogle af disse tidligere har givet anledning til tvivl og diskussion blandt

andelshaverne.

Afslutningsvist er der foretaget enkelte @ndringer i overensstemmelse med Dansk Fjernvarmes standard-

vedteegter.

2. Bestemmelser, der er foretaget andringer i

Nedenfor er en oplistning af de bestemmelser, der er foretaget @ndringer i. Ud for hvert punkt er angivet
en kort beskrivelse af, hvilke andringer, der er foretaget.

Punkt 2 Mindre tilretning af formulering samt indfgrsel af
nyt punkt fra standardvedtaegterne

Punkt 2.3 Ingen a&ndringer

Punkt 3 Zndring af hele punkt 3 samt tilfgjelse af nye un-
derpunkter.
Prxcisering af definitioner i henhold til dels leve-
ringsbestemmelserne, dels eksisterende praksis.
Punktet har tidligere givet anledning til tvivl og
diskussion.

Punkt 3.6-3.7 Ingen a&ndringer

Punkt 4 Fjernelse af angivelsen af "andelskapital”, da Var-
meveaerket ingen andelskapital har.

Punkt 5 Zndring af hele punkt 5 samt tilfgjelse af nye un-
derpunkter.
Przcisering i henhold til dels leveringsbestemmel-
serne, dels eksisterende praksis.
Punktet har tidligere givet anledning til tvivl og
diskussion.
Derudover er der indarbejdet ens opsigelsesvarsel
for alle forbrugere (18 mdr.) for at sikre Varme-
vaerket bedre.

Punkt 5.5 Ingen a&ndringer

Punkt 6 Zndring af hele punkt 6 samt tilfgjelse af nye un-
derpunkter.
Przcisering i henhold til dels leveringsbestemmel-
serne, dels eksisterende praksis.
Punktet har tidligere givet anledning til tvivl og
diskussion.

Punkt 6.5 Ingen a&ndringer

Punkt 6.9-6.17 Ingen a&ndringer

Punkt 7 Revidering af hele punktet.
Sammenskrivning af eksisterende bestemmelser
samt praecisering af formuleringer i henhold til
dels leveringsbestemmelserne, dels eksisterende
praksis

Side 2



HjulmandKaptain

Punkt 8 Mindre tilpasninger i henhold til standardvedtaeg-
terne og leveringsbestemmelserne. Pracisering af
formuleringer i henhold til eksisterende praksis.

Punkt 8.1 Ingen a&ndringer

Punkt 8.3-8.4 Ingen a&ndringer

Punkt 8.6-8.9 Omskrivning af eksisterende bestemmelser samt
indfgrsel af henvisning — ellers ingen a&ndringer

Punkt 9 Ingen @&ndringer

Punkt 10 Nyt punkt. Regulering af forholdet mellem ved-
taegterne og leveringsbestemmelserne

Punkt 11 Formuleringsmaessige sendringer

3. Afsluttende bemaerkninger

De nye vedtaegter er 1. behandlet pa den ordinzere generalforsamling den 17. april og endeligt vedtaget pa
den ekstraordinzre generalforsamling den 7. maj.

Det er min forstaelse, at neervaerende ansggning kan forventes behandlet pa byradsmgdet den 26. juni 2024,
hvorfor vi afventer jeres tilbagemelding herefter.

Safremt | matte have spgrgsmal til ovenstaende eller behov for yderligere uddybning, star jeg naturligvis til
radighed herfor pa savel telefon som mail.

Med venlig hilsen

Stefanie Lynge Eriksen
Advokat, Complianceansvarlig

Side 3
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Nuveerende Forslag til @ndring

2. FORMAL OG FORSYNINGSOMRADE 2. FORMAL OG FORSYNINGSOMRADE

2.1 Selskabets hovedformal er at etablere og drive kollektivt varmeforsyningsformal i 2.1 Selskabets hovedformal er at etablere og drive kollektiv fjernvarmeforsyning
Saeby i overensstemmelse med lovgivningen. Herudover mé Saby Varmevaerk be- i S=by i overensstemmelse med lovgivningen. Der skal sikres en samfunds-
drive anden beslagtet virksomhed. Anden beslagtet virksomhed kan udgves i saer- skonomisk, herunder milj@venlig, anvendelse af energi til bygningers opvarm-
skilte datterselskaber. ning og forsyning med varmt vand. Herudover ma Saeby Varmevaerk bedrive

anden beslaegtet virksomhed. Anden beslagtet virksomhed kan udeves i saer-
2.2 Selskabet kan samarbejde med andre forsyningsvirksomheder om varetagelse af skilte datterselskaber.

tekniske og administrative opgaver.
2.2 Selskabets lpbende indtaegter — samt et eventuelt provenu ved oplesning —

2.3 Selskabets forsyningsomrade fastsaettes af selskabets bestyrelse under hensynta- kan kun anvendes til kollektive varmeforsyningsformal.

gen til den til enhver tid gazldende lovgivning samt tekniske og skonomiske forhold.
2.3 Selskabet kan samarbejde med andre forsyningsvirksomheder om vareta-

gelse |aftekn'|ske og administrative opgaver.

2.4 Selskabets forsyningsomrade fastsaettes af selskabets bestyrelse under hen-
syntagen til den til enhver tid gaeldende lovgivning samt tekniske og gkono-
miske forhold.
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Nuveerende Forslag til @ndring
3. ANDELSHAVERE
3.1 Som andelshaver kan optages en fysisk eller juridisk person, hvis denne er: 3. VARMEAFTAGERE, ANDELSHAVERE, IKKE-ANDELSHAVERE OG LEJERE
31 Enhver, der har indgaet aftale med Selskabet om levering af fjernvarme, be-
1 Ejer af en sarskilt matrikuleret ejendom med selvstzendig maler. tragtes som varmeaftager. En varmeaftager kan vaere enten en andelshaver,
2. Ejer af en ejerlejlighed, nar denne har selvstaendig maler ejet af sel- en ikke-andelshaver eller en lejer.
skabet.
3. Andelsbolighaver, nar andelsboligen har selvstzndig maler ejet af 3.2 En andelshaver er enhver fysisk eller juridisk person, hvis ejendom/andelsbo-
selskabet. lig er beliggende indenfor forsyningsomradet, der enten bliver eller kan blive
4. Ejer af bygning pa lejet grund med selvstaendig méler ejet af selska- forsynet med fjernvarme fra selskabet, som er:
bet. ’
5. En ejerlejlighedsforening/andelsboligforening eller et boligselskab, 1. Ejer af en seerskilt matrikuleret ejendom medselvstaendig maler/malere
der som faelles facilitet har den selvstaendige direkte tilslutning til ejet af selskabet
selskabets ledningsnet med maler ejet af selskabet. 2. Ejer af en ejerlejlighed, nar denne har selvstaendig maler ejet af selskabet,
3. Andelsbolighaver, ndr andelsboligen har selvstaandig maler ejet af
3.2 Enhver, der opfylder de i 3.1 anfgrte betingelser, og hvis ejendom/andelsbolig lig- selskabet,

4. Ejer af bygning pa lejet grund medselvstaendig maler/malere ejet af
selskabet, eller

5. En ejerlejlighedsfarening/andelsholigforening eller et boligselskab, der
som faelles facilitet har den selvstandige direkte tilslutning til selskabets
ledningsnet med maler ejet af selskabet.

ger inden for forsyningsomradet, er berettiget til at blive optaget som andelshaver,

safremt den pagzeldende ejendom kan forsynes med fjernvarme.
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3.3

3.4

3.5

3.6

ZEndringer i vedtaegtens pkt. 3

Nuvaerende

Levering kan endvidere ske til lejere, dvs. enhver, der via en andelshaver
forsynes med varme. Dette kan f.eks. vaere det enkelte medlem af en
andelsboligforening eller ejerlejlighedsforening, lejere i fjernvarmeforsynede
ejendomme, forpagtere mfl. Levering kan desuden ske til ikke-andelshavere,
dvs. ejere, der ikke gnsker — eller som pa grund af egne forhold — ikke kan

vazre andelshaver.

Levering til ikke-andelshavere og lejere sker pa leveringsvilkar, der svarer til

de vilkar, der gzelder for andelshavere.

Andelshavere, ikke-andelshavere og lejere mfl. skal respektere selskabets
geldende vedtzgter samt de gvrige vilkar for levering af fjernvarme, der til
enhver tid er galdende for selskabet, herunder f.eks. taksthlad og de af
selskabets bestyrelse udarbejdede Almindelige og Tekniske Bestemmelser
for Fjernvarmelevering.

Nar szerlige forhold gér sig gaeldende, f.eks. med hensyn til bygningskarakter
og varmebehov, kan bestyrelsen indga saeraftaler om tilslutning og

varmelevering.

Forslag til @ndring

33

34

35

Enhver, som opfylder betingelserne i punkt 3.2 og som indgar aftale med
Selskabet om levering af fjernvarme, betragtes automatisk som andelsha-
ver fra aftaletidspunktet for levering af fjernvarmen. Som andelshaver har
man ret til at mpde pa Selskabets generalforsamling og stemme i henhold
til vedtagterne.

@nsker en andelshaver ikke at vaere andelshaver langere (skifte andelsha-
verstatus), skal dette ggres med et skriftligt varsel pa Igbende maned + en
maned til Selskabet. Efter skift af andelshaverstatus, betragtes den tidli-
gere andelshaver som ”lkke-andelshaver”. Ikke-andelshavere har ikke ret
til at deltage p3 eller stemme ved Selskabets generalforsamling.

Skiftet af andelshaverstatus pavirker ikke aftaleforholdet med Selskabet
om levering af fijernvarme. @nskes dette aftaleforhold opsagt, skal dette
gores i overensstemmelse med betingelserne herfor i selskabets Leverings-
bestemmelser samt punkt 5.

Enhver, der via en andelshaver, forsynes med varme, betragtes som lejer.
Dette kan eksempelvis vaere det enkelte medlem af en andelsboligforening
eller ejerlejlighedsforening, lejere i fiernvarmeforsynede ejendomme, for-
pagtere mfl. Lejere har ret til at deltage pa Selskabets generalforsamling
samt udgve stemmeret som ellers beskrevet i punkt 6.7.



ZEndringer i vedtaegtens pkt. 3

=
©
et
a
)
h4
o
c
E
3,
I

3.6

3.7

3.8

Nuvaerende Forslag til @&ndring (fortsat)

Levering af fijernvarme til ikke-andelshavere og lejere sker pa samme leve-
ringsvilkar, som de, der er geeldende for andelshavere. Der henvises i den for-

bindelse til Leveringsbestemmelserne for Selskabet.

Andelshavere, ikke-andelshavere og lejere skal respektere Selskabets gael-
dende vedtaegter samt de til enhver tid geeldende vilkar for levering af fjern-
varme, herunder blandet andet Takstbladet, Leveringshestemmelserne for

Selskabet samt installationsvejledningen.

Nar saerlige forhold ger sig geeldende, f.eks. med hensyn til bygningskarakter
og varmebehov, kan bestyrelsen indgd saeraftaler om tilslutning og varmele-

vering.
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Nuveerende Forslag til @ndring
4.  ANDELSHAVERNES HZEFTELSE OG @KONOMISKE ANSVAR 4.  ANDELSHAVERNES HZFTELSE OG PKONOMISKE ANSVAR
4.1  Selskabet har ingen andelskapital. 4.1 | forhold til tredjemand hzfter andelshaveren ikke personligt for

selskabets forpligtelser.
| forhold til tredjemand haefter andelshaveren ikke personligt for selskabets

forpligtelser. 4.2  Der udstedes ikke andelsbeviser.

Der udstedes ikke andelsheviser.
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ZEndringer i vedtaegtens pkt. 5

Nuvaerende

5. UDTRAEDELSESVILKAR
5.1  Andelshavere, der er indtradt fgr 1. januar 2010, kan udtraede af selskabet
med 18 maneders skriftligt varsel til et regnskabsars udlgb.

Andelshavere indtradt fra og med den 1. januar 2010, kan udtraade
af selskabet med en méaneds skriftligt varsel til udgangen af en
méned, nar der er giet fem maneder fra aftalens indgéelse.

Udtraaden er dog til enhver tid begraenset af lovgivningen og
offentlige myndigheders beslutninger.

Forslag til @ndring

UDTRADELSE AF SELSKABET
Enhver andelshaver eller ikke-andelshaver, har mulighed for at opsige
aftaleforholdet med Selskabet vedrerende levering af fjernvarme med

et skriftligt varsel pad 18 maneder til et regnskabsarsudlgb.

Udtraeden er dog til enhver tid begraenset af lovgivningen og offentlige
myndigheders beslutninger.

11
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Nuveerende Forslag til @ndring
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5.2

Pa tidspunktet for udtraeden forpligter andelshaveren sig til at betale: 5.2 P& udtraadelsestidspunktet har andelshavere og ikke-andelshavere, jf.

a. Skyldige belab i henhold til drsopgorelse

b. Eventuelt skyldige bidrag.

C. Et belpb til deekning af udgifter ved afbrydelse af stikledningen
ved fordelingsledningen, nedtagning af maéler og andet
tilhgrende selskabet.

d. Selskabets omkostninger ved eventuel fiernelse af selskabets
ledninger pa den udtraedendes ejendom i det omfang sddanne

ledninger alene vedrgrer den udtreedendes varmeforsyning.

Hvis det ikke er muligt at overdrage den kapacitet, der er blevet
ledig til nye andelshavere, kan endvidere opkrasves:

e. En godtggrelse ved udtraeden. Godtggrelsen opggres pa
opsigelsestidspunktet pa grundlag af den senest anmeldte
priseftervisning til Energitilsynet. Godtggrelsen beregnes som
den udtraedendes andel af selskabets samlede anlaegsudgifter
med fradrag af de afskrivninger, der har vaeret indregnet i

priserne.

Den udtraedendes andel af selskabets anlsegsudgifter med fradrag af
foretagne afskrivninger, beregnes péd grundlag af den udtreedende
andelshavers  andel af  selskabets samlede registrerede
tilslutningsveerdi (afgiftspligtige areal, rumfang, hedeflade etc.) i

regnskabsaret inden opsigelsen.

leveringsbestemmelserne punkt 11.2, jf. dog punkt 5.4, pligt

til at betale:

a) Skyldige belgb i henhold til arsopgerelsen.

b) Eventuelt skyldige bidrag.

c) De faktiske omkostninger til daekning af udgifter ved afbrydelse af
stikledningen fra distributionsnettet, fjernelse af stikledningen fra
distributionsnettet frem til ejendommens/andelsboligens skel samt
nedtagning af miler og andet udstyr tilhgrende Selskabet.

d) Selskabets omkostninger ved eventuel fjernelse af selskabets ledninger
pa den udtraedendes ejendom, i det omfang sadanne ledninger alene
vedrorer den udtraedendes varmeforsyning.

e) Andel af eventuelt akkumuleret underdakning pa
udtraedelsestidspunktet

Hvis det ikke er muligt at overdrage den kapacitet, der er blevet ledig, grundet
andelshaverens udtraaden, til nye andelshavere, kan Selskabet, jf. leverings-
bestemmelserne punkt 11.2, endvidere opkraeve:

f) En godtgarelse for udtraedelse. Godtgarelsen opgeres pad
udtraadelsestidspunktet pa grundlag af den senest anmeldte
priseftervisning til Energitilsynet. Godtgorelsen beregnes som den
udtraedendes andel af selskabets samlede anlaegsudgifter med fradrag af
de afskrivninger, der har vaeret indregnet i priserne.

12
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Nuveerende Forslag til @ndring
5.3  En udtredende andelshaver har ikke krav pd nogen andel af selskabets 5.3 Den udtraedendes andel af selskabets anlaegsudgifter, med fradrag af fore-
formue. tagne afskrivninger, beregnes pa grundlag af den udtraedende andelshavers

afgiftspligtige areal, som det var oplistet i regnskabsaret, hvor den udtra-

5.4 Huvis leveringsforholdet opharer, har selskabet efter naarmere aftale ret til at dende andelshaver udtraeder.

lade ledningsnettet blive liggende og har fortsat adgang til drift, eftersyn og
reparation af dette. Hvis ledningsnettets forbliven medfgrer vaesentlige og 5.4 Hvis en andelshaver eller ikke-andelshaver frafalder en aftale om levering af

omfattende hindringer for rummenes eller grundens udnyttelse, og der . B N . .
g g vt g fiernvarme med Selskabet i perioden mellem aftaletidspunktet og leverings-

derfor ikke kan opnas en aftale, kan ekspropriationsreglerne i
P prop g tidspunktet, er andelshaveren/ikke-andelshaveren forpligtet til at afholde de

varmeforsyningsloven anvendes.
ynine faktiske omkostninger, Selskabet matte have haft i forbindelse med en alle-

rede etablering til andelshaveren/ikke-andelshaveren i perioden.

5.5 En udtraadende andelshaver har ikke krav pa nogen andel af selskabets for-
mue.
5.6 Hvis aftaleforholdet med Selskabet opharer, har Selskabet efter narmere af-

tale ret til at lade ledningsnettet blive liggende og fortsat have adgang til drift,
eftersyn og reparation af dette. Hvis ledningsnettets forbliven medferer vae-
sentlige og omfattende hindringer for ejendommens/andelsboligens udnyt-
telse, og der derfor ikke kan opnas en aftale, kan ekspropriationsreglerne i

varmeforsyningsloven anvendes.

13
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Nuveerende Forslag til @ndring

6. GENERALFORSAMLING 6. GENERALFORSAMLING

6.1 Generalforsamlingen er selskabets gverste myndighed. 6.1 Generalforsamlingen er selskabets gverste myndighed.

6.2 Ordinar generalforsamling afholdes hvert ar senest 4 méaneder efter 6.2 Ordinzer generalforsamling afholdes hvert &r senest 4 méneder efter regn-

regnskabsérets afslutning. skabsarets afslutning.

6.3 Indkaldelse til generalforsamling skal foretages tidligst 4 uger og senest 2 6.3 Indkaldelse til generalforsamling skal foretages tidligst 4 uger og senest 2 uger

uger for generalforsamlingen ved skriftlig indkaldelse eller ved annonce i for generalforsamlingen ved skriftlig indkaldelse og/eller ved annonce i

indst ét lokalt blad efter bestyrel ki d angivelse af d den.
mindst et lokalt blad efter bestyrelsens skgn og med angivelse af dagsorden. mindst et lokalt blad efter bestyrelsens sken og med angivelse at dagsorden

6.4 Dagsorden for den ordinaere generalforsamling skal indeholde:

6.4 Dagsorden for den ordinzere generalforsamling skal minimum indeholde: 1. Valg af dirigent

1. Valgaf dirigent. 2. Bestyrelsens beretning for det forlobne regnskabsar.

2. Bestyrelsens beretning for det forlabne regnskabsar. 3. Den reviderede rsrapport fremlagges til godkendelse.

3. Den reviderede arsrapport fremlaagges til godkendelse, 4. Budget opgjort efter varmeforsyningslovens prishestemmelser for

4. Budget for indevaerende driftsar fremlaegges til orientering. indevaerende driftsar fremlaegges til orientering.

5. Fremleeggelse af investeringsplan for kommende &r til 5. Fremlaeggelse af investeringsplan for kommende ar til orientering.
brientering. 6. Forslag fra bestyrelsen eller andelshavere/lejere

6. Indkomne forslag fra bestyrelsen, andelshavere/lejere. 7. Valg af bestyrelsesmedlemmer.

7. Valg af bestyrelsesmedlemmer. 8. Valg af suppleanter til bestyrelsen.

8. Valg af suppleanter til bestyrelsen. 9. Valg af revisor.

9. Valg af revisor. 10.Eventuelt.

10.  Eventuelt.

15
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6.5

6.6

ZEndringer i vedtaegtens pkt. 6

Nuvaerende

Pa generalforsamlinger har hver andelshaver (eller evt. sameje) en stemme
for hver ejendom/andelsbolig, der er tilsluttet veerket og opfylder
betingelserne i § 3.1 og 3.2. Ingen andelshaver kan afgive mere end 3
stemmer incl. fuldmagter, selv om vedkommende méatte have flere end 3
tilsluttede ejendomme. Denne begrasnsning er ikke til hinder for, at
andelshavere kan delegere stemmeretten til lejere, jfr. nedenfor, for

ejendomme udover 3 stk.

For udlejningsejendomme, andelsboligforeninger,
ejerlejlighedsforeninger og boligselskaber udgves stemmeretten af
andelshaveren, medmindre denne veelger at delegere
stemmeretten til lejerne. Der kan alene delegeres til lejere, der har
egne malere.

Hvis andelshaveren vaelger at delegere stemmeretten til lejerne, er
disse berettigede til at afgive en stemme pr. registreret
bolig/lejemal, hvis selskabet senest & dage for generalforsamlingen
modtager en opdateret navnefortegnelse fra andelshaveren over
de registrerede boliger/lejemal.

Stemmeret kan udgves ved skriftlig og dateret fuldmagt. Ingen
fuldmagtshaver kan repraesentere mere end to fuldmagtsgivere.

Forslag til @ndring

6.5

6.6

Den reviderede arsrapport, fuldstzendig dagsorden samt eventuelle forslag
skal vaere fremlagt pa selskabets kontor senest 8 dage far den ordinare ge-

neralforsamling.

Stemmeret, uddelegering og fuldmagt

Pa generalforsamlingen har hver andelshaver én stemme for hver ejen-
dom/andelsbolig, der opfylder betingelserne i punkt 3. Ingen andelshaver kan
afgive mere end sammenlagt 3 stemmer, herunder inklusive fuldmagter,
selvom vedkommende matte eje flere end 3 tilsluttede ejendomme/andels-

boliger.
Denne begraensning er dog ikke til hinder for, at andelshaveren kan uddele-

gere stemmeretten for ejendomme/andelsholiger udover 3 styk, til en eller

flere lejer(e), jf. dog punkt 6.7.

16
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6.7

6.8

6.9

ZEndringer i vedtaegtens pkt. 6

Nuvaerende

Det er en forudseetning for stemmeudgvelse, at andelshaveren/lejeren 8
dage fer generalforsamlingen ikke er i restance med noget belgb, som
selskabet med rette har overgivet til retslig inkasso, og der ikke er begrundet

tvivl om fjernvarmeselskabets krav pa betaling.

Afgerelser traeffes ved simpelt stemmeflertal uden hensyn til de fremmegdtes
antal.

Vedtagtsa=ndringer kan kun besluttes af andelshavere. Ved
vedtasgtsaendringer kraaves, at mindst halvdelen af selskabets andelshavere
er repreesenteret pd generalforsamlingen. Desuden skal beslutningen
vedtages med mindst 2/3 af de afgivne stemmer, fra de andelshavere, der er
repraesenteret pa generalforsamlingen. Er mindre end halvdelen af
andelshaverne reprassenteret pa generalforsamlingen, og forslaget er
vedtaget af 2/3 af de reprassenterede andelshavere, indkalder bestyrelsen
inden 14 dage til en ny generalforsamling. Denne generalforsamling skal
afholdes senest 4 uger efter datoen for fgrste generalforsamling, og forslag
om vedtagtsaendringer kan da vedtages alene med simpel stemmeflerhed af
de fremmgdte andelshavere, uden hensyn til det reprasenterede antal

andelshavere.

6.7

Forslag til @ndring

Andelshavere, der ejer udlejningsejendomme, andelsboligforeninger, ejerlej-
lighedsforeninger og/eller boligselskaber, har mulighed for at uddelegere de-
res stemmeret til dennes lejer(e). Der kan alene uddelegeres til lejere, der har
egne selvstaendige malere ejet af Selskabet.

Lejere, der har faet uddelegeret stemmeret fra en andelshaver, kan kun an-
vende denne stemmeret i forbindelse med valg af bestyrelse. Der kan dog kun
stemmes pd bestyrelseskandidater i Gruppe 2 (se punkt 7.1). Lejere, der har
faet uddelegeret stemmeret fra en andelshaver kan saledes ikke bruge stem-
meretten i forbindelse med vedtagtsaendringer eller lignende pa generalfor-

samlingen.
Vzlger en andelshaver at uddelegere sin stemmeret til dennes lejere, afgiver

andelshaveren sin stemmeret og har sdledes ikke mulighed for selv at stemme
pa generalforsamlingen for sa vidt angéar valg til bestyrelse.
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6.7

6.8

6.9

ZEndringer i vedtaegtens pkt. 6

Nuvaerende

Det er en forudseetning for stemmeudgvelse, at andelshaveren/lejeren 8
dage fer generalforsamlingen ikke er i restance med noget belgb, som
selskabet med rette har overgivet til retslig inkasso, og der ikke er begrundet

tvivl om fjernvarmeselskabets krav pa betaling.

Afgerelser traeffes ved simpelt stemmeflertal uden hensyn til de fremmegdtes
antal.

Vedtagtsa=ndringer kan kun besluttes af andelshavere. Ved
vedtasgtsaendringer kraaves, at mindst halvdelen af selskabets andelshavere
er repreesenteret pd generalforsamlingen. Desuden skal beslutningen
vedtages med mindst 2/3 af de afgivne stemmer, fra de andelshavere, der er
repraesenteret pa generalforsamlingen. Er mindre end halvdelen af
andelshaverne reprassenteret pa generalforsamlingen, og forslaget er
vedtaget af 2/3 af de reprassenterede andelshavere, indkalder bestyrelsen
inden 14 dage til en ny generalforsamling. Denne generalforsamling skal
afholdes senest 4 uger efter datoen for fgrste generalforsamling, og forslag
om vedtagtsaendringer kan da vedtages alene med simpel stemmeflerhed af
de fremmgdte andelshavere, uden hensyn til det reprasenterede antal

andelshavere.

Forslag til @&ndring (fortsat)

Andelshavere, der vazlger at uddelegere sin stemmeret, er ikke begraenset af
punkt 6.6 i forhold til antal stermer. Har en andelshaver eksempelvis 6 stem-
mer som folge af antal tilsluttede ejendomme, kan andelshaveren uddelegere

alle stemmerne til disse ejendommes lejere.

Hvis andelshaveren veaelger at uddelegere stemmeretten til dennes lejer(e),
har disse en stemme pr. lejer pr. registreret bolig/lejemal. Dette er dog kun
under forudszetning af, at selskabet senest 8 dage for generalforsamlingen
modtager en opdateret navnefortegnelse fra andelshaveren over lejere i
det/de registrerede boliger/lejemal, hvortil der er uddelegeret stemmeret.

Andelshaveren kan vaelge ikke at uddelegere alle sine stemmer. Vaelger an-
delshaveren ikke at uddelegere alle sine stemmer, kan andelshaveren stadig
ikke bruge de resterende stemmer selv pa generalforsamlingen til valg af

bestyrelsen.
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ZEndringer i vedtaegtens pkt. 6

Nuvaerende

6.7

6.8

6.9

Det er en forudseetning for stemmeudgvelse, at andelshaveren/lejeren 8
dage fer generalforsamlingen ikke er i restance med noget belgb, som
selskabet med rette har overgivet til retslig inkasso, og der ikke er begrundet

tvivl om fjernvarmeselskabets krav pa betaling.

Afgerelser traeffes ved simpelt stemmeflertal uden hensyn til de fremmegdtes

antal.

Vedtagtsa=ndringer kan kun besluttes af andelshavere. Ved
vedtasgtsaendringer kraaves, at mindst halvdelen af selskabets andelshavere
er repreesenteret pd generalforsamlingen. Desuden skal beslutningen
vedtages med mindst 2/3 af de afgivne stemmer, fra de andelshavere, der er
repraesenteret pa generalforsamlingen. Er mindre end halvdelen af
andelshaverne reprassenteret pa generalforsamlingen, og forslaget er
vedtaget af 2/3 af de reprassenterede andelshavere, indkalder bestyrelsen
inden 14 dage til en ny generalforsamling. Denne generalforsamling skal
afholdes senest 4 uger efter datoen for fgrste generalforsamling, og forslag
om vedtagtsaendringer kan da vedtages alene med simpel stemmeflerhed af
de fremmgdte andelshavere, uden hensyn til det reprasenterede antal

andelshavere.

Forslag til @&ndring (fortsat)

6.8

6.9

Stemmeret kan udeves ved skriftlig og dateret fuldmagt. Ingen
fuldmagtshaver kan repraesentere mere end to fuldmagtsgivere.

Fuldmagtshaveren reprasenterer fuldmagtsgiveren og har saledes samme
stemmerettigheder som fuldmagtsgivere.

Det er en forudsaetning for stemmeudevelsen, at andelshaveren og/eller
lejeren senest 8 dage for generalforsamlingen ikke er i restance med noget
belgb, som selskabet med rette har overgivet til retslig inkasso, hvortil der

ikke er begrundet tvivl om fjernvarmeselskabets krav pa betaling.
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ZEndringer i vedtaegtens pkt. 6

Nuvaerende

6.10

Vedtaegtsaendringer skal, 53 lange kommunen har stillet garanti for

selskabets gzeld, godkendes af kommunalbestyrelsen.

Selskabets bestyrelse er bemyndiget til at foretage s&danne sendringer i
selskabets vedtsgter, som er ngdvendige pa& grund af offentlige
myndigheders krav, uden at reglerne for vedtasgtseendringer skal folges.
Bestyrelsen skal pa fgrstkommende generalforsamling redeggre for sadanne

andringer.

Forslag, der gnskes behandlet pa den ordinaere generalforsamling, skal veere
bestyrelsen i haande senest 12 dage fgr generalforsamlingen. Bestyrelsen er
forpligtet til at undersgge, om fremkomne forslag er i overensstemmelse

med gaeldende lovgivning og selskabets vedtasgter.

Forslag til @&ndring (fortsat)

6.10

6.11

6.12

Afgarelser treeffes ved simpel stemmeflerhed uden hensyn til de fremmedtes

antal.
Vedtaegtsaendringer kan kun besluttes af andelshavere.

Ved vedtagtsaendringer kraeves, at mindst halvdelen af selskabets
andelshavere er reprazsenteret pa generalforsamlingen. Desuden skal
beslutningen vedtages med mindst 2/3 af de afgivne stemmer fra de andels-

havere, der er reprassenteret pa generalforsamlingen.

Er mindre end halvdelen af andelshaverne reprassenteret pa
generalforsamlingen, og er forslaget vedtaget af 2/3 af de reprasenterede
andelshavere, indkalder bestyrelsen inden 14 dage til en ny
generalforsamling. Denne generalforsamling skal atholdes senest 4 uger efter
datoen for farste generalforsamling, og forslag om vedtaegtsaendringer kan
da vedtages alene med simpel stemmeflerhed af de fremmedte andelshavere

uden hensyntagen til det repreesenterede antal andelshavere.
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ZEndringer i vedtaegtens pkt. 6

Nuvaerende

6.13

6.14

6.15

Den reviderede arsrapport, fuldstaendig dagsorden samt eventuelle forslag
skal wvere fremlagt pad selskabets kontor senest 8 dage for

generalforsamlingen.

Ekstraordinazr generalforsamling skal afholdes, nar bestyrelsen mener, det
er nsdvendigt, eller ndr mindst 1/3 af andelshaverne skriftligt fremsaetter
gnske om det, ledsaget af de forslag, der gnskes behandlet. Ekstraordinaer
generalforsamling skal afholdes inden 4 uger efter modtagelsen af skriftligt

gnske om afholdelsen.

Alle beslutninger skal indfgres i selskabets forhandlingsprotokol, og denne

skal underskrives af dirigenten.

Forslag til @&ndring (fortsat)

6.13

6.14

6.15

Vedtagtsandringer skal, sa l2nge kommunen har stillet garanti for
selskabets gald, godkendes af kommunalbestyrelsen.

Selskabets bestyrelse er bemyndiget til at foretage sadanne a&ndringer i
selskabets vedtaegter, som er nedvendige pa grund af offentlige
myndigheders krav, uden at reglerne for vedtasgtsaandringer skal felges.
Bestyrelsen skal pa ferstkommende generalforsamling redegare for

sadanne andringer.

Indkomne forslag

Forslag, der @nskes behandlet pa den ordinzere generalforsamling, skal vaere
bestyrelsen i haende senest 12 dage for generalforsamlingen. Bestyrelsen er
forpligtet til at underspge, om fremkomne forslag er i overensstemmelse med

geeldende lovgivning.
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Nuvaerende Forslag til @&ndring (fortsat)
6.13 Den reviderede arsrapport, fuldstaendig dagsorden samt eventuelle forslag Ekstraordinzer generalforsamling
skal wvere fremlagt pad selskabets kontor senest 8 dage for 6.16 Ekstraordinaer generalforsamling skal afholdes, nar bestyrelsen finder det

nedvendigt, eller nar mindst 1/3 af andelshaverne skriftligt fremsaetter onske
om det, ledsaget af de forslag, der @nskes behandlet. Ekstraordinaer
generalforsamling skal afholdes inden 4 uger efter modtagelsen af skriftligt

generalforsamlingen.

6.14 Ekstraordinzer generalforsamling skal afholdes, nar bestyrelsen mener, det
er nsdvendigt, eller ndr mindst 1/3 af andelshaverne skriftligt fremsaetter nske om afholdelsen.

gnske om det, ledsaget af de forslag, der gnskes behandlet. Ekstraordinaer
Forhandlingsprotokol

6.17 Alle beslutninger skal indfgres i selskabets forhandlingsprotokol.
enske om afholdelsen. . . . -
Forhandlingsprotokollen skal altid underskrives af dirigenten.

generalforsamling skal afholdes inden 4 uger efter modtagelsen af skriftligt

6.15 Alle beslutninger skal indfgres i selskabets forhandlingsprotokoel, og denne

skal underskrives af dirigenten.
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Nuveerende Forslag til @ndring

7. BESTYRELSE 7. BESTYRELSE

7.1 Selskabets bestyrelse bestadr af 6 generalforsamlingsvalgte medlemmer, 7.1 Selskabets bestyrelse bestar af 6 generalforsamlingsvalgte medlemmer,
hvoraf mindst 5 medlemmer skal veere andelshavere. hvoraf mindst 5 medlemmer skal vaere andelshavere (herefter kaldet

"Gruppe 1”). Det sidste medlem skal vaere lejerreprasentant (herefter kaldet

Gruppe 1, som bestar af andelshavere, der ikke i medfer af § 6.5 "Gruppe 2”).
har delegeret stemmeretten til lejerne, vaelger 5 medlemmer til
selskabets bestyrelse. Derudover kan kommunalbestyrelsen udpege et bestyrelsesmedlem, hvis

kommunen har ydet kommunegaranti for selskabets lan.
Gruppe 2, som bestar af lejere fra udlejningsejendomme,
ejerlejlighedsforeninger, andelsboligforeninger samt boligselskaber,
der i medfer af § 6.5 har delegeret stemmeretten, vaelger 1 medlem
til selskabets bestyrelse.

Bestyrelsesmedlemmer vaslges for 2 &r ad gangen, men kan
genvzaelges. | ulige ar afgdr 3 henholdsvis 0 bestyrelsesmedlemmer. |
lige &r afgar 2 henholdsvis 1 bestyrelsesmedlemmer. Derudover kan
kommunalbestyrelsen udpege et bestyrelsesmedlem, hvis
kommunen har ydet kommunegaranti for selskabets lan. Safremt
der ikke vaelges det forngdne antal medlemmer til bestyrelsen fra
den enkelte gruppe, er den anden gruppe berettiget til at vaslge det
manglende antal medlemmer indtil ferstkommende ordinzere
generalforsamling.
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Nuveerende Forslag til @ndring
7.2 Péhver generalforsamling vaelges 1 suppleant for 1 r ad gangen af og blandt 7.2 Valgperiode
andelshaverne, der er navnt i § 3.1, 1-4 og 1 suppleant af og blandt Bestyrelsesmedlemmer vaelges for 2 ar ad gangen, men kan genveelges.

andelshaverne, der er naavnti § 3.1.5. Genvalg kan finde sted. . A )
Der er hvert ar 3 bestyrelsesmedlemmer pa valg. | ulige ar er der 3

bestyrelsesmedlemmer fra Gruppe 1 pa valg, mens der i lige ar er 2
7.3 Ved et bestyrelsesmedlems udtraeden af bestyrelsen i valgperioden, f.eks. bestyrelsesmedlemmer fra Gruppe 1 og 1 bestyrelsesmedlem fra Gruppe 2 pa
hvis et bestyrelsesmedlem mister sin valgbarhed, indtreeder suppleanten i valg.
bestyrelsen i stedet for det afgdende medlem, indtil fgrstkommende
Safremt der ikke veelges det forngdne antal medlemmer til bestyrelsen fra
den enkelte gruppe, er den anden gruppe berettiget til at vaelge det

manglende  antal medlemmer indtil ferstkommende ordinare
7.4  Valgbar som generalforsamlingsvalgt bestyrelsesmedlem og suppleant er generalforsamling.

ordinzere generalforsamling uanset bestemmelsen i § 7.1.

enhver andelshaver/lejer, som har stemmeret, og som er andelshaver/lejer.

Bestyrelsen afger endeligt eventuelle tvivlsspsrgsmal om valgharhed. Det bestyrelsesmedlem, som kommunalbestyrelsen har udpeget, kan nar
som helst udskiftes af kommunalbestyrelsen.
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Zndringer i vedtaegtens pkt. 7

Nuvaerende

7.2

7.3

7.4

P& hver generalforsamling vaelges 1 suppleant for 1 &r ad gangen af og blandt
andelshaverne, der er navnt i § 3.1, 1-4 og 1 suppleant af og blandt

andelshaverne, der er naavnti § 3.1.5. Genvalg kan finde sted.

Ved et bestyrelsesmedlems udtraaden af bestyrelsen i valgperioden, f.eks.
hvis et bestyrelsesmedlem mister sin valgbarhed, indtreeder suppleanten i
bestyrelsen i stedet for det afgdende medlem, indtil fgrstkommende

ordinzere generalforsamling uanset bestemmelsen i § 7.1.

Valgbar som generalforsamlingsvalgt bestyrelsesmedlem og suppleant er
enhver andelshaver/lejer, som har stemmeret, og som er andelshaver/lejer.

Bestyrelsen afger endeligt eventuelle tvivlsspgrgsmal om valgbarhed.

Forslag til @&ndring (fortsat)

7.3

7.4

Suppleanter

P& den ordinzre generalforsamling valges 2 suppleanter, herunder en fra
henholdsvis Gruppe 1 og 1 fra Gruppe 2. Suppleanterne veelges for 1 ar ad
gangen og genvalg kan finde sted.

Ved et bestyrelsesmedlems udtraaden af bestyrelsen i valgperioden, f.eks.
hvis et bestyrelsesmedlem mister sin valgbarhed, indtrazder suppleanten i
bestyrelsen i stedet for det afgdende medlem, indtil ferstkommende
ordinzzre generalforsamling, uanset bestemmelsen i punkt 7.1.

Valgbarhed

Enhver andelshaver og/eller lejer, som har stemmeret, er valgbar som
generalforsamlingsvalgt bestyrelsesmedlem og/eller suppleant. Bestyrelsen
afger endeligt eventuelle tvivlsspargsmal om valgbarhed.

Lejere er kun selv valgbar som bestyrelsesmedlem eller suppleant i Gruppe 2
og kun hvis de har faet uddelegeret stemmeret af en andelshaver. Lejere er
saledes ikke selv valgbar, hvis de m@der pa en fuldmagt.

26






=
©
et
a
)
h4
o
c
E
3,
I

ZEndringer i vedtaegtens pkt. 8

Nuvaerende

8. SELSKABETS LEDELSE

8.1 Bestyrelsen har den overordnede ledelse af selskabet og alle dets
anliggender. Bestyrelsen fastsaetter selv sin forretningsorden. Bestyrelsen
konstituerer sig med formand og nazstformand.

8.2  Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst 3 af dens madlemmer er madt
til  indvarslet moede. Bestyrelsens beslutninger traeffes  ved
flertalsafstemninger. Stdr stemmerne lige, er formandens stemme
afggrende.

8.3  Referat fra bestyrelsesmader indfgres i selskabets protokol, der fgres som en

beslutningsprotokol.

Forslag til @ndring

8.2

8.3

SELSKABETS LEDELSE
Bestyrelsen har den overordnede ledelse af selskabet og alle dets
anliggender. Bestyrelsen fastszetter selv sin forretningsorden.

|Bestyrelsen konstituerer sig selv.
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af samtlige medlemmer
er reprazsenteret. Bestyrelsens beslutninger traffes ved simpelt

stemmeflertal. | tilfaelde af stemmelighed, er formandens stemme afggrende.

Referat fra bestyrelsesmoder indfgres i selskabets protokol, der fgres som en

beslutningsprotokol.
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8.4

8.5

8.6

8.7

ZEndringer i vedtaegtens pkt. 8

Nuvaerende

Bestyrelsen antager og afskediger daglig leder og andet owverordnet

personale og treeffer aftaler om ansattelsesforhald m.v.

Bestyrelsen kan nedssette et forretningsudvalg blandt bestyrelsen, som
fungerer i henhold til en forretningsorden. Bestyrelsen kan hermed delegere

nogle af sine befgjelser til forretningsudvalget.

Varmevaerket tegnes af 3 bestyrelsesmedlemmer, hvoraf den ene skal veere
formanden, eller af 5 bestyrelsesmedlemmer i forening. Den samlede
bestyrelsen har bemyndigelse til i selskabets navn at optage lan, kabe, s=lge
eller pantseette fast ejendom samt foretage enhver anden forretning og

disposition vedrgrende selskabet.

Bestyrelsen kan meddele prokura, enkel eller kollektiv.

Forslag til @ndring

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

Bestyrelsen antager og afskediger daglig leder og andet overordnet personale
og traeffer aftaler om ansaettelsesforhold mv.

Selskabets bestyrelse fastleegger tarifferne under hensyntagen til
myndighedernes anbefalinger om kostaegte tariffastsaettelse.

Bestyrelsen har bemyndigelse til, i selskabets navn, at optage lan, kabe, salge
og pantsatte fast ejendom samt foretage enhver anden forretning og
disposition vedrgrende selskabet. Sadanne aftaler kan dog kun tegnes af den

samlede bestyrelse.

Bestyrelsen kan nedsatte et forretningsudvalg blandt bestyrelsen, som
fungerer i henhold til en forretningsorden. Bestyrelsen kan hermed delegere

nogle af sine befpjelser til forretningsudvalget.

Selskabet tegnes af 3 bestyrelsesmedlemmer, hvoraf det ene skal vare
formanden, eller af 5 bestyrelsesmedlemmer i forening, dog med undtagelse

af beslutninger, jf. punkt 8.6.

Bestyrelsen kan meddele prokura, enkel eller kollektiv.
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Zndringer i vedtaegtens pkt. 10

Nuvaerende

10. SELSKABETS OPL@SNING
10.1 Beslutning om selskabets oplesning kan kun vedtages af generalforsamlingen
efter reglerne om vedtaegtseendringer og i gvrigt i henhold til enhver tid

gaeldende lovgivning.

Besluttes det at oplose selskabet, skal der pa den
generalforsamling, hvor beslutningen tages, vaslges en eller flere
likvidatorer til at foresta oplgsningen.

10.2 Eventuelt overskud ved oplgsningen skal fordeles mellem andelshaverne i
forhold til andelshavernes andele af selskabets forbrugsuafhaengige
omkostninger i det sidste regnskabsar. Ingen andelshaver kan fa udbetalt et

storre belgb end den pageeldendes indskudskapital.

Eventuelt overskud herefter anvendes til almennyttige formal efter
generalforsamlingens beslutning.

Vedtaget pa ekstraordinzere generalforsamlinger den 12 og 27.
maj 2021

Forslag til @ndring

10. FORHOLDET TIL SELSKABETS LEVERINGSBESTEMMELSER

10.1 Enhver, herunder hvad enten det er andelshavere, ikke-andelshavere eller
lejere, er omfattet af Leveringsbestemmelserne for Selskabet. De til enhver
tid gaeldende og opdaterede leveringsbestemmelser er tilga=ngelig pa
Selskabets hjemmeside — www.saebyvarmevaerk.dk. Derudover kan der altid

afhentes fysisk kopi heraf pa Selskabets adresse.

10.2 Selskabets vedtaegter har forrang for Leveringshestemmelserne for
Selskabet. | tilfaelde af tvivisspargsmal mellem vedtagterne og
leveringsbestemmelserne, er det sdledes vedtaegterne, som er af

afgerende betydning.
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Zndringer i vedtaegtens pkt. 11

Nuvaerende

10. SELSKABETS OPL@SNING
10.1 Beslutning om selskabets oplasning kan kun vedtages af generalforsamlingen
efter reglerne om vedtaegtseendringer og i gvrigt i henhold til enhver tid

gaeldende lovgivning.

Besluttes det at oplose selskabet, skal der pa den
generalforsamling, hvor beslutningen tages, vaslges en eller flere
likvidatorer til at foresta oplgsningen.

10.2 Eventuelt overskud ved oplgsningen skal fordeles mellem andelshaverne i
forhold til andelshavernes andele af selskabets forbrugsuafhaengige
omkostninger i det sidste regnskabsar. Ingen andelshaver kan fa udbetalt et

storre belgb end den pageeldendes indskudskapital.

Eventuelt overskud herefter anvendes til almennyttige formal efter
generalforsamlingens beslutning.

Vedtaget pa ekstraordinzere generalforsamlinger den 12 og 27.
maj 2021

Forslag til @ndring

11.
11.1

SELSKABETS OPL@SNING
Beslutning om selskabets oplgsning kan kun vedtages af generalforsamlingen
efter reglerne om vedtaegtsaendringer og i evrigt i henhold til den til enhver

tid gaeldende lovgivning.

Besluttes det at oplese selskabet, skal der pa den generalforsamling, hvor
beslutningen tages, veaelges en eller flere likvidatorer til at forestd

oplesningen.
Eventuelle overskud ved oplesningen skal fordeles mellem andelshaverne i
forhold til andelshavers afgiftspligtige areal, som det var oplistet i

regnskabsaret fer det regnskabséar, hvori Selskabet oploses.

Eventuelt overskud herudover skal anvendes il kollektive

varmeforsyningsformal.

Forelagt er fremsat pa ordinzer generalforsamling den 17. april 2024,
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Date: Thu, 6 Jun 2024 6:34:19 AM (UTC)

Sent: Thu, 6 Jun 2024 6:34:17 AM (UTC)

Subject: Ansegning fra SKFC om laneoptagelse til ekstraordinart og nedvendigt vedligehold
From: Karsten Kim Pirker Jorgensen <kajo@frederikshavn.dk >

To: Karsten Kim Pirker Jorgensen <kajo@frederikshavn.dk >;

Fra: Klaus Henry Kristoffersen <khk@ffskagen.dk>

Sendt: 21. maj 2024 15:17

Til: Birgit Stenbak Hansen <BIHN @frederikshavn.dk >; Thomas Gynther Eriksen <TOEK@frederikshavn.dk >; Karsten Kim Pirker
Jgrgensen <kajo@frederikshavn.dk >

Cc: Info - Skagen Kultur- og Fritidscenter <info@skfc.dk>; Jakob Skytte Jakobsen <jaja@frederikshavn.dk >;
michaelisaksen@live.dk ; Jacob Dahl <jacobdahl@skagenfood.dk >

Emne: Vedr. laneoptagelse til ekstraordinaert og ngdvendigt vedligehold

Prioritet: Hgj

Til Birgit Hansen, Thomas Eriksen og Karsten Jorgensen,

Vi er i SKFC er voldsomt udfordret af indtrengende vand grundet en fejlkonstruktion pé ferstesalen, da huset i
sin tid blev bygget. Der har betydet, at der har regnet ind de sidste 45-50 ar, pé forstesalen, samt at der er brugt
alt for mange penge 1 at afthjelpe problemet, uden at problemet reelt er afthjulpet, desverre! Vi har forsogt
alverdens tiltag, for at athjelpe problematikken, men der findes ingen lappelosninger pa konstruktionsfejlen,
der kan afhjelpe problemet, kun den rigtige losning.

Problemet skal lases fra bunden med en ny korrekt konstruktion. Ingen forsikring dekker fejlkonstruktioner —
alt er provet. Der er kun os selv til at lgse problemet — og betale for det.

Status er, at taget er si raddent, at tagpladerne smuldrer under tagpappet samt at der er dannet svamp og
skimmel under tagpladerne. Tagpladerne under tagpappet er flere steder smuldret vaek. Dette da huset er
konstrueret sadan, at vandet kan lobe gennem vagkonstruktionen og direkte ind under tagpappet og ud i
tagkonstruktionen. Nar vandet lgber ind i konstruktionen, sa belaster det i forste omgang forstesalen med
navnte konsekvens, men vandet lebes desvearre videre ned i stueplan, hvor vi har alle vores
omkladningsfaciliteter til vores sportsklubber, her adelegger vandet lofter og vaegge.

Det betyder i praksis, at foreningslokaler og faellesarealer pa 1. sal, der anvendes af idratsklubber, SIM, SIS
samt til diverse foreningsarrangementer ikke kan anvendes, nar der regner. Endvidere betyder det, at vandet
lober gennem etagekonstruktionen og ned pé loft/vaegge i stueniveau i alle vores omkledningsfaciliteter til

idreetshallerne, som navnt ovenfor.

Det betyder ogsé, at vi begynder at blive presset i1 forhold til arbejdsmilje og personale, da vi ikke kan forsvare,
at nogen skal arbejde- og have sin daglige gang i lokaler hvori der er synlige skimmelsvampe. Vi mener 1 det
hele taget, at vi skal have standset “ulykken”, sa huset gores langtidsholdbart samt at ingen bliver syge af at
bruge- eller arbejde i vores ellers fine faciliteter.

Den renovering der kraeves, er et stykke ny tagkonstruktion med nyt tag samt en ny opbygning af vaeggen, som
taget stader ind 1 mod og som steder ind mod idratshallen. Herunder fjernelse af kuldebroer. En renovering,
som vil bade vil vere en energirenovering og en samtidig tetning af forstesalen med et helt nyt stykke tag og
ny let konstruktion ind mod idratshallen. En opgave, der skal lgses for at sikre huset i forhold til levetid,
skimmelsvampe og arbejdsmilje samt at ingen far et tag 1 hovedet. Vi er der, hvor der er risiko for, at taget kan
falde ned, hvis ikke vi gor noget.

Vi ensker et lan til en ny tagkonstruktion og energirenovering af 1. salen, herunder ny tagkonstruktion, ny
ventilation, fjernelse af gennemgaende betonbjelker (kuldebroer) samt eventuelt nye energirigtige vinduer 1



nordvendt facade. Vi skal samtidig have lavet regnvandsafledning, hvor regnvandet flyttes fra faskiner til
regnvandsafledning i offentlig kloak. Nar der regner massivt, sa har vi opstuvning af regnvandet i tagror, da
faskinerne ikke kan tage fra. Dette betyder, at vandet kan lobe ind under taget — den risiko skal vi ogsa have
elimineret samt at det vil vaere godt for bygningen, der ogsa er plaget af vandindtreengen 1 kaldre. Altsé skal alt
laves, der h&nger sammen, for at sikre et teet og sundt hus. Vi er ved at hente priser hjem pa opgaven. Vi
forventer at prisen vil ligge rundt 3-3,5 mio. for opgaven.

Vi sperger ikke til flere tilskudskroner, da vi tror pd, at vi godt kan servicere dette lan indenfor den ramme vi
har 1 dag.

Hvad skal I pracist bruge fra os/SKFC, for at kunne komme videre 1 jeres sagsbehandling? Herer fra jer ASAP,
da det virkelig stér helt skidt til. Vi ensker at opgaven skal lases hen over sommeren, da tagarbejder bare er
bedst i godt vejr. Tak.

C.c. Bestyrelsen og ledelse i SKFC

Med venlig hilsen

Klaus Henry Kristoffersen
Formand, SKFC

Med venlig hilsen / Best Regards

Klaus Henry Kristoffersen
Quality Director, Civilingenigr & MBA
TIf.: +45 22802995 / Mail: khk@ffskagen.dk

e o sconsn
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Budget Frederikshavn Kollegium for 2024/2025

Regnskab Budget Budget forskel
2022/2023 2023/2024 2024/2025 budget
Nettokapitaludgifter 1.043.186 1.307.000 1.307.000 0
Offentlige og andre fast udgifter
Vand og kloak 860.850 750.000 700.000 -50.000
Renovation 280.049 420.000 420.000 0
Skadedyrbekaempelse 5.303 5.000 5.500 500
Forsikringer 47.175 50.000 55.000 5.000
Energiudgifter
Varme 1.663.558 1.400.000 1.300.000 -100.000
Eludgifter 800.062 850.000 650.000 -200.000
0
Administration 1.047.750 1.048.000 1.079.500 -31.500
0
Offentlige og andre faste udgifter i alt 4.704.747 4.523.000 4.210.000 -313.000
0
Variable omkostninger 0
0
Renholdelse 0
Viceveert 390.950 510.000 536.000 26.000
Inspektgr 0 140.000 147.000 7.000
Praktiske medarbejdere 178.804 0 0 0
Salg timer til beboerne 826 0 0 0
Almindelig vedligeholdelse 171.548 210.000 495.000 285.000
Planlagt og periodisk vedligeholdelse
Afholdte udgifter 479.511 200.000 164.000 -36.000
Heraf daekket af henlaeggelser -479.511 -200.000 -164.000 36.000
Fornyelser
Afholdte udgifter 224.597 350.000 300.000 -50.000
Daekket af henlaeggelser -224.597 -350.000 -300.000 50.000
0
Variable omkostninger i alt 742.128 860.000 1.178.000 318.000
0
Henlaeggelser 0
0
Henlaeggelse til planlagt og periodisk 0
vedligeholdelse 361.000 386.000 413.000 27.000
Henlaeggelse til fornyelse 632.000 676.000 724.000 48.000
0
0
Henlaeggelser i alt 993.000 1.062.000 1.137.000 75.000
Diverse og ekstraordinzere omkostninger
Tab pa debitorer, netto 139.400 60.000 150.000 90.000
Tab ved lejeledighed 1.165.194 1.100.000 1.400.000 300.000
Diverse 105.046 80.000 100.000 20.000
Beboerfacaliteter 282.071 270.000 300.000 30.000
Afvikling af underskud 45.775 282.000 0 -282.000
Ekstra omkostninger i alt 1.737.486 1.792.000 1.950.000 158.000
1 alt udgifter 9.220.547 9.544.000 9.782.000 238.000




Indtaegter

Teoretisk lejeindtaegt 8.735.382  9.351.000 9.584.000 233.000
Andre indtaegter

Renteindtaegter 0

Gebyrer inkasso mv 64.078 15.000 20.000 5.000
Diverse indtaegter 265.867 178.000 178.000 0
Indtaegter i alt 9.065.327 9.544.000 9.782.000 238.000
RESULTAT -155.220 0 0 0
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Frederikshavn Kollegium Likviditets Likviditets Likviditets
Budget Budget Budget
Alle tal x 1.000 kr 2022/2023 2023/2024 2024/2025 2025/2026
AKTIVER
Ejendomme anskaffelsessum 19.008 19.008 19.008 19.008
Forbedringsarbejder 50.458 50.458 50.458 50.458
Indeksregulering af prioritetsgaeld 14.794 14.794 14.794 14.794
Anskaffelsessum i alt 84.260 84.260 84.260 84.260
Kapitalstilfgrsel 3.500 3.500 3.500 3.500
Kapitaltilfgrsel til deekning af underskud 1.581 1.581 1.581 1.581
Anlaegsaktiver i alt 89.341 89.341 89.341 89.341
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender:
Restance leje 37 37 37 37
Fraflytninger 114 114 114 114
Hensat til tab pa debitorer -40 -40 -40 -40
Diverse tilgodehavender 191 191 191 191
Periodeafgraensningsposter 111 111 111 111
Beholdning
Driftskonto 3.809 3.084 4.091 5052
Omszetningsaktiver i alt 4.222 3.497 4.504 5.465
AKTIVER | ALT 93.563 92.838 93.845 94.806
PASSIVER
Henlaeggelser
Planlagt og periodisk vedligeholdelse 1.064 1.250 1.499 1.912
Fornyelser 2.580 2.906 3.330 4.054
Forbrug - ifglge langtidsbudget -977 -699 -464
Henlaxeggelser i alt 3.644 3.179 4.130 5.502
Tab og vindigskonto/egenkapital
Saldo primo 1.747 1.701 1 1
Budgetterede afvikling af underskud -46 -1.700 0 0
Tab og vindigskonto/egenkapital 1.701 1 1 1
Langtfristetgaeld
Oprindelig finansiering
Statslan 8.958 8.858 8.758 8658
Frederikshavn Kommune 165 165 165 165
Lan til forbedringsarbejder
Realkredit Nykredit 6.451 6.251 6.051 5.851
Realkredit Danmark 12.804 12.504 12.204 11.904
Statslan 4.385 4.385 4.385 4.385



Afskrivning for eiendommen 51.496 51.996 52.496 52.996

Finansiering af anskaffelsessum 84.259 84.159 84.059 83.959

Lan til deekning af underskud 1.581 1.581 1.851 0

Kapitaltilfgrsel

Frederikshavn Kommune 1.750 1.750 1.750 1750
Realkredit Danmark 1.164 1.054 944 834
Nykredit 586 536 486 436
Langfristetgaeld i alt 89.340 89.080 89.090 86.979

Kortfristet Gaeld

Depositum 938 938 938 938
Forudbetalt leje 54 54 54 54

Skyldige poster

Skyldige omkostninger 1.030 1.030 1.030 1.030
Kollegianerforening 4 4 4 4
Geeld til fraflytter 16 16 16 16
Kreditorer 284 284 284 284
Kortfristet geeld i alt 2.326 2.326 2.326 2.326

PASSIVER | ALT 93.563 92.838 93.845 94.806
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Budgetspgrgeskema

Ungdomshboliginstitution

Navn: Frederikshavn Kollegium

Adresse: Abildgardsvej 35A, 9900 Frederikshavn

Telefon: 98426111

Ja/Nej
1. Er der balance mellem indtaegter og udgifter? ja
2. Skennes der at vaere budgetterst med tilstraekkelige henlaeggelser
til planlagt og periodisk vedligeholdelse samt fornyelse? ja
3. Skennes der at veere budgetteret med tilstreekkelige henlaeggelser
til imadegaelse af tab pa debitorer? ja

Frederikshavn 23. april 2024

Yienlon Sl

Formand Karen Marie Schytter/ r

Forretningsforer

Navn: Boligforeningen Vesterport

Adresse: Abildgardsvej 35 A

Telefon: 98426111

4. Skennes der at vaere budgetteret med tilstreekkelige midler til almindelig

vedligeholdelse, herunder eventueltistandsaettelse i forbindelse med frafiy{  ja
5. Skennes der at veere budgetteret med tilstreekkelige midler til afvikling af

opsamlet underskud i overensstemmelse med gzeldende regler? ja
6. Er der foretaget arlig gennemgang af vedligeholdelsestilstand? ja
7. Erder udarbejdet vedligeholdelses-rapport? ja

Frederikshavn 23. april 2 4%

Direktar Steen Maller Andersen
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|20 ars plan for kollegiet 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043

|Mysundeve|j

| 116110 hegn / skure ny bekleedning 80.000

|1 16120 aflgbssystem I 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000

|116140 traeer/beplantnir[g 10.000 5.000 10.000 5.000 10.000 5.000 10.000 5.000 10.000 5.000 10.000 5.000 10.000 5.000 10.000 5.000 10.000 5.000 10.000 5.000

|1 16220 ovelrﬂader/facadler 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000

|1 16230 tagdeekning 35 ari 2034 2.400.000

|1 16250 ovelrﬂader/gulve 50.000 50.000 75.000 50.000 50.000 50.000 50.000 75.000 50.000 50.000 20.000 20.000 45.000] 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000

|116260 vin(!uer 144.000] 144.000 30.000 30.000 90.000 144.000 30.000 2.800.000 30.000

|116310 hvic!evarer 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000

|1 16510 rgrinstallationer 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000] 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000

|1 16520 elforsyning/el-lase/brand 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000] 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000

|116550 varmeanleeg 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000

|1 16610 redlskaber 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000
|

belgbs fork!aring

144000,- maling stuevinduer samt vinduer i feellesophold

30000,- maling af lille vinduer i feelles gangarealer |

1800000, - udskiftning af stuevinduer |

50000,- bekleedning af 3 skure med vedligeholdelsesfri beklaedning

3000, - arligt service aftale pa sugning af alle vejbrende

90000,- 2 stk. nye indgangspartier/vinduer

[h&nbaekvej

|116110 hegn/skure ny bekleedning 80.000

|1 16120 aflgbsystem I 25.000 3.000 3.000 53.000 3.000 3.000 3.000 3.000 53.000 3.000 3.000 3.000 3.000f 53.000 3.000 3.000 3.000 3.000 53.000 3.000

|116140 treeer/ beplantnilng 10.000 5.000 10.000 5.000 10.000 5.000 10.000 5.000 10.000 5.000 10.000 5.000 10.000 5.000 10.000 5.000 10.000 5.000 10.000 5.000

|1 16220 ovelrﬂader/facadler 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000

|1 16230 tagdeekning 35 &ri 2033 2.400.000

|1 16250 ovelrﬂader/gulve 50.000 50.000 75.000 50.000 50.000 50.000 50.000 75.000 50.000 50.000 20.000 20.000 20.000] 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000

|116260 vin(!uer 144.000 30.000 144.000 30.000 800.000 30.000

|116310 hvic!evarer 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000

|1 16510 rgrinstallationer 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000] 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000

|1 16520 elforsyning/el-lase/brand 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000] 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000




Im 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000
|1 16610 red!;kaber 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000
remeovej
[116110 hegn/skure 55.000
|1 16120 aflgbssystem/brgnde 15.000 5.000 5.000 5.000 55.000 5.000 5.000 5.000 5.000 55.000 5.000 5.000 5.000 5.000 55.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
|116140 traeer/beplantnir[g 10.000 5.000 10.000 5.000 10.000 5.000 10.000 5.000 10.000 5.000 10.000 5.000 10.000 5.000 10.000 5.000 10.000 5.000 10.000 5.000
|1 16220 ovelrﬂader/facadler 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000] 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000
|116230 tagdaekning 1.600.000
|116250 ovelrﬂader/trappeopgange 45.000 45.000 45.000 45.000 45.000 45.000 45.000 45.000 45.000 45.000
|116260 vinduer/smzringlljustering I 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000
|116310 hvic!evarer 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000
|116510 rgrinstallationer 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000 2.150.000 150.000 150.000 150.000 150.000
|1 16250 elforsyning/el-lase/brand 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000] 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000
|116550 varmeanlaeg 150.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000
|1 16610 red!;kaber 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
Forbrug 770.000] 1.012.000f 729.000| 511.000| 669.000] 479.000] 606.000] 464.000] 932.000] 451.000| 5.019.000] 1.929.000| 2.971.000] 404.000]| 3.384.000 341.000| 1.359.000 329.000 656.000 354.000
Saldo 2.608.322
IOpsparing 982.000] 982.000f 982.000] 982.000] 982.000f 982.000f 982.000] 982.000] 982.000f 982.000f 982.000] 982.000 982.000] 982.000 982.000 982.000 982.000 982.000 982.000 982.000
Soldo regnskabsaret 31.7 2.820.322| 2.790.322| 3.043.322| 3.514.322| 3.827.322| 4.330.322| 4.706.322| 5.224.322| 5.274.322| 5.805.322| 1.768.322] 821.322| -1.167.678| -589.678| -2.991.678| -2.350.678| -2.727.678| -2.074.678| -1.748.678| -1.120.678
saldo 1.8 2021

15 976.343

16 1.631.979

2.608.322

Opsparing 0|
forbrug 0 0|
Saldo 20220801 2.608.322
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Vedligeholdelsesrapport Frederikshavn Kollegium 15. april 2024

Vedligeholdelsesstandarden af bygningsmassen pa Frederikshavn Kollegium bliver Igbende
gennemgaet og kritisk vurderet af Vesterports driftschef og kollegiets driftspersonale.

Planlagt og periodisk vedligeholdelse

Den 20-arige vedligeholdelsesplan bliver derefter gennemgaet og revideret pa baggrund af denne
gennemgang af ejendommens vedligeholdelsesstand.

Rakkefglgen for udfgrelsen de planlagte arbejder er derfor et udtryk for en prioriteret vurdering
af hvilke vedligeholdelsesarbejder, det er mest pakraevet at iveerksaette.

Posterne i den 20-arige vedligeholdelsesplan bliver Igbende revideret. Udgangspunktet for
intervalperiodiseringen af vedligeholdelsesarbejderne er de geengse levetidsnormer, der ogsa
anvendes i Landsbyggefondens DCAB (Det Centrale Almene Bygningsregister). Dog er der her
alene tale om normer, og safremt en bygningsdel er nedslidt/nedbrudt hurtigere end normen,
fremrykkes udskiftningen heraf. Pa tilsvarende vis udsaettes udskiftning/vedligeholdelse af
bygningsdele, der efter en konkret vurdering stadig har en restlevetid, til trods for at de geengse
levetidsnormer regner med noget andet.

Denne revision omhandler af gode grunde primaert de fgrstkommende ar af vedligeholdelses-
planen, da det er her det reelt er muligt at vurdere pa graden af nedslidningen af en bygningsdel,
og hvorvidt udskiftningen af denne skal fremrykkes eller kan udszettes.

Status pd foregdende periode

Af vedligeholdelsesarbejder i den seneste periode skal fremhaeves

e Maling af opgange, gange og vaskerier pa alle 3 adresser
e Feaerdigggrelse af maling af cykelskure alle steder (opstart aret fgr)
e Feaerdigggrelse af maling af indgangspartierne pa Mysundevej og Hanbaekvej (opstart aret
feor)
e Rotteproblemer Igst pa Remgvej
e Nyt AVA brandanlaeg pa Mysundevej 6, - brandsikkerheden gennemgaet og godkendt af
beredskabet.
e Nyt vand- og varmesystem i teknikrum pa Mysundevej 4 og 6.
e | forbindelse med at alle tagrender blev renset, blev tage og facader delvis tjekket, - ingen
stgrre problemer. Alle tage og facader virker umiddelbart teette.
e Udvidet oprydning alle steder.
e Status pa Ipbende udskiftning:
o Ca. 40 % af lejlighederne har faet udskiftet kgleskabe/kogeplader
o Ca. 40 % af lejlighederne har faet udskiftet vandhaner
o Ca. 35% af lejlighederne har faet nye gulve
e Generelt fremstar bygningerne praesentable bade ude og inde.



Opmeaerksomhedspunkter pd kort sigt

Rgmgvej 3-5

e Nytvindue i feellesgang mod syd pa tagetage i blok C
e Renovering af ventilationsmotorerne
e Ny asfalt pa p-plads

Mysundevej 4-6

e Ny asfalt pa p-plads

e Hak rykkes op og opfyldning med ral foran nr 4
e Nye dgre ud mod kzelderhals i vaskekaeldere

e Renovering af ventilationsmotorerne

Hanbaekvej 34A-B

e Ny asfalt pa p-plads

e 3 store fyrtraeer pa sydsiden af 34B faeldes
e Nye dgre ud mod kzelderhals i vaskekaelder
e Ny yderdgr i @st gangi 34A. (Ngdudgang)

Opmeaerksomhedspunkter pd mellemlangt sigt (3-5 dr)

Rgmgvej 3-5

e Ny vandinstallation samt tilgang dertil pa gangene
e Nyt vand- og varmesystem i teknikrum

e Ny gulvbelaegning i feellesgange

e Molokker i stedet for containere til affald

e Udskiftning af punkteret tagvinduer

Mysundevej 4-6

e Nye indgangspartier mod nord i bade nr 4 og 6

e Nyt AVA brandanlaeginr. 4

e Nye radiatorventiler med mulighed for forudindstilling
e Molokker i stedet for containere til affald

e Ny beklaedning til redskabsskur

e Ny gulvbelaegning i fellesgange



Hanbaekvej 34A-B

e Nye Indgangsparti mod nord i bade 34A og B

e Nyt vand- og varmesystem i teknikrum

e Molokker i stedet for containere til affald

e Nyt AVA brandanlaeg i bade 34A og B

e Nye radiatorventiler med mulighed for forudindstilling
e Ny gulvbelaegning i feellesgange

e Ny beklzedning til redskabsskur og cykelskur

Individuel afregning af vand, varme og el

Bestyrelsen gar stadig med overvejelser om at overga til individuel afregning af el, vand og varme.
De oprindelige installationer er dog ikke fgrt pa en made, der understgtter en sddan a&ndring. Det
vil derfor veere forbundet med en stgrre investering at gennemfgre en sadan omlaegning af el-,
vand — og varmeforsyningen. | forbindelse med stgrre vedligeholdelsesarbejder af
installationsnettet, vil en sddan omlaegning ngdvendigvis blive indtankt.

En overgang til individuel afregning vil alt andet lige skabe et incitament fra kollegiets beboere til
at spare pa el, vand og varme, hvilket i det rette gkonomiske scenarie, bade vil veere til gavn for
den enkelte beboer og minimere kollegiets samlede forbrug af el, varme og vand, og derved
bidrage med et grgnt aftryk.

Selv om huslejen pa kollegiet i dag er relativt beskeden, er der dog stadig beboere for hvem den
belaster budgettet i stor grad. Det er derfor bestyrelsens vurdering, at en omlaegning til individuel.
afregning ikke ma medfgre en stigning i boligudgiften for den enkelte beboer, da dette ville kunne
fa indflydelse pa udlejningen. Med andre ord betyder det, at det forventede mindreforbrug skal
finansiere laneydelserne pa de 1an, der skal optages til at finansiere investeringen. Med det
nuveerende renteniveau, kan dette regnestykke ikke balancere.

Skulle det lade sig ggre at skabe en balanceret lantagning, vil en yderligere belaning af kollegiets
ejendomme skulle ske med en kommunal garantistillelse. Det er ikke bestyrelsens vurdering, at
det i gjeblikket vil veere muligt at opna en sadan garanti fra Frederikshavn Kommune.
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