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Lokalplan FRE.T.05.03.01 (Forslag)

Forord

Denne lokalplan er udarbejdet med henblik pa at give mulighed for etablering at en starre
terreenplaceret solcellepark ved Ribberholtvej, umiddelbart nordgst for Ravnshgj.

Solcelleparken bestar af ca. 29 ha terreenplacerede solcellepaneler, stepup transformer og
teknikbygninger, samt andre mindre tekniske enheder til anlaeggets drift.

Lokalplanomradet bestar i dag af landbrugsmarker og ligger i landzone, og omradet forbliver i
landzone efter lokalplanens endelige vedtagelse. | forbindelse med lokalplanen udarbejdes
der et tillaeg til Kommuneplan 2015.

Byradet har fremlagt lokalplanforslag nr. FRE.T.05.03.01 til offentlig debat i perioden fra den
25.09.2024 til den 20.11.2024. | denne periode er det muligt for alle interesserede at komme
med bemaerkninger, indsigelser og eendringsforslag.

Lokalplanforslaget og kommuneplantilleegget med tilhgrende miljgkonsekvensrapport har
tidligere veeret fremlagt i offentlig hgring i perioden fra den 22. februar til den 18. april 2024.
Det har efterfglgende vist sig, at der har foreligget inhabilitet ved en del af den forudgaende
politiske behandling af sagen ved godkendelse af planforslagene, far den offentlige hgring og
Frederikshavn Byrad har derfor pa byradsmadet den 26. juni 2024 truffet beslutning om at de
tidligere politiske beslutninger i sagen pa byradsmgdet den 1. november 2023 (beslutning om
godkendelse af planforslag, forud for offentlig hgring) og den 29. maj 2024 (beslutning om
endelig vedtagelse af planforslagene og meddelelse af § 25-tilladelse) er ugyldige som fglge
af inhabilitet og at sagen sendes tilbage til administrationen med henblik pa fornyet
behandling. Som falge af det ovenstaende er der sket en genbehandling af sagen og byradet
har den 18.09.2024 truffet beslutning om godkendelse af planforslagene med henblik pa
gennemfgrelse af den 8 ugers hgring.

Lokalplanforslaget kan ses pa bibliotekerne i Frederikshavn, Skagen og Saeby eller pa
Frederikshavn Kommunes hjemmeside med adressen: www. frederikshavn.dk

Spergsmal til lokalplanforslaget kan rettes til Center for Teknik og Miljg pa emailadressen
tf@frederikshavn.dk eller til planafdelingen pa 98456382.

Bemeerkninger, indsigelser og aendringer skal veere Frederikshavn Kommune i haende senest
den 20.11.2024 og kan sendes via e-Boks eller til falgende adresse:

Frederikshavn Kommune
Center for Teknik og Miljg
Radhus Allé 100

9900 Frederikshavn.
E-mail: tf@frederikshavn.dk
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Lokalplan FRE.T.05.03.01 (Forslag)

Husk ved fremsendelse af bemaerkninger via e-boks eller email at angive sagsnr: GEO-2021-
01780
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Lokalplan FRE.T.05.03.01 (Forslag)

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaners indhold

En lokalplan er en plan for et afgreenset omrade af kommunen, der fastsaetter forskellige
bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere indenfor omradet. Det drejer sig
hovedsageligt om regulering af den fremtidige arealanvendelse og regulering af den
fremtidige bebyggelse pa de enkelte ejendomme. Det vil sige, om der ma bygges boliger,
erhverv, offentlige institutioner, hvor der ma bygges, hvordan bebyggelsen skal se ud, eller
om der eventuelt slet ikke ma bygges. En lokalplan kan tillige indeholde bestemmelser om
vej-, sti- og parkeringsforhold og eventuelle forudsaetninger for at tage ny bebyggelse i brug.
Sadanne forudsaetninger kan f.eks. dreje sig om etablering af afskaermningsforanstaltninger
eller tilslutning til feellesanleeg.

Eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette

Tilvejebringelse af en lokalplan medfarer ikke forbud mod fortseettelse af eksisterende lovlig
anvendelse af en ejendom. Men skal der foretages aendringer i de eksisterende forhold, for
eksempel ved nybyggeri eller ved aendret anvendelse af bestaende bygninger, ma de kun
ske i overensstemmelse med lokalplanen. En lokalplan er saledes ikke en handlingsplan, der
medfarer handlepligt for grundejerne, og man kan af samme grund ikke se af planen, hvornar
en given foranstaltning eventuelt gennemfares.

Lovgrundlag
Indholdet og proceduren for at vedtage en lokalplan fremgar af "Lov om planlaegning” (lov nr.
lov nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere andringer).

Lokalplanpligt

Byradet har pligt til at udarbejde en lokalplan inden et starre byggeri, anleegsarbejde eller
udstykning seettes i gang. Hensigten med denne pligt er at sikre starre sammenhaeng i og
offentlighedens kendskab til den kommende planleegning. Overfgrsel af arealer fra landzone
til byzone og sommerhusomrade sker ogsa ved en lokalplan.

Borgerdeltagelse

Gennemfgrelse af en lokalplanprocedure er en del af den demokratiske proces, der sikrer
kommunens borgere indsigt i og mulighed for indflydelse pa den lgbende planlaegning, der
foregar i kommunen. Derfor skal alle lokalplaner veere fremlagt i en offentlig hgringsperiode,
inden planen kan vedtages endeligt.

Kommuneplanen

Lokalplaner skal som udgangspunkt udarbejdes indenfor de rammer, der er fastlagt i
kommuneplanen. Er en lokalplan ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, kreever
lokalplanens vedtagelse en gendring af kommuneplanen i form af et tilleeg til
kommuneplanen.
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Plandata
Nar Byradet har endelig vedtaget en lokalplan, bliver den offentliggjort pa Frederikhavn
Kommunes hjemmeside og pa plandata.dk.

Hvordan er en lokalplan opbygget?
En lokalplan bestar oftest af tre dele:

» Enredeggrelse
» En reekke bestemmelse og
» Et saet korthilag

Redeggarelsen findes forrest i lokalplanen. Redeggrelsen indeholder:

« En kort beskrivelse af lokalplanens hovedindhold,

« En beskrivelse af planens forhold til anden planleegning for omradet, f.eks.
kommuneplanen og lovgivning, som er gaeldende for det padgeeldende omradet, og som
har indflydelse pa udformningen af de efterfalgende lokalplanbestemmelser og

» En redeggrelse for lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Redeggrelsen skal i almindelige vendinger godtgare, hvorfor de efterfglgende
lokalplanbestemmelser har faet det indhold, de har. Redeggrelsen indeholder tillige et afsnit,
der viser resultatet af miljgscreeningen. Miljgscreeningen er vedhaeftet som bilag til
lokalplanforslaget. Farer miljgscreeningen til, at der skal gennemfgres en miljgvurdering,
vedheeftes denne til lokalplanforslaget.

Lokalplanens bestemmelser ggr skridt for skridt rede for, hvad formalet med lokalplanen er,
hvilke ejendomme, der er omfattet af planen, hvad ejendommene ma anvendes til osv. Det er
lokalplanens bestemmelser, der er juridisk bindende for de pagaeldende ejendomme.

Kortbilagene findes bagerst i lokalplanen. Som hovedregel bestar kortbilagene af:
» Et oversigtskort, der viser hvilke ejendomme lokalplanen omfatter,
« Et plankort, der viser, hvordan omradet er planlagt. Kortet understgtter og preeciserer

lokalplanens bestemmelser, og
« Etillustrationskort, der anskueliggar, hvordan omradet kan komme til at se ud.
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Lokalplan FRE.T.05.03.01 (Forslag)

Lokalplanredeggarelse

| redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens
hovedindhold. | redeggrelsen beskrives desuden en raekke forhold, der har betydning for
udformning af lokalplanen og lokalplanens virkeligggrelse. Det geelder bl.a. lokalplanens
forhold til kommuneplanen og til anden lovgivning, som fx naturbeskyttelsesloven eller

miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende
ved lokalplanens udarbejdelse.
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Lokalplanens baggrund og formal

Frederikshavn Byrad gnsker med denne lokalplan og tilhgrende kommuneplantilleeg at
imgdekomme en ansggning om at etablere et ca. 29 ha stort jordbaseret solcelleanlaeg
nordgst for Ravnhgj, ved Ribberholt. Anlaegget forventes at kunne producere ca. 29.000
MWh arligt, svarende til elforbruget for ca. 7.000 husstande. Omradet anvendes i dag som
landbrugsjord.

Baggrunden for planen er kommunens gnske om at fremme mulighederne for etablering af
baeredygtig energiproduktion.

Lokalplanen har til formal, at &bne mulighed for at anvende omradet til tekniske anlaeg i form
af et jordbaseret solcelleanlaeg. | tilknytning til anleegget kan der etableres teknikbygninger,
transformere og andre tilhgrende installationer, der er ngdvendige for anlaeggets drift.
Herudover skal lokalplanen sikre at solcelleanlaegget afskeermes med beplantning.
Lokalplanen indeholder bonusvirkning som erstatter de ngdvendige landzonetilladelser til
projektet.
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Omradet

Formalet med afsnittet er af beskrive lokalplanens omrade og omgivelserne.

Oversigtskort
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Lokalplanens omrade. Luftfoto 2022.

Lokalplanomradet




Lokalplan FRE.T.05.03.01 (Forslag)

Lokalplanomradet ligger i landzone og udgar ca. 29 ha, der omfatter matrikel nr. 15ad Den
ostlige del, Asted.

Lokalplanomradet ligger ca. 500 meter nordgst for Ravnshgj og 1,1 km sydgst for Kvissel.
Omradet bestar i dag af landbrugsmarker.

Lokalplanomradet ligger ogsa ca. 420 meter syd for jernbane Aalborg - Hjarring -
Frederikshavn (jyske leengdebane).

Der er placeret 2 vindmgller umiddelbart gst for omradet og Ravnshgj losseplads ligger
sydgst for omradet.

=

s, ol

okalplanomradet set fra Ribberholtvej

Lokalplanomradet gennemskaeres af en 150 kV luftledning med gittermaster pa op til 45
meter. Dette tracé er sikret gennem lokalplan FRE.900-2. Anvendelsen af omradet til
solcelleanleeg forudseetter at indholdet i lokalplanen og den tilhgrende
hgjspaendingsdeklaration, der er tinglyst pa arealerne, respekteres.

Omradet er beliggende pa arealer, der i kommunens land- skabskortlaegning er kortlagt som
storskalalandskab i form af storbakket moreenelandskab.

Den nordligste del af lokalplanomradet falder mod nord, og af hensyn til den visuelle
fremtreeden af omradet set fra nord sikre lokalplanen at der etableres afgreensende
beplantning for at opna en hensigtsmaessig visuel fremtraeden af omradet set fra nord og
nordvest.
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Lokalplanens indhold

Formalet med dette afsnit er at redeggare for hvad lokalplanen optager bestemmelser om.
Med andre ord, hvad lokalplanen helt praecist muligger og tillader.

Bebyggelse

Solcellepaneler, herunder teknikbygninger og mindre transformere skal opfares inden for de
angivne byggefelter. | omradet udleegges tillige et byggefelt til placering af en stepup-
transformer med teknikhus og eventuelt lynafledere.

Solcellepanelernes samlede hgjde er maks. 3,2 meter over terraen. Hgjden afheenger af
eksisterende terreen, idet mindre terreenspring og ujeevnheder sgges optaget i profilerne, sa
modulerne i videst muligt omfang danner en ensartet flade.

I den sydlige del af lokalplanomradet er der en skovbyggelinje, der begraenser byggeri mm.
Etablering/opfgrelse af de i lokalplanen beskrevne anleeg og bebyggelser kraever derfor
dispensation fra skovbyggelinjen.

Vejadgang og veje

Vejadgang til lokalplanomradet er fastlagt fra den kommunale vej Ribberholtvej via den
private feellesvej Starbakvej. Der gives mulighed for interne veje i lokalplanomradet til driften
af solcelleanleegget.

Interne veje skal udfares i grus eller grees i en bredde pa op til 5 meter. Veje til stepup-
transformer kan dog udfares i en bredde af op til 7 meter.

Ubebyggede arealer

Arealer mellem og under solcellepaneler, som ikke anvendes til interne serviceveje, skal
fremsta med grees og urter. Arealerne kan afgreesses med dyrehold som fx far.

For at sikre at solcelleanleegget tilpasses landskabet, fastlaegger lokalplanen, at der skal
etableres afskaermende beplantning langs lokalplanomradets greense. Af sikkerhedshensyn
stilles der i lokalplanen krav om opseetning af trddhegn pa indersiden af beplantningsbzeltet.
Tradhegnet skal veere et bredmasket vildthegn der tillader mindre dyrs beveaegelighed
igennem lokalplanomradet.
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TRADHEGN

~ -SOLENERGIPANEL

Princip for placering af beplantning og tradhegn

Baeredygtighed

Byradet har vedtaget, at Frederikshavn Kommune skal gennemfare en raekke tiltag med
henblik pa at basere det samlede energiforbrug udelukkende pa vedvarende energi i ar 2030.
Beslutningen omfatter hele Frederikshavn Kommunes geografiske udstreekning.

Naerveerende lokalplan understatter ovenstaende ved at muligggre solcelleanlaeg.

Recycling City

Frederikshavn Kommune arbejder med udvikling af visioner og potentialer for evt. etablering
af et omrade til placering af recycling-virksomheder i omradet mellem Frederikshavn og
Ravnshgj. Projektet benaevnes Recycling City.

Pa disse arealer er ogsa de to solcelleprojekter, Ribberholt og Starbakke beliggende.

Projektet med Recycling City er i en indledende afklarings-/visionsfase og det er endnu ikke
konkretiseret, hvilke konkrete projekter og virksomheder, der evt. vil kunne etablere sig i et
kommende erhvervsomrade pa arealerne. Realiseringen af Recycling City vil forudszette at
projektet indarbejdes i kommuneplanens retningslinjer og at der udarbejdes forslag til
kommuneplantilleeg og lokalplaner. Planlaegningen og udviklingen af Recycling City vil
desuden blandt andet skulle holde sig inden for rammerne af Lov om miljgvurdering af
planer, programmer og af konkrete projekter (VVM). Dette vil indebeere at der efter al
sandsynlighed vil skulle udarbejdes miljgkonsekvensvurdering for de evt. kommende
recycling-projekter og den tilknyttede planlaegning pa arealerne mellem Frederikshavn og
Ravnshgj.
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Som en fglge af at udviklingen af Recycling City er pa et meget indledende og afklarende
stade, er det der ikke grundlag for at inddrage kumulative pavirkninger fra evt. kommende
recyclingprojekter i omradet i miljgkonsekvensrapporten for de to aktuelle solcelleprojekter.
Nar/hvis der skal udarbejdes konkret planlaegning for etablering af Recyling City, vil denne
skulle forholde sig til de kumulative effekter med de to solcelleparker.
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Lokalplanens sammenhaeng med anden
planlaegning og lovgivning

Formalet med dette afsnit er at give leeseren det bedst mulige grundlag for at kunne vurdere
lokalplanen i en stgrre sammenhaeng.

Kommuneplanens retningslinjer

Lokalplanomradet er beliggende pa arealer, der i kommuneplan 2015 er udpeget som
omrade til flersidig anvendelse.

Det er i retningslinje 17.5 fastsat, at der inden for disse omrader skal sgges mod at tage et
samtidigt hensyn til eksempelvis natur, miljg, landskab og rekreative veerdier samt fortsat
boseetning og erhverv.

Arealerne, der ligger nord for omradet, er udpeget som saerligt vaerdifuldt landbrugsomrade
og er desuden registreret som et landskab, der er sarbart over for tekniske anleeg, yderligere
plantning af leehegn m.v. Afgreensningen af omradet til solcelleanlzeg er foretaget saledes at
veerdifuldt landbrugsomrade og landskabsudpegningen friholdes for solcelleanlzeg.

Kommuneplan

Lokalplanomradet er ikke omfattet af et rammeomrade og der udarbejdes derfor i forbindelse
med denne lokalplan et tillaeg til kommuneplan 2015, der udlaegger arealet til tekniske anlaeg
i form af solcelleanlaeg.

Andre lokalplaner i omradet

Neerveerende lokalplan overlapper geeldende lokalplan nr. FRE.900-2, der omfatter den
eksisterende 150 kV luftledning med gittermaster pa op til 45 meter. Den gaeldende lokalplan
strider ikke imod neerveerende lokalplan og ophaeves ikke.
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Geeldende lokalplan FRE.900-2 for eksisterende hgjspaendingsledning
(vist med rad flade) gennemskaerer lokalplanomradet (vist med sort

prikket linje).

Klimatilpasningsplan
| forbindelse med klimaforandringerne vil der veere en gget risiko for oversvgmmelse bade fra

grundvand, vandlgb og regnvand.

Oversvgmmelser sker typisk i forbindelse med skybrudshaendelser i sommerhalvaret. Det er
ejers eget ansvar at beskytte sin ejendom mod disse ekstremhaendelser.

Det kan ikke udelukkes at der ved ekstreme regn haendelser vil std vand i lavningerne
indenfor lokalplanomradet, men dette vurderes ikke at skabe konflikt for anvendelse til
solcelleanleeg. Vandlgb skal respekteres i henhold til geeldende regulativer og servitutter.
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Lov om Miljgvurdering af Planer og Programmer og af konkrete
projekter (VVM)

Som fglge af lov om miljgvurdering af planer og programmer skal bl.a. kommune- og
lokalplaner, der kan fa veesentlig indvirkning pa miljget, miljgvurderes.

Som hovedregel er planer, der fastlaegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser til
projekter, omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(lovbekendtggrelse nr. 1976 af 27. oktober 2021).

Solcelleanlzeg er anfart pa lovens Bilag 2, pkt. 3, litra a) Industrianlzeg til fremstilling af
elektricitet, damp og varmt vand. Omradet vurderes pa baggrund af sin starrelse ikke at veere
et mindre omrade pa lokalt plan. Frederikshavn Kommune har vurderet, at planforslagene er
omfattet af pligt til miljgvurdering i henhold til miljgvurderingslovens § 8 stk. 1, nr. 1. Der er
derfor gennemfgrt miljgvurdering af planforslagene.

Miljgrapportens indhold er pa baggrund af et afgreensningsnotat og hgring af berarte
myndigheder afgreenset til at beskrive og vurdere den sandsynlige vaesentlige indvirkning pa
falgende miljgemner:

» Biologisk mangfoldighed, fauna og flora
* Stgj (Befolkningens sundhed)
 Eventuel grundvandssaenkning (vand)

* Klimatiske faktorer

« Landskab og visuel pavirkning

* Faktorernes indbyrdes forhold

Bygherre har desuden anmodet om at det konkrete projekt underkastes en frivillig
miljgkonsekvensvurdering (VVM) efter miljgvurderingslovens § 18.

Miljgvurderingen af planerne og miljgkonsekvensvurdering af projektet er udfgrt som en
samlet rapport, der er offentliggjort sammen med planforslagene i offentlig hgring.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet ligger uden for kystneerhedszonen.

Natura 2000-omrader

Ca. 1 km syd for lokalplanomradet ligger Natura 2000-omrade 8, Asted Adal, Bangsbo Adal
og omliggende overdrevsomrader.

Frederikshavn kommune vurderer, at planen eller projektet ikke i sig selv, eller i forbindelse
med andre planer og projekter, vil pavirke Natura 2000-omradet og arterne pa
udpegningsgrundlaget vaesentligt. Planens pavirkning af Natura 2000-omrader vurderes
naermere i miljgvurderingsrapporten.
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8 3-beskyttet natur og bilag IV-arter

Lokalplanomradet er tilpasset omkring de tre tilgraensende beskyttede naturomrader mod
vest, og sikrer med placering af byggefelter og beplantningsbeelter, at der holdes en
respektafstand pa 5 meter til naturtyperne.

Frederikshavn Kommune har ikke registreret bilag IV-arter indenfor lokalplanomradet, det kan
dog ikke udelukkes, at der er arter i omradet. Frederikshavn Kommune vurderer, at
solcelleanleegget ikke vil have en pavirkning pa eventuelle beskyttede arter, da der holdes
afstand til potentielle levesteder.

Omradets flora og fauna er neermere beskrevet i miljgvurderingsrapporten.

Fredskov og skovbyggelinje

Dele af planomradet er omfattet af skovbyggelinjer, der afkastes af et mindre skovsareal syd
for planomradet. Lokalplanomradets graense ligger i en afstand af mindst 200 m fra
skovbrynet pa skovsarealet.

Etablering af bebyggelse og anleeg, herunder solcelleanleeg, inden for skovbyggelinje kraever
dispensation i hvert enkelt tilfeelde. Planlaegningens pavirkning af skovbyggelinjer er
behandlet i miljgvurderingsrapporten, som er udarbejdet i forbindelse med naerveerende
planlaegning.
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Skovbyggelinje grzn skravering), 83 beskyttet natur (gr fld),
beskyttet dige (orange linje) og beskyttet vandlgb (bla stiplet linje) set i
forhold til lokalplanomradet (vist med sort prikket linje).

Spildevand

Lokalplanomradet er ikke omfattet af Frederikshavn Kommunes spildevandsplan. Da
omradet ikke vil f& afledning af spildevand og da regnvand nedsives pa terraen, vil der ikke
veere behov for at tilfgje oplandet i spildevandsplanen.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser (OD). Der bergres ingen
indvindingsoplande.
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Opstilling af solcelleanlaeg og tilhgrende teknikbygninger vurderes ikke at have en negativ
pavirkning pa grundvandet. Udtagning af arealerne fra intensiv landbrugsdrift og overgang til
ekstensiv drift af arealerne under solcellepanelerne kan have en positiv indvirkning pa
grundvandet. Det anmeldte projekt indebaerer desuden, at arealerne ikke ggdes eller
sprgijtes, hvilket yderligere vil have en positiv indvirkning pa grundvandet.

Solcellepanelerne bestar af heerdet glas pa bade for- og bagside og har dermed ingen
bagsidefolie, der kan indeholde skadelige stoffer som eksempelvis PFAS.

Da panelernes starste overflade er lukket, vil eventuelle grundvandsforurenende stoffer inde i
panelet, dermed heller ikke blive udvasket.

Hvis der i sjeeldne tilfaelde er behov for rengaringen af solcellemodulerne, foregar dette med
rent vand og regnvand, hvilket ikke vil medfgre en pavirkning af grundvandet.

Renovation

Omradet indgar i Frederikshavn Kommunes renovationsordning. Opbevaring, sortering og
bortskaffelse af affald skal ske i henhold til geeldende regulativ. Yderligere oplysninger kan
findes pa www.forsyningen.dk.

Stgjforhold

Krav til anleeggets stgjemissioner reguleres efter miljgbeskyttelseslovens bestemmelser og
Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for ekstern stgj fra virksomheder.

Jordforurening

Der er ikke kortlagt jordforurening indenfor lokalplan omradet int. Lov om forurenet jord.
Driften af solcelleanleegget vurderes ikke at medfare risiko for jordforurening. Anlaeggets
transformere indeholder olie, men er hermetisk lukkede og skal ikke pafyldes olie i
driftsperioden. Under stepup-transformeren er desuden installeret et olieopsamlingskar, sa
eventuel leekage opsamles.

Afledning af overfladevand fra opsamlingskarret kreever tilladelse jf. miljgbeskyttelsesloven.

Servitutter

For matr.nr. 15ad Den gstlige del, Asted, er der tinglyst et deklarationsareal vedr. den 150 kV
luftledning der gennemskeerer lokalplanplanomradet.
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..
.
..
LR
.
----------------------

Starbakvej

3

>\ |
Deklarationsareal (vist med rgd skravering) vedr. den 150 kV
luftledning der gennemgennemskaerer lokalplanplanomrade.

Der kan ikke uden dispensation fra servitutten etableres anlaeg, beplantning mv. under
luftledningen. Der skal friholdes et beelte pa 36 m jf. kort neden for. Luftledningen er omfattet

af lokalplan nr. FRE.900-2.

Servitutareal om luftledningen er vist pa kortbilag 2 i lokalplanen. Der kan ikke etableres
solcelleanleeg indenfor servitutarealet omkring 150 kV luftledningen.

| omradet findes ogsa en 10kV kabelforbindelse. For 10 kV kablet gzelder, at
adgang til service og vedligehold eller udskiftning kreever 1 m pa hver side
af kablet. Se kortbilag 2 i lokalplanen.

10 kV kablet vil kunne flyttes og og tinglyses i nyt tracé for bygherres regning, sa
det tilpasses udleegningen af solpaneler.
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Ovennavnte respektafstand overholdes, og lokalplanen ophaever ingen servitutter.

Tilladelser fra andre myndigheder

Etablering, flytning og aendret benyttelse af vejadgange kraever Frederikshavn Kommunes
tilladelse i henhold til vejlovgivningen.
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Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller
ledninger er tinglyste. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og Tv-kabler, vandledninger,
flernvarmeledninger, gasledninger, draenledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan
veere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pageeldende
omrade.

Ved uoverensstemmelse imellem lokalplanen og private byggeservitutter (dvs. servitutter, der
sikrer en bestemt tilstand opretholdt) samt andre tilstandsservitutter, er lokalplanen geeldende
og servitutterne skal aflyses.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rdde over en andens ejendom) kan

ikke ophaeves med lokalplanen men kan ifglge planlovens 8§ 47 eksproprieres af kommunen,
nar det er vaesentligt for at gennemfgre planen.
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Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der
geelder efter planlovens 817, stk. 1, et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
g&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette
som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 25.9.2024 og indtil den endeligt vedtagne
lokalplan er offentliggjort, dog senest indtil 25.9.2025
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Lokalplanbestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastlaegger
rammerne for omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastleegges
i henhold til Lov om planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke
etableres forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfeelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med de grundlaeggende principper i lokalplanen.

Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i
kursiv er altsa ikke lokalplanbestemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal

§1.1 Lokalplanens formal er at sikre:

At lokalplanomradet kan anvendes til opstilling af solcelleanlaeg og de for anleeggets drift
ngdvendige teknikbygninger, transformere og andre tilhgrende installationer.

At anlaegget placeres under hensyn til landskabs- og naturinteresser.

At anleegget afskeermes mod omgivelserne af beplantningsbeelter.

At omradet reetableres, nar driften af anlaegget ophgarer.
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2. Omrade- og zonestatus

§2.1 Lokalplanens omrade
Lokalplanomradet afgreenses som vist pa Kortbilag 1 - Matrikelkort.

Lokalplanens omrade omfatter dele af matr.nr. 15ad Den gstlige del, Asted

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter den 01.06.2023 udstykkes fra de
naevnte ejendomme.

§2.2 Zoneforhold

Omradet ligger i landzone og skal forblive i landzone.

Lokalplanen indeholder bonusvirkning og erstatter landzonetilladelse til bebyggelse,
udstykning og @endret anvendelse i landzonen, som er ngdvendig for lokalplanens
virkeliggerelse, herunder:

» Anvendelse af lokalplanomradet til tekniske anlaeg i form af solcelleanlzeg, jf. § 3
» Mulighed for udstykning, jf. § 4

* Placering og omfang, samt udseende af solcelleanleeg, transformere og gvrige tekniske
installationer og konstruktioner, jf. 8 5 og 86

» Mulighed for terreenregulering, jf. § 7.1
« Etablering af beplantningsbaelter og hegn, jf. 8§ 7.2 — 7.5.
- Etablering af interne veje, jf. § 8

Bonusvirkningen meddeles pa betingelse af, at arealet retableres, nar det ikke laengere er i
brug til solcelleanlzeg. Ved ophgr af brug af solenergianlaegget og gvrige tekniske anleeg skal
disse inklusive fundamenter, tradhegn, skilte og veje, der alene anvendes som led i
anleeggets drift, fiernes af grundejer inden ét ar efter, at driften er ophart. Sker dette ikke, kan
kommunen lade arbejdet udfgre for grundejers regning.
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3. Arealanvendelse

83.1 Generel og specifik anvendelse

Lokalplanomradet ma kun anvendes til tekniske anleeg for energiforsyning i form af solceller
med tilhgrende tekniske anlaeg, samt byggeri og anleeg der er ngdvendige for
solcelleanleeggets drift.

Hele lokalplanomradet kan anvendes til landbrugsmaessig anvendelse, herunder afgraesning
af dyr med tilhgrende opstilling af lseskure.

Note til 83.1
Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anlaeg til lokalplanomradets egen forsyning,
0og mindre bygninger og anleeg, der knytter sig til den generelle anvendelse.
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4. Udstykning

§4.1

Lokalplanomradet kan udstykkes som helhed.
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5. Bebyggelsens omfang og placering

85.1

Der ma opstilles solceller med tilhgrende tekniske installationer, herunder transformer,
lynafledere og teknikbygninger inden for byggefelterne A og B som vist pa Kortbilag 2 —
Lokalplankort.

85.2
Solcellerne skal sa vidt muligt opstilles med samme indbyrdes afstand i parallelle lige reekker
eller i blade buer, som fglger det eksisterende terraen.

8§5.3

Solcellepaneler ma maksimalt gives en hgjde pa 3,2 meter over terreen. Mindre terraenspring
og niveauforskelle skal sa vidt muligt optages i solcellepanelernes profiler, s profilerne
udligner disse, og at solcelleanlaeggets overflade fglger terreenet i blade kurver.

§5.4

Teknikbygninger og transformere, ma have en maksimal hgjde pa 3,2 meter over terreen.

85.5

Inden for byggefelt B som vist i princippet pa Kortbilag 2 — Lokalplankort kan der placeres en
stepup-transformer med tilhgrende teknikhuse med en maksimal hgjde pa 7,5 meter over
terreen.

85.6
@vrigt elektrisk udstyr, sa som afbrydere, koblingsudstyr og lynafledere med videre kan
opfgres med en hgjde pa op til 20 meter over terraen.

85.7

Teknikbygninger og transformere, jf. 5.4, samt stepup-transformer og teknikhuse, jf. 5.5, kan
etableres pa sokkel med en hgjde over terraen pa maksimalt 1 meter, hvis disse placeres i
lavninger med risiko for oversvammelse ved store regnskyl. Hgjder jf. 5.4 males fra
oprindeligt terreen.

8§5.8
Der ma opfagres mindre leeskure til dyr, som afgreesser omradet. Laeskurene ma have en
maksimal hgjde pa 3 meter og et grundareal pa op til 10 m2 pr. enhed.
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6. Bebyggelsens udseende

§6.1

Solcellerne skal fremtraede ens, hvad angar, hgjde, haeldning og farve.

8§6.2

Solcellepanelerne skal veere antirefleksbehandlet.

86.3
Tekniske bebyggelser skal fremtreede ensartet i materiale og udformning. De skal gives en
afdeempet mark farve.

86.4
Elledninger og anden ledningsfaring til solcelleanlaegget skal graves ned eller fgres i
kabelbakker under solcellepanelerne.
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7. Ubebyggede arealer

§7.1

Det naturlige terreen skal i videst muligt omfang bevares. Der ma ikke foretages
terreenreguleringer pa mere end +/- 1 m i forhold til det naturlige terraen.

§7.2 Beplantning
Arealer mellem og under solcellepaneler, som ikke anvendes til interne serviceveje, skal
fremstd med grees og urter. Eksisterende beplantning bevares sa vidt muligt.

§7.3
Der skal etableres et 5 meter bredt beplantningsbeelte langs greensen af hele
lokalplanomradet som vist i princippet pa Kortbilag 2 - Lokalplankort.

§7.4

Beplantningsbeeltet skal besta af minimum 3 raekker, der i fuld udvokset stand har en hgjde
pa minimum 4 meter. Nordvendte beplantningsbaelter skal i fuld udvokset stand have en
hgjde pa minimum 6 meter. Eksisterende laehegn kan indga heri. Beplantningen skal besta af
hjemmehgrende trae- og buskarter, som fx havtorn, alm. syren, alm hyld, alm haeg, vrietorn,
femhannet pil, seljepil og grapil.

87.5
| det tilfeelde, at beplantning forgar som falge af sygdom, alder- dom, beskadigelse el. lign
skal der ske genplantning.

87.6
De planlagte beplantningsbeelter skal plantes/vedligeholdes pa en sddan made, at
oversigtsforholdene ved de planlagte vejoverkgrsler ikke hindres/forringes.

87.7 Hegn
Der skal etableres tradhegn pa den indvendige side af beplantningsbzeltet. Hegnet skal
udfgres som bredmasket vildthegn og have en maksimal hgjde pa 2,0 meter.

§7.8 Beskyttet natur
Der ma ikke opfares solcelleanlaeg eller beplantningsbeelter indenfor en afstand af 5 m fra
tilgreensende beskyttede naturtyper jf. Naturbeskyttelseslovens § 3.

§7.9 Belysning

Der ma ikke etableres belysning indenfor lokalplanomradet.
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8. Veje, stier og parkering

§8.1

Vejadgang kan ske fra den kommunale Ribberholtvej via den private feellesvej Starbakvej,
som vist i princippet pa Kortbilag 2 - Lokalplankort. Placeringen af kan dermed rykkes nogle
meter.

§8.2
Der kan etableres de for anlaegget ngdvendige interne veje til servicering af solcelleanlsegget
inden for lokalplanomradet.

§8.3
Interne veje skal udfgres i grus eller som graeskleedte arealer i en maksimal bredde pa 5
meter. Veje til stepup-transformer kan dog udfgres i en maksimal bredde af 7 meter.
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9. Tekniske anlaeg

Ingen bestemmelser
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10. Grundejerforening

Ingen bestemmelser
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11. Betingelser for at ny bebyggelse ma
tages i brug

811.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer det i § 7 naevnte beplantningsbeelte er etableret.
Hvis anleegget etableres pa en arstid, hvor det er uhensigtsmaessigt at plante
beplantningsbezeltet, kan beplantningsbzeltet etableres i farstkommende plantesaeson forar
eller efterar efter at solcelleanlaegget er opfart.

Etablering af bebyggelse inden for skovbyggelinjen forudseetter, at byradet i Frederikshavn
Kommune giver dispensation efter reglerne i naturbeskyttelseslovens § 65 stk. 1.
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12. Bonusvirkning

812.1

Lokalplanen erstatter, jf. § 2.3, de tilladelser efter Planlovens § 35, stk. 1, der er ngdvendige
for lokalplanens virkeligggrelse m.h.t. udstykning, samt etablering/opfarelse af de i
lokalplanen beskrevne anleeg og bebyggelser, i overensstemmelse med lokalplanens
kortbilag 2 - Lokalplankort og i princippet som vist pa kortbilag 3 — Illustrationsplan A,
kortbilag 4 — lllustrationsplan B og Kortbilag 5 - Opstalter.
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13. Tilladelser fra andre myndigheder

813.1

Uanset foranstaende bestemmelser ma der ikke foretages aendringer af eksisterende lovlige
forhold, fer der er opnaet tilladelse hertil fra:

Vejmyndighed.
Etablering af vejadgange forudseetter tilladelse fra Frederikshavn Kommune som
vejmyndighed i henhold til vejlovgivningen.
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14. Servitutter

Inden for lokalplanomradet findes servitutter for en 150 kV luftledningen og en10kV
kabelforbindelse. Ledningsanlaeggene er omfattet af servitutarealer der skal friholdes for
bygningsveerker, for personsikkerhed, forsyningssikkerhed og for at sikre fremtidigt
vedligehold. Se kortbilag 2.

Lokalplanen ophaever ingen servitutter.
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15. Retsvirkninger

Lokalplanforslaget (midlertidige retsvirkninger)

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggares og indtil den endeligt godkendte lokalplan er
offentligt bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber
risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan kommunen tillade, at en ejendom, der er omfattet af
lokalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudseetter dog, at det
aktuelle projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at
pabegynde et starre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra offentliggarelsen af
lokalplanforslaget.
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Vedtagelsespategning

Forslaget er vedtaget til offentlig fremleeggelse den 18.09.2024 i henhold til planlovens §24.

Pa byradets vegne

Birgit Hansen Thomas Eriksen
Borgmester Kommunaldirektar
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understattes af en reekke kortbilag mv., der viser lokalplanens
fysiske afgreensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationshbilag, der viser et eksempel pa, hvordan bebyggelse og
anleeg kan udformes efter planen. lllustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er
derfor ikke bindende.

Afheengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa veere andre bilag.
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Kortbilag 1 - Matrikelkort

Den gstlige Del, Asted
11b
15ad 5
: 13a
18b :
15a .‘_ :
16a . .
14c
16ae 7000a
32c
U Lokalplanomrade .
°°°°° Matrikelkort
|:| Matrikelgraenser
Lokalplan FRE.T.05.03.01
15ad  Matrikel nr. Solcelleanlaeg ved Ribberholt
D Ejerlav 2
Malforhold 1:8.000
(i A4)
Ci) 0 250 500m FREDERIKSHAVN KOMMUNE
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Kortbilag 2 - Lokalplankort
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Vejadgang
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Hojspeendingsledning med servitutarelal, 36 m

Skovbyggelinje
Beskyttet vandlgb

Beskyttet sten- og jorddige
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Lokalplankort
Lokalplan FRE.T.05.03.01
Solcelleanlaeg ved Ribberholt

Malforhold 1:8.000
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Side 42



Lokalplan FRE.T.05.03.01 (Forslag)

Kortbilag 3 - lllustrationsplan A

i\ Starbakvej

b
A

lllustrationsplan der viser princippet for etablering/opferelse af de i lokalplanen .
beskrevne anlaeg og bebyggelser, illustreret med hvide markeringer for solceller IIIustratlonspIan A
opstillet pé faste stativer, stepup-transformer samt teknikbygninger og transformere.
Beplantningsbaelte etableret med af minimum 3 raekker illustreret med grenne markeringer. Lokalplan FRE.T.05.03.01
Solcelleanlaeg ved Ribberholt

Malforhold 1:8.000
(i Ad)

FREDERIKSHAVN KOMMUNE
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Kortbilag 4 - lllustrationsplan B

i

i 4

lllustrationsplan der viser princippet for etablering/opferelse af de i lokalplanen

beskrevne anlaeg og bebyggelser, illustreret med hvide markeringer for solceller IIIustrationspIan B
opstillet pa trackere, stepup-transformer samt teknikbygninger og transformere.

Beplantningsbaelte etableret med af minimum 3 raekker illustreret med grenne markeringer. Lokalplan FRE.T.05.03.01

Solcelleanlaeg ved Ribberholt

Malforhold 1:8.000
(i Ad)

FREDERIKSHAVN KOMMUNE
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Kortbilag 5 - Opstalter

Max. 3,2m

Max. 3,2m

Solcellepaneler pa faste stativer

Max.20 m

Solcellepaneler pa trackere

Max. 3,2 m
Max.3,2 m

Lynafleder

Transformere og mindre teknikhuse

Max. 7,5m

Stepup transformer

FREDERIKSHAVN KOMMUNE
7 —
AN
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