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Landzonetilladelse til etablering af flere boligenheder i eksisterende stuehus pa

ejendommen Caspersvej 6, Praestbro, 9330 Dronninglund

Frederikshavn Kommune meddeler hermed i henhold til lov om planlaegning § 35 stk.
10 landzonetilladelse til etablering af flere boligenheder i eksisterende stuehus pa
ejendommen Caspersvej 6, Praestbro, 9330 Dronninglund, matr.nr. 36e, Den vestlige
Del, Albaek, som ansggt.

Det eksisterende stuehus opdeles i vandrette skel, uden udvendige
bygningseendringer.

Landzonetilladelsen forudsaetter, at det ansg@gte opfares i overensstemmelse med
fremsendte ansg@gning d. 9. januar 2026 og senere modtagne oplysninger.

Vilkar:
e At det ansagte ikke strider mod tinglyste servitutter pa ejendommen

Tilladelsen méa ikke udnyttes far klagefristen pa 4 uger er udigbet.

Redegorelse for tilladelsen
Ejendommen er en landbrugsejendom pa 76710,11 m? , beliggende i landzone i et
omrade, som i kommuneplanen er udpeget som

o  Omrader til flersidig anvendelse

Der knytter sig derudover falgende udpegninger til eiendommen:
e  kologisk forbindelse
o Abeskyttelseslinje
o  §3 beskyttet natur
o  §3 beskyttet vandigb

Opfgrelsen af den ansggte bygning forudsaetter en landzonetilladelse efter planlovens
§ 35, stk. 1, idet der er tale om byggeri i landzone, som ikke er omfattet af nogen af de i
planlovens § 36 stk. 1 naevnte undtagelser fra kravet om landzonetilladelse.
Ejendommens eksisterende bebyggelse bestar ud over det ansggte af en stald, et
hgnsehus, en lade, et maskinhus.

Planlovens § 35 har til hovedformal at hindre spredt og uplanlagt bebyggelse og anlaeg
i det abne land og at sikre, at arealanvendelsen og opfarelsen af byggeri sker i
overensstemmelse med den kommunale planlaegning. Udgangspunktet er, at
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landzonen skal friholdes for anden (uplanlagt) arealanvendelse og bebyggelse m.v. end
den, der er ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri.
Landzoneadministrationen skal desuden medvirke til at sikre en udvikling, der er
hensigtsmaessig ud fra en samfundsgkonomisk og planmaessig helhedsvurdering.

Begrundelse for tilladelsen

Det er i tilladelsen vaegtet, at der ikke vil ske aendringer af bygningens yder, blot en
etageadskillelse. Ydermere vurderes det, at der ikke vil ske gene af
naboejendommene.

§3 naturen er registreret langs ejendommens sydvestlige skel, langs &en og ikke i risiko
for at blive pavirket af etageadskillelsen.

Ejendommen far dermed ikke karakter af spredt bebyggelse og vil ikke pavirke de
natur- og landskabelige veerdier i omradet negativt og ikke veere i strid med
landzonebestemmelsernes formal.

Jf. bekendtggrelse om internationale beskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arter vurderer kommunen, at det ansggte ikke kan
e pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt,
e beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der er
optaget i habitatdirektivets bilag 1V, litra a, eller
e gdelaegge de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra b.

Bemaerkninger
Landzonetilladelsen bliver offentliggjort fredag den 20. februar 2026 pa kommunens

hjemmeside.
Der er ikke foretaget naboorientering efter planlovens § 35, stk. 4. idet det er vurderet
at vaere af helt underordnet betydning for tilladelsen jf. planlovens § 35, stk. 5 .

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar fra den dato, hvor den
er meddelt.

Bvrige tilladelser
Det ansggte forudsaetter endvidere tilladelse fra kommunens bygningsmyndighed

Klagevejledning
Der er 4 ugers klagefrist fra den dag tilladelsen er offentlig bekendtgjort.

Afgerelsen kan paklages til Planklagenaevnet som beskrevet i vedlagte klagevejledning.

Med venlig hilsen

Sara Diana Fayed (SRFA)
Ingenigr

Kopi til:

Dar?sk Ornitologisk Forening, Vesterbrogade 140, 1620 Kabenhavn, natur@dof.dk
DN, sekretariatet — Kgbenhavn, dnfrederikshavn-sager@dn.dk

DN, samréadet, v/ Thorkild Kjeldsen, thorkild.kjeldsen@mail.tele.dk
DOF-Nordjylland, v/ Kurt Rasmussen, frederikshavn@dof.dk

Friluftsradet Vendsyssel v/ Thomas Elgaard Jensen, Vendsyssel@friluftsraadet.dk
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Vejledning om klagemuligheder m.v.
vedrgrende afgerelser efter planlovens § 35, stk. 1

Reglerne fremgar af lovens kapitel 14 (§§ 58-62)

Kommunens afggrelse kan paklages til Planklagenaevnet af

e Erhvervsministeren

o Enhver med retlig interesse i sagens udfald, herunder en nationalparkfond oprettet efter lov om
nationalparker

o Landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og
milje eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen pa betingelse
af:
- at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer dens formal, og
- at foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer

Klagefristen er 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udigber pa en lgrdag, sendag eller helligdag,
forlaenges fristen til den falgende hverdag. En tilladelse ma ikke udnyttes, for klagefristen er udigbet.

Rettidig klage har opsaettende virkning. Det betyder, at det der er tilladt eller pabudt i afggrelsen, ikke ma
udferes, fgr Planklagenaevnets afggrelse foreligger. Planklagenasvnet kan dog bestemme andet.

Du klager via Klageportalen som du kan logge pa via dette link: https://kpo.naevneneshus.dk.

Du kan ogsa logge pa via www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa Klageportalen med NEM-ID.
Klagen sendes gennem klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En klage er indgivet,
nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager skal du betale et gebyr pa 900 kr.
for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret betales tilbage til klageren, hvis denne far helt eller delvist medhold
i klagen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der
ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender
herefter anmodningen til Planklagensevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan
imgdekommes.

Flere oplysninger om gebyrordning og klagebehandling kan findes pa www.naevneneshus.dk.

Kommunen giver den, der har faet en tilladelse, underretning om en indgivet klage og om klagens
opseettende virkning.

Civil retssag
Hvis afgarelsen gnskes indbragt for domstolene skal retssagen vaere anlagt inden 6 maneder fra den dag,
afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes fristen dog altid fra bekendtggrelsen.
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