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Landzonetilladelse til 12 campinghytter pa ejendommen Niels Skiveren Vej 5, 9982
Albaek

Frederikshavn Kommune meddeler hermed i henhold til lov om planlaegning § 35
landzonetilladelse til etableringen af 12 fritiggende campinghytter pa hver 45 m? pa
ejendommen Niels Skiveren Vej 5, 9982 Albaek, matr.nr. 4bk, Rabjerg Ejerlav, Rabjerg,
som ansggt.

Campinghytterne opfares i forlaengelse af eksisterende bygning som vist pa vedlagte
situationsplan. Den naermeste campinghytte opfgres med en afstand pa cirka 12,5 m til
eksisterende bebyggelse og en afstand pa 6 meter mellem hver campinghytte, jf.
vedlagte situationsplan. De individuelle campinghytter opfares med en laengde pa cirka
9 m, en bredde pa cirka 4,9 m og en max hgjde pa 3,9 m. facader og tag opferes
primeert i hhv. vandret breeddebeklaedning og tagpap.

Da omradet ligger indenfor geeldende lokalplan SKA 219-L, der fastsaetter
bestemmelser om bebyggelsens ydre fremtraeden jf. §8.1, ma campinghytternes facade
males i farverne sort, r@d, svenskrgd, hvid eller gra.

Lokalplanen muligger i § 7.4 opfagrelsen af campinghytter udenfor de i lokalplanen
udlagte byggefelter. Derfor er der ikke behov for dispensation fra lokalplanen.

Landzonetilladelsen forudseetter, at det ans@gte opfagres i overensstemmelse med
fremsendte ansggning, modtaget den 6.marts 2026 og senere modtagne oplysninger.

Vilkar:

e At det ansagte ikke strider mod tinglyste servitutter pa ejendommen
e At det ansegte overholder lokalplanen nr. SKA-219-L bygningsregulerende
bestemmelser for hvad angar bebyggelsens ydre fremtraeden.

Tilladelsen ma ikke udnyttes far klagefristen pa 4 uger er udigbet.

Redegorelse for tilladelsen
Ejendommen er en campingplads beliggende i landzone pa 18,37 hektar, beliggende i
landzone i et omrade, som i kommuneplanen er udpeget som

e  Seerligt veerdifulde landskaber

e  (Kkologisk forbindelse

e  Seerligt veerdifulde naturomrader

e Fredede omrader — fredning af kysten

Der knytter sig derudover falgende udpegninger til eiendommen:
e Kystnaerhedszonen
o § 3 beskyttet natur — hede
o Kiitfredning
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Opfgrelsen af det ansagte forudsaetter en landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk.
1, (jvf. LBK nr. 1157 af 01.07.2020), idet der er tale om byggeri i landzone, som ikke er
omfattet af nogen af de i planlovens § 36 stk. 1 naevnte undtagelser fra kravet om
landzonetilladelse.

Ligeledes forudseetter det landzonetilladelse, da der i geeldende lokalplan SKA 219-L
ikke er opndet bonusvirkning til det ansggte.

Ejendommens eksisterende bebyggelse bestar ud over det ansggte af en reekke
bygninger til brug pa campingpladsen.

Planlovens § 35 har til hovedformal at hindre spredt og uplanlagt bebyggelse og anlaeg
i det &bne land og at sikre, at arealanvendelsen og opfarelsen af byggeri sker i
overensstemmelse med den kommunale planlaegning. Udgangspunktet er, at
landzonen skal friholdes for anden (uplanlagt) arealanvendelse og bebyggelse m.v. end
den, der er ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri.
Landzoneadministrationen skal desuden medvirke til at sikre en udvikling, der er
hensigtsmaessig ud fra en samfundsgkonomisk og planmeessig helhedsvurdering.

Baggrund for tilladelsen

Det er i tilladelsen vaegtet, at de kommunale og nationale udpegninger ikke vil blive
pavirket negativt, da campinghytterne vil blive opfart indenfor allerede etableret
campingplads, langt fra udpegningerne.

De seerligt verdifulde landskaber er udpeget for at bevare saeregne og
egnskarakteristiske landskabstraek og skal bidrage til at give besggende unikke
naturoplevelser. Disse landskaber skal for sa vidt friholdes for byggeri og aktiviteter, der
kan hindre oplevelsen af landskabet. Det vurderes i naervaerende landzonetilladelse, at
de ansggte campinghytter ikke vil pavirke oplevelsen af landskabet negativt.
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De serligt vaerdifulde naturomrader rummer nogle af Frederikshavn Kommunes
vigtigste naturomrader, hvor nogle af omraderne har national og international betydning
for levesteder for flora og fauna. Udpegningerne skal bidrage til unikke naturoplevelser,
og skal sa vidt muligt friholdes fra uplanlagt bebyggelse og anvendelser. Det vurderes,
at det ansggte ikke vil pavirke udpegningen negativt.

Bkologiske forbindelser er udpegede for at sikre, at plante- og dyrearter har mulighed
for at sprede sig naturligt fra et naturomrade til et andet. Der ma tillades bebyggelse og
anvendelseszendringer indenfor udpegningerne, safremt disse ikke hindrer dyre- og
plantearters naturlige spredning og beveaegelse. Dette vurderes at vaere muligt.
Fredede omrader: Den vestlige del af ejendommen er omfattet af
Overfredningsnaevnets kendelse af ar 1963, den 16. august, hvor kystomradet er
fredet. Da der ikke vil blive foretaget bebyggelse eller anvendelseszendring af den del
af eiendommen, der er omfattet af fredningen, kan naervaerende landzonetilladelse
meddeles.
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Ejendommen far dermed ikke karakter af spredt bebyggelse og vil ikke pavirke de
natur- og landskabelige vaerdier i omradet negativt og ikke veere i strid med
landzonebestemmelsernes formal.

Jf. bekendtgerelse om internationale beskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arter vurderer kommunen, at det ansggte ikke kan
e pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt,
e beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der er
optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra a, eller
e gdelaegge de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra b.

Bemarkninger
Landzonetilladelsen bliver offentliggjort fredag den 17. april 2026 p4 kommunens

hjemmeside.
Der er ikke foretaget naboorientering efter planlovens § 35, stk. 4. idet det er vurderet
at vaere af helt underordnet betydning for naboejendommene jf. planlovens § 35, stk.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar fra den dato, hvor den
er meddelt.

@vrige tilladelser
Der er i gvrigt ikke taget hensyn til om der kreeves andre tilladelser.

Klagevejledning
Der er 4 ugers klagefrist fra den dag tilladelsen er offentlig bekendtgjort.

Afgerelsen kan paklages til Planklagenaevnet som beskrevet i vedlagte klagevejledning.

Med venlig hilsen

Sara Diana Fayed (SRFA)
Bygge- og Landzonesagsbehandler

Kopi til:

Dar’]’sk Ornitologisk Forening, Vesterbrogade 140, 1620 Kebenhavn, natur@dof.dk
DN, sekretariatet — Kgbenhavn, dnfrederikshavn-sager@dn.dk

DN, samréadet, v/ Thorkild Kjeldsen, thorkild.kjeldsen@mail.tele.dk
DOF-Nordjylland, v/ Kurt Rasmussen, frederikshavn@dof.dk

Friluftsradet Vendsyssel v/ Thomas Elgaard Jensen, Vendsyssel@friluftsraadet.dk
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Bilag: Situationsplan, facadetegning og kommunale udpegninger.
mkms Seerligt verdifulde naturomrader
data)
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Ingen beskrivelse angivet.

Lag: Kiitfredning (Datafordeleren)
Ingen beskrivelse angivet.

Lag: Fredede omrader (DAldb)
Ingen beskrivelse angivet.

:ﬂ KP1.§ Seerlig veerdifulde landskaber

Ingen beskrivelse angivet.

Lag: §3 beskyttet natur (Miljaportal)
Ingen beskrivelse angivet.
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Facade mod nord

Facade mod gst

Facade mod syd

Skiveren Camping

Niels Skiverens Vej 5, 9982 Albaek
Nye campinghytter
Facader

14. januar 2025
Malforhold 1:50

Facade mod vest




Fundament
10 mm sokkelpuds

2 stk. 150 x 190 mm Leca-blokke

| dgrabninger tildannes 70 mm Leca-blok

350 mm beton MN 15 til fast bund min. 900 mm under feerdig terraen
Armeres med 4 stk. Y16, 2 stk. i top og 2 stk. i bund

Lecablokke pudses jf. vejledning fra leverandar
Der indstebes forankringsjern i sokkel pr. maks. 2 m

Fundament - skillevaegge
2 x 100 x 190 mm Leca-blok
300 mm beton, armeres med 4 stk. Y16, 2 stk i top og 2 stk. i bund

Terraendaek Tagkonstruktion, u-veerdi 0,15
Gulvbelaegning, fliser i bad, gvrige rum laminatgulv 2 lag tagpapdaekning

| bruseomrade lzegges fliser med fald mod gulvrist 23 mm rupl. breedder med fer og not

Der udferes vadrumssikring efter geeldende regler h 50 mm ventileret hulrum

50 mm Jackon Super EPS 80 langs alle udvendige kanter Preefab. spaerkonstruktion, 25° tagheeldning
20 mm polystyren langs alle indvendige kanter Bjaelkespaer, min. 45 x 245 mm speertrae
120 mm armeret beton MN25 med gulvvarmeslanger > 115 mm bred kipdrager, dim. af leverandor
2 x 150 mm Jackon Super EPS 80 \\ \ 195 mm mineraluld, kl. 32

Afrettet og komprimeret sandfyld G Dampspzerre

45 x 45 mm krydsforskalling, c-c 300 mm
) 250 45 mm mineraluld, kl. 34

Ydervaegge, u-veerdi 0,18 N % 15 mm Fermacell, spartles, filt og
25 mm vandret braeddebeklaedning k malerbehandling

25 x 50 mm trykimp. afstandslister / Ventivind ventilationsspalte
Musesikring ved sokkel og snefangsrar ved tagfod

9 mm vindteet fibercement-plade, taetnes efter leverandgrens anvisninger Bjeelker og speer fastgeres med beslag til
45 x 145 mm stolpekonstruktion med lgsholt, c-c 600 mm vaegkonstruktionen

145 mm mineraluld, kl. 32 25 mm trykimpraegnerede sternbraedder
Dampspeaerre 19 mm underbraedder

45 x 45 mm krydsforskalling, c-c 300 mm Zinktagrender og -nedlagb

45 mm mineraluld, kl. 34

15 mm Fermacell, spartles, filt og malerbehandling
Radonsikring Ovenlysvinduer

Velux ovenlys bygges ind i taget

Speer skal dimensioneres af leverander

3939
3358

2238
2347
2554

Fodrem fastgares til sokkel med galv. ankre pr. maks. 200 cm 2 94 x 118 cm PK04 GGU

Tree er konstruktionstrae efter geeldende standarder L Lysning i 15 mm MDF, hvidmalet
Skilleveegge Installationer

15 mm Fermacell, spartles, filt og malerbehandling Hytten forsynes med el, kloak, fiernvarme
45 x 95 mm stolpekonstruktion fra centralt anleeg og koldt vand fra eksist.
95 mm mineraluld, kl. 37 installationer

15 mm Fermacell, spartles, filt og malerbehandling Der opseettes el-vandvarmer
Radonsikring

Fodrem fastgares til sokkel med galv. ankre pr. maks. 200 cm
Tree er konstruktionstree efter gaeldende standarder

Udv. dgre og vinduer

Tree-/alu-elementer, DVC certificeret DS/ISO 9001

Vinduer og dere leveres med 2 lags lavenergi termoruder og skijult friskluftventiler montereti 115 mm karm
Dare leveres med alu dertrin

Der fuges om alle dagre og vinduer med elastisk fugemasse

Skiveren Camping

Niels Skiverens Vej 5, 9982 Albaek
Nye campinghytter
Principsnit

14. januar 2025 CIZ Tegnestuen UHN
Malforhold 1:50 v/ Uffe Hjort Nielsen




FREDERTKSHAVN KOMMUNE

AN\

Side 5/5

Vejledning om klagemuligheder m.v.
vedrorende afggrelser efter planlovens § 35, stk. 1

Reglerne fremgar af lovens kapitel 14 (§§ 58-62)

Kommunens afggrelse kan paklages til Planklagenaevnet af

e Erhvervsministeren

o Enhver med retlig interesse i sagens udfald, herunder en nationalparkfond oprettet efter lov om
nationalparker

o Landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og
milje eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen pa betingelse
af:
- at foreningen eller organisationen har vedteegter eller love, som dokumenterer dens formal, og
- at foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer

Klagefristen er 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Hvis klagefristen udigber pa en lgrdag, sgndag eller helligdag,
forlaenges fristen til den fglgende hverdag. En tilladelse ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet.

Rettidig klage har opsaettende virkning. Det betyder, at det der er tilladt eller pabudt i afggrelsen, ikke ma
udfgres, fgr Planklagenaevnets afgarelse foreligger. Planklagenaevnet kan dog bestemme andet.

Du klager via Klageportalen som du kan logge pa via dette link: https:/kpo.naevneneshus.dk.

Du kan ogsa logge pa via www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa Klageportalen med NEM-ID.
Klagen sendes gennem klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En klage er indgivet,
nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager skal du betale et gebyr pa 900 kr.
for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret betales tilbage til klageren, hvis denne far helt eller delvist medhold
i klagen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der
ikke er sezerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender
herefter anmodningen til Planklagensevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan
imgdekommes.

Flere oplysninger om gebyrordning og klagebehandling kan findes pa www.naevneneshus.dk.

Kommunen giver den, der har faet en tilladelse, underretning om en indgivet klage og om klagens
opseettende virkning.

Civil retssag
Hvis afggrelsen gnskes indbragt for domstolene skal retssagen vaere anlagt inden 6 maneder fra den dag,
afgaerelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes fristen dog altid fra bekendtgarelsen.
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