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Program

Hovedresultater

» Status

» Historisk udvikling

« Forventninger til fremtiden

» Resultater fra spgrgeskemaundersagelse

Anbefalinger

» Generelle og strategiske anbefalinger
» Konkrete prioriterede indsatser i de tre bymidter

Scenarier
» Effekter samt fordele og ulemper ved ny detailhandel
* Reguleringsmuligheder




Hovedresultater

**&% Skagen
106 butikker

26 %
Butiksstruktur
Feerre, men starre butikker &/ Abzk
. . . . 1 13 butikker - 3 %
e 410 butikker i Frederikshavn Kommune i 2025
e Siden 2018: -11 %
o Siden 1999: -25% S—
» Bekleedning er ramt hardest: 20 feerre tej- og skobutikker, dvs. -21 %, siden 2018
* Areal pa niveau med 2018 Frelgg[)iﬁtavn
UtIKKer
bt %
Kundeorienterede serviceerhverv
« 237 kundeorienterede serviceerhverv i bymidterne )
_ @stervra Saby
e Siden 2018: -8 % o S8 o4 butikker
Harl?y 16 %

& Dybvad
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H Oved reS U ltate r Lokale borgeres forbrug i

Forbrugsstremme detailhandel uden for

kommunen - Forbrug udefra,
-135 mio. kr. herunder fra turister
Detailhandlen omsatter for 4 mia. kr. (inkl. moms. og ekskl. bilforhandlere) +1.270 mio. kr.
* 59 % dagligvarer, 11 % bekleedning og 30 % @vrige udvalgsvarer
» Frederikshavn tegner sig for halvdelen af omsaetningen Lokale borgeres

forbrug i lokale butikker

Markant handelsoverskud pa 775 mio. kr. +2.725 mio. kr.

« 570 mio. kr. eller 32 % for dagligvarer og 205 mio. kr. eller 14 % for udvalgsvarer
» Bedre handelsbalancer: Dagligvarer: 28 % = 32 % og udvalgsvarer: -1 % = +14 %

» Turisterne bidrager mere og med neesten hver 3. krone

Lokale borgeres
nethandel -
-365 mio. kr. SWECO%



Hovedresultater

Byerne

Frederikshavn

BIG($ DOLLAR

* Kommunens
hovedhandelsby
» Sterre del af omsaetning

end tidligere
» Yderligere forskydning
fra bymidte til Hjarringve;
* Hgjtomgang i bymidte

Skagen

» Unik shoppingby med

internationalt brand

* Har stort set fastholdt

antallet af butikker

» Meget fa tomme lokaler i

bymidten

 Naesten to ud af tre kr.

bliver lagt af turister

Szeby Lokalbyerne

» Appellerer til lokale og .
turister
* Forholdsvist starste fald .

i antal butikker
* Hgj tomgang i bymidte
* Hyggelig bykerne
» Hverdagsfunktioneri
City Vest

Fintmasket

dagligvarebutiksstruktur
Udbud af
udvalgsvarebutikker i
Albzek



Hovedresultater

Resultater fra spargeskemaundersegelse

Hvor foretager du starstedelen af dine dagligvarekab?

Frederikshavn bymidte
Frederikshavn i gvrigt
Skagen bymidte
Skagen i gvrigt

Seaeby bymidte

Seeby i gvrigt

Albaek

Strandby

Dybvad

@stervra

Hjarring Kommune
Brgnderslev Kommune
Aalborg Kommune
Elling

Geerum

Harby

Voersa

Fysiske butikker andre steder
Pa nettet

13%

5%
5%
13%
10%
4%
3%
1%
3%
1%
0%
0%
4%
1%
1%
2%
2%
1%

31%

Om undersogelsen
Udsendt til alle borgere over 15 ar
8.000 respondenter

Svarprocent pa 17 %

Hvor foretager du starstedelen af dine udvalgsvarekeb?

Frederikshavn bymidte
Frederikshavn i gvrigt
Skagen bymidte

Skagen i gvrigt

Saeby bymidte

Seeby i gvrigt

Hjgrring Kommune
Brgnderslev Kommune
Aalborg Kommune

Fysiske butikker andre steder

Pa nettet

6%

3%

6%

3%

1%

4%

3%

10%

20%

18%

26%

UJ
SWECO ﬁ



Hovedresultater

Resultater fra spargeskemaundersegelse

Hvad var var det primaere formal med din seneste tur til Frederikshavn, Skagen eller Seeby bymidte?

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Frederikshavn bymidte m Kab af dagligvarer

Kgb af udvalgsvarer

Kultur- og fritidstilbud

Sundhed som f.eks. lagebesag
= Personlig pleje som f.eks. frisar
m Arbejde
®m Uddannelse
= Andet

Seeby bymidte

o
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Hovedresultater

Resultater fra spargeskemaundersegelse

Hvor tilfreds eller utilfreds er du med falgende forhold?

Butiksudbud
—Frederikshavn bymidte

Byrum /\‘ Restaurationer
\
—Skagen bymidte

/ J Frisgrer og klinikker Saeby bymidte

Leeger og
sundhedstilbud

Parkering

Kultur- og fritidstilbud
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Anbetfalinger

Bget samarbejde mellem

handelslivets aktorer Hent mere fra turismen

Understoet levende bymidter

Forretnings-
drivende

D @
. -

>

—)

Frederikshavn Handels-
Kommune foreninger

* Understat levende bymidter « Treek turister og besggende ind i

« Placér offentlige funktioner foroninaany 2 bymidterne
centralt , |  Tilpas salgskanaler og
« Koncentrer kundeorienterede Turismens abningstider til turisternes behov
erhverv aktorer
» Styrk bymidterne med
opholdskvaliteter | «  Kommunen for bordenden
* Afvej fordele og ulemper inden - Ejendomsejere skal tage en aktiv
planleegning for detailhandel rolle

uden for bymidterne



Jdvikling af
-rederikshavn bymidte

1. Aktivering af ledige lejemal og forskennelse af Havnegade

2. Omdannelse af nordlig del af Danmarksgade fra gdgade til sivegade
3. Ny ankerfunktion pa Sendergade ved Radhus Alle

4. Omdannelse af Leespgadekvarteret til blandet byomrade

5. Indsnaevring af bymidteafgraensning ved sydlig del af Sendergade

: 5 | ¥
“ ~ f Ly || o {
: . ) " 1 :
> 4 . ] g
e ol 1] X
/ y
Y >'1’,.. / b
¥ # ,
J 7 b
A 3 o 3]
"e : A .
< L > 4 )
~ H 4 i
/ Toad
k 1|7
1 |
1

I Station [

';

Sl =



. . [] Bymidte i KP 15
U d V] k l] n g af [ Forslag til ny afgraensning
© Detailhandel
@ Kundeorienteret service
S ka g e n e Tomt lokale

Hovedhandelsgade

bymidte

ww Forslag til sivegade
Parkering

1. Havnearealer ved
lystbéddehavn indlemmes i
bymidte

2. Ny dagligvarebutik i
lokalerne, der tidligere
husede ALD|

3. Omdannelse af Sankt NGy 23 152 phwom
Laurentii Vej til sivegade G rummet
mellem Chr. Xs Vej og
Mindestatten



Udvikling af
Saeby bymidte

1. Bget synergi mellem Seeby
bykerne og havn

2. Etablering af ny byfunktion
pa nordlig del af
Slagterigrunden

3. Sivegade pa Sendergade
mellem Algade og
Krystalgade

4. Bedre sammenheang
mellem bykerne og City Vest

5. Forskannelse af
busterminal og
stationsomrade

m Fritidscenter

AT |

Svemmehal

AN Bibliotek

Busterminal

‘e
®

] Bymidte i KP 15
[ Forslag til ny afgraensning

o Detailhandel
grunden g .
© Kundeorienteret service
e Tomt lokale
Hovedhandelsgade
Forbindelse

w Forslag til sivegade
Parkering




Vurdering af arealbehov

Arealbehov for 12-arig planperiode er beregnet for to scenarier:
* Minimumsscenariet er pessimistisk

» Maksimumsscenariet er optimistisk

Rammebetingelser:
» Lokale indsatser
» Befolkningsudvikling

» Privatforbrug
» Nethandel og udespisning
» Regional konkurrence
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"Bymidterne-farst”

Tiltag

» Indskreenke nuvaerende centeromrader
* Reducere arealrammer

« Koncentrere detailhandlen i fa omrader

Effekter
» Bymidter beskyttes mod ny
konkurrence

» Understatter levende og attraktive
bymidter med mest muligt handelsliv
netop her

» Synergier med turismen

» Begreenser udviklingen, hvis der ikke er
efterspargsel pa disse placeringer

To veje at ga

Mindre restriktiv regulering

Tiltag
Nye arealudleeg pa placeringer, hvor der er
efterspargsel fra udviklere og butikskeeder

Effekter
» @ger konkurrencen og den samlede
omseetning

« Kan forbedre handelsbalancer

« Far konsekvenser for eksisterende
detailhandel, herunder 1 bymidterne,
som udseettes for starre konkurrence
og taber omsaetning
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Aresundsvej 2 ved rundkarslen

. © ' j-Kattegatvej
Ny deta] lhandel Frederikshavnsvej-Kattegatvej

Projekter og beliggenheder, som er
undersggt i detailhandelsanalysen

Hjernet af Niels Juel Ve;

Niels Bohrs Vej 2 o __——  ogHjerringvej

ved Hjerringvej

. — Ved Europavej i Vangen

Slagteri d
MR Hjernet af Langtvedve]
.\ og Frederikshavnsvej
Alborgvej/O

Seeby Havn

Dagligvarebutik
Udvalgsvarebutikker
o Daglig- og udvalgsvarebutikker

16



Niels Bohrs Vej 2 ved Hjarringve;

« Udvidelse af aflastningsomrade

« Udvalgsvarebutikker pa +750 m2 pr. butik

« Samlet areal pa 10.000 m2

» Forventede brancher: Hus-, have-, fritids- og biludstyr
« Vurderet samlet omsaetning: 125 mio. kr. pr. ar




Niels Bohrs Vej 2 ved Hjarringve;

Effekter ved realisering af store udvalgsvarebutikker med pa i alt 10.000 m?2

Skagen bymidte

Skagen i gvrigt

Saeby bymidte

Seeby i gvrigt

Frederikshavn bymidte
Frederikshavn aflastningsomrade
Frederikshavn i gvrigt

Hjarring bymidte

Hjerring aflastningsomrade
Hjarring i gvrigt

Brgnderslev bymidte
Brgnderslev i gvrigt

Aalborg bymidte

City Syd

Bouet

Aalborg og Nagrresundby i gvrigt
Andre fysiske butikker
Nethandlen

Nye butikker

/Andring i arlig omsaetning (mio. kr.)
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Niels Bohrs Vej 2 ved Hjarringve;

Fordele

+ Manglende kaeder i kommunen kan tiltraekkes

+ Sterre omsaetning i Frederikshavn under ét

+ Flere handler lokalt frem for i Hjerring, Aalborg eller pa nettet
+ Konkret efterspargsel kan imgdekommes

Ulemper

+ Yderligere forskydning af styrkeforholdet fra bymidten til aflastningsomradet
+ Yderligere pres pa bymidtens detailhandel og risiko for flere butikslukninger
+ Omseetningsnedgang i bymidten

+ Yderligere koncentration af detailhandel i aflastningsomradet i
Frederikshavn, som kan ga udover de gvrige byer i kommunen

+ Begraensninger for realisering af tiltag anbefalet i midtbyplanen




dresundsvej 2 ved rundkarslen
Frederikshavnsvej-Kattegatvej

« Udleeg af aflastningsomrade
» Stordagligvarebutik i form af supermarked eller varehus




dresundsvej 2 ved rundkarslen
Frederikshavnsvej-Kattegatvej

Fordele

+ Nyt butikskoncept i byen kan tiltraekkes
Butikskoncentrationen ved Kattegatvej styrkes
Transportbehov ifm. indkgb mindskes

Central placering mellem Gl. Skagen og Skagen

+ + o+ o+

Konkret efterspergsel imgdekommes

Ulemper

+ Risiko for butikslukninger andre steder

+ Bget konkurrence med bymidtens butikker, iseer inden for dagligvarer
+ Pres pa SuperBrugsen, der er bymidtens vigtigste ankerbutik

+ Placering ved overordnet vejnet ager potentielt bilafheengigheden

+ Begreenser chancerne for genetablering af dagligvarebutik i ALDIs gamle
lokaler




Alborgvej i Seeby

« Udleeg af aflastningsomrade

« Udvalgsvarebutikker pa +750 m2 pr. butik

« Samlet areal pa 10.000 m2

» Forventede brancher: Hus-, have-, fritids- og biludstyr

« Vurderet samlet omsaetning: 125 mio. kr. pr. ar




Alborgvej i Seeby

Effekter ved realisering af store udvalgsvarebutikker med pa i alt 10.000 m?2

Zndring i arlig omsaetning (mio. kr.)
- 50 100 150

Seeby bymidte m
Seeby i gvrigt =
Frederikshavn bymidte =
Frederikshavn aflastningsomrade m——
Frederikshavn i gvrigt 1
Hjarring bymidte =
Hjarring aflastningsomrade mmm
Hjarring i gvrigt ®
Brgnderslev bymidte &
Brgnderslev i gvrigt ==
Aalborg bymidte 1
City Syd m
Bouet =
Aalborg og Ngrresundby i gvrigt |
Andre fysiske butikker =
Nethandlen m=
Nye butikker S ————————

@stervra




Alborgvej i Seeby

Fordele

+ Mere varieret butiksudbud og sterre konkurrence
Mere helstabt handelsby

Starre omsaetning i Seeby under ét

Flere handler lokalt i Seeby

+ + 4+ o+

Konkret efterspargsel kan imgdekommes

Ulemper

+ Lang afstand mellem nye butikker og bymidte — begraenset synergi

+ Yderligere pres pa bymidtens detailhandel og risiko for flere butikslukninger
+ Omseetningsnedgang i bymidten

+ Feerre kunder i aflastningsomradet i Frederikshavn

+ Begreensninger for udviklingsmuligheder andre steder, f.eks. Slagterigrunden




R l . l h d Fordele ved restriktiv regulering
« Bymidter beskyttes mod unadig
e g u e r] n g S m u ] g e e r konkurrence samtidig med, at
pnskede butikker i

: flastni ade tillad
Retningslinjer, rammer og bestemmelser i kommuneplan og lokalplaner kan bidrage attastningsomrade titades

til rollefordeling mellem aflastningsomrader og bymidter Ulemper ved restriktiv regulering

» Arealramme: Qvre greense for samlet areal af ny detailhandel « Kan veere vanskelig at hdndhzeve i

 Minimumsbutiksstarrelse: Krav om at butikkerne skal veere over et bestemt areal praksis

« Forudseetter grundig redegerelse
for planleegningsmeessig
begrundelse

» Kan fastsaettes for hovedbrancher, dvs. for hhv. dagligvarer og udvalgsvarer

Restriktiv regulering pa underbrancheniveau:
Fordele ved begraenset regulering

_ » Vekst og udvikling i et
* Begranset praksis fremtidssikret aflastningsomrade

» Usikkerhed om hjemmel og ingen planklagenaevnsafgarelser * Enkel og administrerbar regulering

» Forbud mod bekladningsbutikker

Ulempe ved begraenset regulering
« Starre konsekvenser for
handelslivet i bymidterne
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Tak for ordet

Florian Sollacher Martin Richner

Projektchef for Detailhandelsplanleegning og levende bymidter Projektchef for Detailhandelsplanleegning og levende bymidter
SWeco Sweco

florian.sollacher@sweco.dk martin.richner@sweco.dk

+45 9879 9918 +45 4820 5935
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